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Baggrund og formal

Holbzek kommune har en ambition om at udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i
overensstemmelse med FN's Verdensmal og Klimastrategien Holbaek 2050, som kommunen vedtog i 2022.
Kommunen forventer, at bygherrer og borgere i denne og kommende lokalplaner implementerer de nyeste
forskrifter for energivenligt byggeri, nar det kommer til materialevalg og opvarmning af bygninger. Kun pa
denne made vil den fortsatte udbygning af Holbaek Kommune kunne bidrage til implementeringen af savel
den kommunale Klimastrategi Holbaek 2050 som den nationale klimastrategi. Denne lokalplan er udarbejdet
efter ansggning fra Knabstrup Hallens bestyrelse, der gnsker at etablere aktiviteter og opfgre anlaeg og

bebyggelse til bl.a. stgjende fritidsformal.



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger nord for Knabstrup Stationsby og udggres af de tre matrikler 4b, 4e, 4f, alle Vented
By, Mgrkev 66.437 m2. Lokalplanomradet ligger i landzone.

Lokalplanomradet fremstar som et idraetsomrade med idreetshal, opbevaringshal, boldbaner,
modelracerbaner pd asfalt, en §3 sg og en parkeringsplads til bAde busser og biler. Knabstrup Hallen, der
blev bygget i starten af 1970’erne er et samlingspunkt for Knabstrup Stationsby. Omradet ved Knabstrup
Hallen ligger i det 8bne land og er omgivet af et laeshegn, som daekker for indsigt fra det omgivende
landskab. Knabstrup Hallen ligger knap 60 meter fra Ventedgdrdsvej med parkering pa gst, vest og syd for
hallen. Ved Ventedgardsvej ligger der en bolig inden for lokalplanomradet og en bolig lige uden for
lokalplanomradet. Knabstrup Hallen og boligbebyggelsen i omradet er opfgrt i gule mursten og med

sadeltag. Aktiviteterne i omrddet er gjort mulige med landzonetilladelser gennem arene.






Terraenet bestdr af to tilnaermelsesvist flade omrader med et terraenspring i skellet mellem matriklerne 4b
(halvdel mod vest) og 4e (halvdel mod @st), Vented By, Mgrkgv. Matrikel 4b er generelt beliggende hgjere
end matrikel 4e og sd er der terraenfald fra nord mod syd.

Knabstrup Hallen er omgivet af marker til alle sider med ramme for skovrejsning mod nord, @st og vest.

P& grunden syd for lokalplanomradet er der pd arealet plantet skov, ligesom der er registreret et
lavbundsareal og en naturbeskyttet sg. Den naermeste nabo mod syd, ved Ventedgardsvej 38, ligger 182
meter fra lokalplanomradet. Mod vest og st er der dyrkede marker og mod nord ligger neermeste
bebyggelse 190 meter fra lokalplanomrddets graense.



Lokalplanens indhold

Formal

Formalet med lokalplanen er at sikre rammer for udvikling og fastholdelse af de eksisterende aktiviteter, sa
Knabstrup Hallen fortsat kan veere et aktiv for byens lokale kultur- og sportsliv herunder med stgjende
fritidsaktiviteter. Denne lokalplan omfatter den nuvaerende afgraensning af Knabstrup Hallens areal med
hallen og idraetspladser. Anvendelse af omradet ved Knabstrup Hallen skal fremover forholde sig til
mulighederne beskrevet i lokalplanen. Dermed vil der ikke skulle sgges landzonetilladelser for omradets
aktiviteter, som er beskrevet i lokalplanen. Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i Knabstrup

Hallens bestyrelses gnsker til fremtidig anvendelse af omradet.

Lokalplanomradet ligger omkranset af det 8bne landskab. Lokalplanen vil tage hensyn til landskabet ved, at
bebyggelsens form og ydre fremtraeden traeder ind i eksisterende omgivelser og ikke bliver dominerende.
Lokalplanen stiller krav til beplantning, for at give omrddet et grgnt udtryk med fokus pa at fremme

biodiversiteten.
Anvendelse

Lokalplanen skal give mulighed for forskellige aktiviteter omkring Knabstrup Hallen.
Heri indgar:

. Etablering af offroad bane med stgjvolde til RC-biler. (RC er en engelsk forkortelse for Radio
Controlled. RC-biler er fjernstyrede miniature modelbiler).

. Etablering af pithuse til RC-bilbaner (2 byggefelter p8 hver ca. 3 x 20 meter)

. Etablering af isoleret hal til RC-bilbane og skydebane (1 byggefelt p8 ca. 30 x 120 meter)
. Etablering af bueskydebane med jordvold til pilefang (ca. 25 x 100 m)

. Etablering af 60 nye p. pladser (ca. 18 x 100 m)

. Etablering af legeplads og fitness omrade (ca. 30 x 90 m)
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Knabstrup Hallens gnsker til nye anleeg og bygninger.



Omradet ma i forbindelse med arrangementer og staevner anvendes til udendgrs overnatning af deltagerne

af arrangementet.

Udstykning

Der kan ikke udstykkes i lokalplanomradet andet end til tekniske anleeg for omradets forsyning.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ventedgdrdsvej med parkering vest og nord for den store hal. Boldbaner
bevares, og der gives mulighed for etablering af omrader til legeplads og fitness. P& den gstlige del af
lokalplanomradet gives mulighed for at etablerer en udendgrs bueskydebane med en jordvold til pilefang.
Jordvolden kan etableres i en hgjde op til ca. fire meter, en lsengde pa ca. 25 meter og en bredde pa op til
ca. 16 meter. Vest for den udendgrs skydebane gives mulighed for at opfgre en hal til f.eks. skydehal,
indendgrsbane til fjernstyrede modelbiler eller andre aktiviteter.

Syd for hallen kan der etableres en udendgrs off-road bane til fjernstyrede modelbiler omgivet af
stgjforanstaltning. Det kan f.eks. udggres af en jordvold, stgjskaerm eller en kombination af disse. En
jordvold skal etableres med en haeldning pa mindst 1:2. Syd for off-road banen ligger en eksisterende on-
road asfaltbane til fiernstyrede modelbiler. Ved modelbilbanerne kan etableres 2 pithuse som maéler 3 x 20
meter.

Der kan i omradet placeres op til 10 mindre bebyggelser, som skal placeres inden for de pa kortbilag 5
angivne byggefelter. Mindre fritstdende bebyggelser uden for byggefelterne vil kreeve landzonetilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Nye bebyggelser skal have facader i farverne gul, grgn, grd, antracit eller sort. Der kan suppleres med op til
20% af arealet af de lodrette facader med kontrasterende farver. Der skal skabes visuel kontakt mellem

udearealer og indearealer med stgrre sammenhangende vinduesarealer i facaden.

Tage pa ny bebyggelse skal fremsta sorte og ma af ikke vaere reflekterende . Der kan desuden veelges
grgnne tage beklaedt med grees, sedumplanter eller lignende. Der kan pa alle tage etableres ikke-

reflekterende solceller eller solfangere, som skal placeres sa de fglger tagfladens haeldning.

Bygninger skal opfgres med sadeltage med en taghaeldning pa 15-30 grader eller som rundbue med en

formmaessig reference til landbrugsbygninger.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ventedgdrdsvej til parkeringspladserne. Belaegninger pa stier og

p-plads skal etableres i fast belaegning, bestdende af materialer med bindemiddel, f.eks. asfalt.
Stier, der fgrer frem til halbebyggelse og RC-baner skal vaere belyst for en god og sikker tilgaengelighed.

Ved etablering af mere en 10 nye parkeringspladser, skal der etableres mindst 1 ladestander i tilknytning til
parkeringspladsanlaegget. Der skal for mindst hver femte ombyggede parkeringsplads forberedes til

ladestandere.

Lokalplanen udleegger areal til ekstra parkering, herunder skal der sikres etablering af to handicappladser.



Handtering af regnvand og terraenregulering

Generelt ma der i omradet laves aendringer i terreenet pa op til +/- 1 meter. I forbindelse med etablering af

pilefang og stgjforanstaltninger kan terreenet dog reguleres pa op til henholdsvis 4 meter og 4,5 meter.

Terraenregulering i omrédet m& ikke uden vandlgbsmyndighedens tilladelse aendre vands naturlige aflgb til

anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.

Regnvand skal afledes lokalt til LAR-Igsning. P& historiske kort fremgar det, at der i omraddet har ligget en
mose og grgft til afvanding af omradet mod syd. Omradet er formodentlig dreenet. Der er udfgrt
nedsivningstest i omrddet, der viser, hvor vandet kan nedsives. Lokalplanen udpeger omradet til
regnvandshandtering. Handtering af regnvand fra vej og modelracerbane for motorkgretgjer ma ikke ledes
til LAR-Igsninger, fgr det er renset for forurenende stoffer.
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Ubebyggede arealer og beplantning

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til sportsaktiviteter, skal holdes grgnne med graes, buske og traeer
af hjemmehgrende arter. Der skal opretholdes en teet randbeplantning omkring hele anlaegget, s

idreetsomradet udefra fremstar med gren beplantning.

Belysning og skiltning

Belysning pa udearealer og bygninger skal alene lyse nedad og mod gangarealer. I idraetsomradet kan
opseettes belysning pd master og bygninger til omradets sportsgrene. Belysning ma ikke blaende, pulsere
eller blinke og ikke vaere til gene for omgivelser eller faerdsel pa vejstraekningen forbi lokalplanomradet.

Der kan opseettes skilte til orientering op til en maksimal hgjde pa 3 m. Permanente pointtavler og

scoringspaneler kan opstilles med en maksimal hgjde pa 6,5 meter.

Tekniske anleeg

Der ma inden for det samlede lokalplanomrade ikke opsaettes tv- og radioantenner pa bygninger.

Hvis der opsaettes tekniske anlaeg som ventilation og varmepumper pa bygninger, skal disse integreres i
bygningens arkitektur og udseende eller vaere indkapslet i treekonstruktioner, der bemales som gvrige

sekundeere bygningsdele.

Der kan centralt i lokalplanomradet opsaettes telemast til regional og national forsyning op til 42 meter.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil planforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma omradet ikke udnyttes pd en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og zndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortseettes som hidtil.

Bonusvirkning

Lokalplanen indeholder bonusvirkning, der erstatter de landzonetilladelser som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggrelse.

Eksisterende landzonetilladelser er stadig gaeldende.

Der er byggeri i lokalplanomradet som ikke er lovliggjort. Dette gaelder bl.a. skur og opstillede containere.
Lokalplanen ggr ikke disse bebyggelser lovlige. De ikke godkendte bebyggelser bgr lovligggres enten fysisk

ved fjernelse eller retligt gennem landzonetilladelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, m& de ejendomme, der
er omfattet af planen, efter planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om
etablering af de anlaeg mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er
omfattet af planen, men indberettes til det landsdaekkende register for planleegning, Plandata.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser p& betingelse af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.



Borgerinddragelse

Lokalplanforslaget sendes i hgring i minimum 4 uger. I hgringsperioden vil der blive afholdt borgermgde.
N&r hgringsperioden er slut vil Holbeek Kommune gennemgad de indkomne hgringssvar og vurdere om

der er bemeerkninger, som giver anledning til zendringer i lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget vil efterfglgende blive indstillet til politisk vedtagelse med de eventuelle a&ndringer.



Statslig og regional planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre

sammenhang. I afsnittet redeggres der for eventuel relevant statslig og regional planlaegning.

Nationale interesser

Planomradet er ikke omfattet af landsplandirektiver. Staten har imidlertid interesser, som bergrer bade
naboomradet og selve lokalplanomradet. Dette omfatter drikkevandsinteresser og skovrejsning. Disse
emner er indarbejdet i kommuneplanen for Holbaek Kommune og beskrives naermere under afsnittet om

Kommuneplan 2024.

Lokalplanomrédet er desuden omgivet af udpegningen ‘szerligt veerdifuldt landbrugsomrade’, men selve

lokalplanomradet er fritaget for udpegningen.

Rastofplan

500 meter nord-gst for Knabstrup Hallen er der et graveomrade noteret i Rastofplan 2020. Planforslaget

vurderes at vaere i overensstemmelse med statslig og regional planlaegning.

Kommuneplan 2024

Kommuneplan 2024 indeholder 5 temaer, der omfatter hele kommunens geografiske omrade og afspejler de

overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen. Temaerne er:

. Byer & Landsbyer,

o Mobilitet & Infrastruktur,
. Erhverv & Turisme,

. Natur & Landskab

. Klima & Ressourcer.

For hvert af de fem temaer er der en raekke undertemaer, som indeholder retningslinjer. Kommuneplan 2024
indeholder ogsfi en raekke kommuneplanrammer, der er konkrete rammebestemmelser for enkelte omrader,

ligesom kommuneplanen ogsa beskriver nogle generelle rammer for kommunens udvikling.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2024.

Nedenfor er oplistet emner og udpegninger i kommuneplan 2024 som er relevante for lokalplanen.

Idreetsanlaeg

Nye idreets- og fritidsanleeg skal integreres med omgivelserne, sa der er mulighed for at binde ude- og inde-
faciliteter sammen. Anlaeggene skal sd vidt muligt planlaegges og udformes, sd de giver mulighed for en
flersidig funktion og anvendelse, sa anlaegget er attraktivt at benytte af forskellige befolkningsgrupper pa

tvaers af alder.



Stgjende fritidsanlaeg

Nye anlaeg til stgjende fritidsanleeg skal sgges placeret i omrade der allerede er stgjpavirkede, og kan med

fordel placeres sammen med andre stgjende fritidsanlaeg.

Naturveerdier

Der er en §3-beskyttet sg i lokalplanomradet, som ikke pavirkes vaesentligt af de anvendelsesmuligheder,

som lokalplanen giver mulighed for.

Skovrejsning

Lokalplanomradet er omgivet af skovrejsning gnsket. Selve lokalplanomradet er udtaget af skovrejsning
gnsket.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er udpeget til omrade med szerlig drikkevandsinteresse (OSD). For at beskytte
grundvandet er det ikke tilladt at nedsive vejvand inden for OSD, idet nedsivning af vejvand og andet vand
fra befaestede arealer kan udggre en trussel for grundvandet. Vand fra stgrre parkeringspladser reguleres af

spildevandslovgivningen.

Stgj

Lokalplanomrédet er udpeget som stgjbelastet.

Ved udlaeg af arealer til stgjende formal skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj kan
overholdes i forhold til naerliggende boligomrdder og andre arealer til stgjfglsom anvendelse. Hvis det viser
sig at stgjgraenserne overskrides kan Holbaek Kommune stilles krav til at der etableres foranstaltninger til at
lgse stgjudbredelsen.

Lavbundsareal

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger et lavbundsareal.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

Kommuneplanramme
I Holbaek Kommuneplan 2024 er omradet omfattet af kommuneplanramme 13.FO2 for Knabstrup Hallen.

Omradet er udlagt til offentlige formal og stgjende fritidsanlaeg.



Hidtidige lovlige anvendelser kan fortsaette, herunder overnatning. Der kan ikke oprettes nye eller andre

overnatningsfaciliteter ude som inde.
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Bestemmelser

omr. nr 13.F02

Generel anvendelse omrade til offentlige formal
Motat: Generel Eksisterende bolig indenfor
anvendelse omradet kan fastholdes
Fremtidlg zonestatus Landzone

Plandistrikt 13 Knabstrup

Sarlige Der mé kun opfores bygninger
bebyggelsesfarhold som er nedvendige for omridets

anvendelse som fritidsformal,
Samt | tilknytning til den
eksisterende bolig.

Milja Hele eller dele af rammecmradet
er udpeget som omrade med
risiko for oversvgmmelse. Ny
planlzgning eller Endret
anvendelse indenfor omrddet
skal derfor ske jf.
retningslinjerne for arealer med
risiko for oversvemmelse,

Specifik anvendelse Stojende fritidsanizeg

Generelle rammer Link

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er ikke omfattet af tidligere lokalplaner og er heller ikke umiddelbar nabo til anden
lokalplanlaegning. Den naermeste Lokalplan 30-83, Boligomrade gst for Ventedgardsvej ligger 380 meter fra

Knabstrup Hallen.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Da der er mellem 8 og 12 km til naermeste kommunegraense, vurderes planlaegningen ikke at ville pvirke
nabokommunerne.

Diverse udpegninger

I den nordlige del af lokalplanomradet ligger der en s@, som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3.

Sgen skal sikres mod, at terraenaendringer og anden befzestelse aendrer pa vandoplandet til sgen.



Energi og forsyning

Energiforsyning

Cerius er netselskab og har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit veelges elleverandgr.

Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

En del af omradet ligger inden for et kollektivt varmeforsyningsomrade med naturgas. Der er kun
tilslutningspligt i forhold til naturgas i nye bygninger, hvis det er tinglyst pa matriklen.

Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr. Supplerende opvarmning skal opfylde kravene for
dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til
kollektive varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2. I gvrigt geelder forbud jf.
varmeforsyningsloven mod etablering af elopvarmning i ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt
til kollektiv varmeforsyning. Der er desuden forbud mod etablering af nye naturgasomrader.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Knabstrup Vandvaerk.

Regn- og spildevand

Omradet er delvist separatkloakeret. Ved lokalplanomradet er der etableret kloakledninger. Al husspildevand

skal ledes til den offentlige spildevandsledning.

Regnvand skal hdndteres pa egen grund. Handteringen eller forsinkelsen kan ske ved forskellige LAR-
Igsninger eksempelvis ved grgfter og lavninger, som f.eks. regnvandsbede. LAR-Igsningen skal udformes og

placeres, sd vand kan ledes vaek uden ulempe for terreen, installationer, bygninger og naboer.

Ved ekstreme regnhaendelser er der risiko for, at ledningssystemet og LAR-Igsninger ikke kan handtere vand
tilstraekkeligt hurtigt. Derfor er det vigtigt, at ejendomme og omrader indrettes sddan, at vandet samler sig

i lavninger, hvor der ikke er bygninger, infrastruktur og andre vaerdifulde anlaeg, der kan tage skade.
Der skal sgges om tilladelse til regnvandshandtering hos Holbaek Kommune.

Generelt om etablering af spildevandsanlaeg: Spildevandsanlaegget skal etableres pa privat anledning,
og det kraever forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af
forsyningsselskabet pa visse vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med
tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der vaere truffet en aftale mellem
forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med
forsyningsselskabets overtagelse af anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og
eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen af
anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om

det gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbeek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pé’l koordinering,
rad og vejledning.Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks.



spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal
faerdigmeldes af autoriseret kloakmester til Holbaek Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-lIgsninger
skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbaek Kommune.

Eksempler pd LAR: Se flere eksempler pa Igsninger til lokal handtering af regnvand pa
www.laridanmark.dk

Affald

Affald bortskaffes i henhold til geeldende affaldsregulativer for Holbaek Kommune.


http://www.laridanmark.dk/

Baeredygtighed

Bymiljo og lokale vaerdier
Gregnne omrader i byen

Der er ingen faste hegn eller trddhegn mod Ventedgardsvej, og hele anlaegget ligger abent. Der er teet
bevoksning mod Ventedgardsvej og mod landskabet. Der er gode udendgrs opholdsmuligheder i de grgnne

omrader.

Bebyggelse og arkitektoniske kvalitet

Indenfor lokalplanomrédet er der i dag én bolig, en idreetshal, en lagerhal, en tribune til den eksisterende
modelbilbane og nogle shelters. Derudover ligger der en bolig lige uden for lokalplanomrddet. Boligerne
ligger orienteret mod Ventedgardsvej. Der opfordres til at anvende baeredygtige materialer til ny bebyggelse
i trdd med baeredygtighedsmalene i Holbaek 2050.

Lokalomrader og kulturarv

Placeringen af lokalplanomradet til sport og idraet suppleret af andre kulturelle funktioner inkl. stgjende
fritidsaktiviteter er i overensstemmelse med hidtidig anvendelse og kommuneplanrammen for stgjende
fritidsaktiviteter. Det er en integreret del af lokalsamfundet. Placeringen understgtter den eksisterende
kulturelle sammenhaeng med Knabstrup Hallen som et lokalt samlingssted. Funktionen bidrager til et

selvbaerende lokalomrade.

Transport

Der er let adgang gennem Knabstrup landsby til Knabstrup Hallen. Der er ikke cykelsti til lokalplanomradet,

men daglig trafik vurderes til at vaere begraenset.
Landskab
Landskabelig veerdi

Den landskabelige oplevelse vil med tiden blive et sportsanleeg omgivet af landbrugsarealer og muligvis
skov, da der er skovrejsning gnsket pa tre sider af sportsanlaegget. Sportsanlaegget er omgivet af
bevoksning. Terraenet er forholdsvist fladt, og der kan med fordel etableres LAR-anlaeg med
afvandingsrender, grgfter og smasger til at optage regnvand. Dette vil bidrage til biodiversiteten. Det skal

tilstreebes, at bortgravet jord anvendes inden for lokalplanomradet.
Natur
Naturbeskyttelse og planteliv

Lokalplanomradet ligger i landzone og omgivet af skovrejsning, og det kommende sportsanlaeg vil frem til
eventuel skovrejsning fremstd som et markant grgnt element i det abne land. Der er fine muligheder for at
styrke naturindholdet med grgnne strukturer og nye beplantninger til forggelse af biodiversiteten.

Naturindholdet kan samtidig styrkes med det rette plantevalg.

Der er gode muligheder for at vaelge en beplantning, som kan veere levested for udvalgte insekter og
fuglearter, som vil styrke naturindholdet. Dette far ogsa indflydelse pa biodiversiteten med gode muligheder

for spredning af dyreliv. Nye sger og grgfter til afvanding kan i de rekreative arealer give levesteder for flora



og fauna. Der skal plantes hjemmehgrende traeer og buske med betydning for biodiversitet. Den ggede

biodiversitet vil give gode oplevelser for borgerne.
Ressourcer og miljo
Arealanvendelse og ressourcer

Det skal tilstraebes, at energiforsyningen bliver energieffektiv og gerne med f.eks. jordvarme, solenergi,
fiernvarme. Byggematerialer med lang levetid skal foretreekkes, ogsd gerne med en analyse af
genanvendelighed og lave vedligeholdsudgifter.

Vand og klimasikring

Regnvand handteres pa egen grund. Der stilles krav til lokal handtering af regnvand (LAR) ved etablering af
regnvandsbede, lavninger og evt. nedsivningsgrgfter til midlertidig opstuvning af vand. LAR-Igsninger
placeres i stgrst mulig afstand til bygninger og befeestede arealer i det syd gstlige hjgrne af
lokalplanomradet hvor jordbunden historisk har veeret praeget af moselignende forhold. Der skal udlaegges
enkelte store sten og placeres en bunke med store og mellem store sten i forbindelse med LAR-Igsning til
gavn for bl.a. padder i vinterhalvdret. En terraenregulering ma fgrst ivaerksaettes efter tilladelse efter
vandlgbslovens § 6.

Forurening

Der forventes ikke forurening ud over den daglige feerdsel og trafik, som aktiviteterne i omradet indebaerer.
Der udlaegges ikke nye arealer ud over det eksisterende areal inden for kommuneplanrammen. Der er ikke
behov for nye veje eller forsyningsledninger. Trafikken til omrddet er ssesonbestemt og kobler sig til
arrangementer.

@konomi
Erhverv og service

Med nye faciliteter giver det potentiale for flere aktiviteter i idreetsomradet. Dette bidrager til flere lokale
servicefunktioner og kan bidrage til stgrre faellesskab i lokalomradet.

Social og sundhed
Sundhedstilstanden og rekreativt indhold

Styrkelse af det rekreative indhold for stgrre feellesarrangementer giver udfoldelsesmuligheder for borgerne

med plads til leg, ophold og arrangementer.



Miljo

Stgj

Lokalplanen kan ikke regulere, hvor meget stgj de enkelte aktiviteter ma lave og den kan heller ikke
regulere om der ma kgres med benzindrevne biler. Kgrsel med fjernstyrede modelbiler kraever ikke

forudgdende godkendelse.

Lokalplanen sikrer, at der i omradet er udlagt plads til placering af stejdeempende foranstaltninger, sa det
kan sikres at aktiviteterne ikke overskrider miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj i naboomrader, hvor der
er miljgfglsom anvendelse som f.eks. boliger. Disse stgjdeempende foranstaltninger kan f.eks. vaere
jordvolde eller skaerme. Holbaek Kommune kan med hjemmel i miljgbeskyttelseslovens § 42, stk. 3 regulere
aktiviteter, hvis aktiviteterne medfgrer vaesentlige stgjulemper for omgivelserne.

Der er i en stgjrapport lavet en stgjberegning for stgj fra bdde off-road og on-road fjernstyrede biler

Betingelserne for udregningen er oplistet i stgjrapporten, der kan ses her.

Stgjudbredelsen er beregnet for fem punkter, som er de naermeste fem boliger. Beregningerne er foretaget i
henhold til den faelles nordiske beregningsmodel jf. Miljgstyrelsen vejledning 5/1993 med justering pr.
Oktober 2019.

Stgjrapporten anbefaler at der etableres en stgjforanstaltning i form af stgjvold i 4 meters hgjde.
Beregningerne viser, at med den anbefalede stgjvold kan alle beregningspunkter holde sig under stgjkravet
pa maks. 45 dB(A) for hverdage dagperioden (kl. 7-18) og lgrdag formiddag (kl. 7-14).

Stgjvolde skal etableres i henhold til restproduktbekendtggrelsen og kan indebaesre krav om en

miljggodkendelse.

Hvis der anvendes kategori 2 jord skal stgjvoldene etableres, sa de overholder afstandskravene i
restproduktbekendtggrelsen for kategori 2 jord. Der skal ansgges om § 19-tilladelse efter

miljgbeskyttelsesloven til brug for anvendelse af klasse 2 jord i stgjvolde.

Jordforurening

Region Sjzelland har ingen oplysninger om jordforurening pa lokalplanomraddets matrikler. Matriklerne er
ikke omfattet af omradeklassificering. Der er p& denne matrikel ikke igangveerende pabud efter

jordforureningsloven.
Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og

kan forst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes pd jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog fremkomme fund inden for
lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den,
for hvis regning et jordarbejde skal udferes pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode
Museum Vestsjzelland om en udtalelse. Umiddelbart vest for lokalplanomraddet er der fundet rester af
flintbearbejdningspladser fra stenalderen. Matriklen syd for lokalplanomradet er ved at blive kortlagt for
fund.

Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af

arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf.


https://holbaek.cowiplan.dk/media/24598/na01-stoej-fra-knabstrup-hallen-2024.pdf
mailto:jord@holb.dk

museumslovens § 27. Museum Vestsjaelland anbefaler, at der i god tid inden byggestart bliver indhentet

udtalelser.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03. januar 2023).

Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifslge lovens §8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en

vaesentlig indvirkning pd miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver

mindre aendringer i sddanne planer eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning

pa miljget.

Efter §8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene
medfgrer mindre andringer i forhold til den gaeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma
antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er tale om mindre aendringer ift. hidtidig

anvendelse og gaeldende planlaegning i et mindre omrade pa lokalt plan.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer. Afggrelsen om ikke at udarbejde

miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Miljegodkendelse

Modelracing (MRC), dvs. kgrsel med fjernstyrede modelbiler, er ikke omfattet af miljgbeskyttelses-lovens
krav om forudgdende godkendelse. Hvis modelracing udgves regelmaessigt og under organiserede former,
kan kommunalbestyrelsen regulere den efter bestemmelserne i miljgbeskyttelseslovens § 42, stk. 3.
Kommunen kan med denne lov give pdbud om, at der skal foretages afhjaelpende foranstaltninger over for
idraetsanlaeg, fritidsklubber eller lignende fritidsaktiviteter, som medfgrer vaesentlige stgjulemper for

omgivelserne.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter i planomradet. Planomradet ligger uden for Ramsar, fuglebeskyttelses-

omrader og Natura 2000-omrader.

Stor vandsalamander og spidssnudet frg er udbredte i kommunen. Der er to sger i naeromradet. De kan
forekomme dels i sgen uden for lokalplanomradet og i den lille sg inden for lokalplanomradet. Begge arter
trives ved en ekstensiv drift omkring deres ynglevandhuller samt at disse holdes abne. Stor vandsalamander

har ligesom flere arter gavn af kvasbunker, krat og dgdt ved i naerheden af deres ynglevandhuller.

Der er kan vaere flagermus inden for Iokalplanomrgdet. Alle danske arter af flagermus er bilag IV-arter.
Yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter ma ikke forringes eller gdelaegges. Traeer, som fungerer som
sadanne for flagermus, ma ikke feeldes. Skal et tree, som er yngle-/rasteomrade for flagermus fzeldes af
sikkerhedsgrunde, skal dette ske i perioden mellem d. 1. september og d. 1. november, og der skal skabes

nye levesteder ved veteranisering af egnede traeer i naeromradet i forholdet 1:3.



Servitutter

Folgende servitutter er lyst pd lokalplanens matrikler og skal respekteres:
Dokument lyst den 23.12.1971-18017-21 i anledning af dispensation fra landbrugsloven

Prioritet forud for pantegeeld, vedr. matr. Nr. 4e, Vented By, Mgrkgv. Servitutten er ikke i strid med
lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Ministeriet for Fadevarer, Landbrug og Fiskeri samt

Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 31.10.1977-29851-21 om transformerstation/anleeg myv, ikke til hinder for prioritering.
Vedr 4b, Vented By, Mgrkgv. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget

er Nordvestsjeellands Elektricitetsvaerk NVE eller til hvilket selskab rettighederne matte vaere overdraget.

Dokument lyst den 29.02.1984-5126-21 om forsynings-/ aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld.
Vedr 8a, Vented By, Mgrkgv. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget

er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 19.04.2002-11257-21 for Lejekontrakt med Knabstrup Idraetsforening mv. Servitutten er

ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er lejer og udlejer.

Dokument lyst den 27.10.2003-33842-21 om deklaration vedr. antennemast mv. Vedr. 4b, Vented By,
Mgrkgv. Smst. Primaer prioritet. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.

P3taleberettiget er er Holbaek Kommune.



Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanen indeholder en bonusvirkning. Der er ikke landbrugspligt inden for Iokalplanomrédet.



Lokalplanens gennemfgrelse

Idreetsomradet, der udggr lokalplanens omrade, er privat ejet. En realisering af lokalplanens indhold vil

derfor ske pa privat foranledning.



Mindretalsudtalelser

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En s3ddan mindretalsudtalelse kan vedlaegges

forslaget; men kommunalbestyrelsen kan ogsd vaelge at saette den ind i redeggrelsen eller som et bilag til

forslaget.

OBS! Politikerne skal selv udforme teksten.



Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 med senere a&ndringer)

fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal

Det er lokalplanens formal:
1.1

at fastleegge omradets anvendelse til sports- og idraetsaktiviteter, herunder
stgjende fritidsaktiviteter,

1.2

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder placering og
udformning af bebyggelse og faste installationer til udgvelse af diverse sportsgrene
og stgjende fritidsaktiviteter,

1.3

at sikre mulighed for stgjafskeermning for stgjende aktiviteter,
1.4

at sikre mulighed for lokal afledning af regnvand.

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist p& kortbilag 4 og omfatter matriklerne 4b, 4e, 4f, alle Vented

By, Mgrkav.

2.2

Omradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.
2.3

Lokalplanomrédet er inddelt i 2 delomrdder, som vist pa kortbilag 5.

§3 Bonusvirkning

3.1

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanbestemmelser og tilhgrende kortbilag
bonusvirkning, for sa vidt angdr etablering af anlaeg og bebyggelser inden for delomrdde B.
Bonusvirkningen erstatter tilladelser efter planlovens 8§35, stk. 1 (landzonetilladelse).

3.2



Bonusvirkningen omfatter ny hal bebyggelse, ny bane til modelbiler, pithuse, sekundzere bebyggelser

og anlaeg til stgjforanstaltninger og pilefang jeevnfgr §6 og §7.

3.3

Bonusvirkningen omfatter ny parkering jeevnfgr §8.

3.4

Bonusvirkningen omfatter anlaeg og terraenregulering til hé’mdering af regnvand jf. §9 og §10.
3.5

Bonusvirkningen omfatter, at der i forbindelse med arrangementer og staevner i omradet ma ske
udendgrs overnatning af kortere varighed i f.eks. telte og campingvogne. Udendgrs overnatning ma

kun foretages af de personer som deltager i arrangementet jf. campingreglementet.

§4 Anvendelse

4.1

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal og offentlige formal med fritidsfunktioner, herunder

stgjende fritidsaktiviteter som f.eks. udendgrs modelbilbaner til fjernstyrede biler.
4.2

Delomrdde A, angivet pa kortbilag 5, ma kun anvendes til boligformal og dertil hgrende aktiviteter

eller til samme anvendelse som delomrdde B jeevnfgr §4.3.

4.3

Delomrdde B, angivet pa kortbilag 5, m& kun anvendes idraets- og fritidsformal, herunder stgjende
fritidsaktiviteter, samt til parkering og bebyggelse tilknyttet omradets aktiviteter samt til handtering

af regnvand fra omradet.

§5 Udstykninger

5.1

Der ma ikke ske udstykning. Undtaget herfor er mindre udstykninger til tekniske
anlaeg til omradets forsyning eller offentlig forsyning i gvrigt.

§6 Omfang og placering af anlaeg og bebyggelse

For delomr8de A geelder:
6.1

En bebyggelsesprocent pa maksimum 20.



For delomr8de B geelder:
6.2

Ny halbebyggelse skal placeres inden for det angivne byggefelt til ny hal pd kortbilag 5.
Halbebyggelsen ma opfgres med en maksimal hgjde pd 15 meter, maksimal bredde pa 35 meter og
maksimal laengde p& 125 meter. Byggefeltet placeres med en afstand til skel, som angivet pd
kortbilag 5.

6.3

Udvidelse af eksisterende halbebyggelse kan ske i begraenset omfang med tilladelse fra

Kommunalbestyrelsen.
6.4

Udendgrs bilbaner til fjernstyrede modelbiler (RC-biler) inkl. pithuse skal placeres inden for omradet

angivet pa kortbilag 5. Pithusene m3 opfgres med en maksimal hgjde pd 7 meter.
6.5

Jordvold til pilefang skal placeres inden for omradet angivet pa kortbilag 5. Jordvolden ma opfgres i
en hgjde pa& maksimalt 4 meter og med en maksimal haeldning pa 1:2.

6.6

Stgjskaermende foranstaltning i form af f.eks. jordvold eller skaeerm omkring udendgrs modelbilbaner
skal placeres inden for omradet angivet pd kortbilag 5. Stgjforanstaltningen ma have en maksimal
hgjde pd 4,5 meter. Hvis stgjforanstaltningen udfgres som jordvolde ma disse maksimal have en
heeldning pa 1:2, se ogsa §13 om stgjskarm.

6.7

Der ma opfares op til 10 mindre fritstdende bygninger til udhusformal, leg, fritids- og idreetsformal.
De mindre bebyggelser skal placeres indenfor byggefelter til sekundsere bebyggelser angivet pad
kortbilag 5. Disse bygninger ma hver iseer maksimalt have en stgrrelse pd 18 m2 og en maksimal
hojde pd 3 meter.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

For delomrade A gzelder:

7.1

Facader pa boligbebyggelse skal fremst3 farverne hvid, gra eller gul.
7.2

Tage pa boligbebyggelse skal fremsta i sort eller som vegetationstag med bevoksning af graesser eller
stenurt (Sedum).

7.3



Der kan etableres solceller og solfangere med samme haeldning som tagfladen pa bygningstagene.
7.4

Tage ma ikke have et glanstal pa over 30 og solceller og solfangere pa tage ma ikke veere

reflekterende.

For delomrade B gzelder:
7.5

Facader pa bebyggelser skal holdes i gule murede tegl, eller tree i farverne grgn, grd, antracit, sort
eller i traeets naturlige farve. Op til 20% af facadelaengderne kan opfgres i kontrastfarver.

7.6

Tage pa bebyggelse skal fremsta sorte eller som grgnne vegetationstage med bevoksning af graesser

eller stenurt (Sedum).

7.7

Der kan etableres solceller og solfangere med samme haeldning som tagfladen pa bygningstagene.
7.8

Tage ma ikke have et glanstal pd over 30 og solceller og solfangere pa tage ma ikke veere

reflekterende.

Ny halbebyggelse:
7.9

Facader pa ny halbebyggelse angivet pa kortbilag 5 skal have stgrre sammenhaengende
vinduesarealer til visuel kontakt mellem ude og inde. Der skal veere vinduesarealer p& minimum 15 %

af den samlede facade.
7.10

Ny halbebyggelse, angivet pa kortbilag 5, skal udfgres med sadeltage 10-30 grader eller som

rundbue med referencer til landbrugsbygninger.

§8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1
Adgang til omradet skal ske fra Ventedgardsvej.
8.2

Adgang til matrikel 4f kan ske fra matrikel 4b.



8.3
Interne stier skal etableres i en bredde af minimum 1,8 meter.
8.4

Der kan etableres parkeringspladser til biler, handicappladser og afsaetnings- og vendeplads for
busser i omradet angivet som ny parkering pa kortbilag 5.

§9 Terraen

9.1

Terreen ma maksimalt reguleres med op til +/- 0,5 meter. Der ma ikke reguleres teettere pa skel end

1 meter.
9.2

Undtaget for §9.1 er omrader til stgjreducerende foranstaltninger i form af f.eks. stgjvolde,
stgjskeerme eller lignende omkring stgjende funktioner og jordvold til pilefang ved
bueskydningsbanen.

9.3
I omr&der til hdndtering af regnvand (LAR) ma der ske terraenregulering pa op til +/- 1 meter.
9.4

Terreenregulering ma ikke uden vandigbsmyndighedens tilladelse medfgrer, at overfladevands
naturlige streamningsveje og afstramningsmaangder til naboer sendres.

§10 Handtering af regnvand

10.1

Regnvand skal handteres pd egen grund i omradet angivet til lokal handtering af regnvand angivet pa
kortbilag 5.

10.2
Regnvandslgsningen ma maksimalt have en haeldning pa 1:5.
10.3

Overfladevand fra parkeringspladsen og modelbilbaner skal renses med sandfang inden udlgb til LAR-
lgsning.

10.4

LAR-Igsning herunder nedsivningsanlaeg skal udformes og placeres, s vand kan ledes og opstuves

lokalt uden gene for tilgreensende naboer, installationer og bygninger.



§11 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

11.1

Der kan i omradet til idreets- og fritidsformal angivet pa kortbilag 5 etableres lege- og fitnessomrade.
Eksempel pa placering af lege- og fitnessomrade er angivet pa kortbilag 5.

11.2

Beplantning skal bestd af hjemmehgrende arter herunder en blanding af arter, som fremmer
biodiversitet, som f.eks.:

Eg, Quercus robur / petrea,
Avnbgg, Carpinus betulus
Fuglekirsebaer, Prunus avium
Tgrst, Frangula alnus,

Kvalkved, Viburnum opulus
Vrietorn, Rhamnus cathartica,
Seljepil, Salix caprea,

Almindelig Rgn, Sorbus aucuparia,
Kristtorn, Ilex aquifolium,
Almindelig hvidtjgrn, Crataegus laevigata.
11.3

Beplantningsbaeltet markeret pa kortbilag 5 skal bevares og vedligeholdes. Hvis traeer eller dele af

beplantningsbaeltet gar ud skal det gentilplantes.
11.4

Opstilling af fritidsbade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer, containere og opmagasinering af

jord ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

§12 Belysning og skiltning

12.1

Belysning pa udearealer og bygninger skal vaere afskaermet til omgivelserne og lyse nedad og mod
gangarealer og aktivitet. Belysningen ma ikke blaende, pulsere eller blinke og skal begreenses af

hensyn til ikke at skabe ungdig lysforurening.

12.2



Ved idreetsfaciliteter, som f.eks. boldbaner og bilbaner m& der pa master og bygninger i en hgjde pa

op til 20 meter opseettes den belysning som er ngdvendig for aktiviteterne.
12.3

Belysning ma ikke give vaesentlig bleending eller gene til omgivelser; herunder vej og nabobeboelse.

Vurderingen heraf tilkommer kommunalbestyrelsen.

12.4

Pointtavler og scoringspaneler kan opstilles med en maksimal hgjde p3d 6,5 m.
12.5

Der kan opsaettes lokale skilte til orientering i en maksimal hgjde pa 3 m. Lys i forbindelse med

skiltning ma ikke blaende, pulsere eller blinke og ma ikke afgive lys opad.
12.6

Der kan i omradet opstilles reklameskilte. Reklameskiltene skal vende indad mod omrédet. Der ma
ikke saettes belysning pa reklameskilte. Der ma ikke opsaettes lysende, dynamiske og digitale

reklameskilte.

§13 Tekniske anlaeg

13.1

Hvis den eksisterende antennemast nedtages, kan denne erstattes med en ny mast pa 42 meter.
13.2

Der ma inden for lokalplanomradet ikke opsaettes tv- og radioantenner pa bygninger.

13.3

Hvis der opsaettes tekniske anlaeg som ventilation og varmepumper pa bygninger, skal disse
integreres i bygningens arkitektur og udseende eller indkapslet i konstruktioner, der bemales som

gvrige sekundaere bygningsdele.
13.4

Ledninger skal fgres som jordkabler.
13.5

Stgjskaerm skal skjules med beplantning i form af f.eks. klatreplanter, som vedbend, efeu eller andet,

sa skaermen fremstar gran.

§14 Forudsetninger for ibrugtagen

14.1

Ny bebyggelse skal vaere tilsluttet kloak-, vand- og elnet fgr ibrugtagning.



§15 Midlertidige retsvirkninger

15.1

Indtil planforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen m& omradet ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Det gzelder efter planlovens § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse. Den eksisterende lovlige

anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

15.2

Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med planforslaget.
Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er

endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggarelsen.

§16 Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma de
ejendomme, der er omfattet af planen, efter planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan ske som hidtil. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om
etablering af de anleeg mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme,

der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser pa betingelse af, at det ikke sendrer den szerlige karakter af det omrdde, der sgges
skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Forslag til lokalplan 13.03 Knabstrup Hallen er vedtaget af kommunalbestyrelsen den xx. maned

2025. (udfyldes efter eventuel vedtagelse).
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Kortbilag 5 Anvendelsesplan
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