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Baggrund og formal

Holbzek kommune har en ambition om at udvikle sig til at veere en baeredygtig kommune i
overensstemmelse med FN’s Verdensmal og klimastrategien Holbaek 2050, som kommunen vedtog i 2022.
Sdledes er naervaerende lokalplan et udtryk for dette. Kommunen forventer at bygherre og borgerne i denne
og kommende lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, ndr det kommer
til materialevalg og opvarmning af byggeri. Kun pa denne méade vil den fortsatte udbygning af Holbaek

Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den nationale klimastrategi.

Holbzek Kommune har udarbejdet denne lokalplan for opfgrelse af en Energiby, som indbefatter et
varmeveerk, et vandveerk, en genbrugsplads og en administrationsbygning. Lokalplanen er udarbejdet pad
baggrund af et politisk gnske om grgnnere og baeredygtige energikilder, som Energibyen blandt andet kan
imgdekomme ved et moderne eldrevet fjernvarmevaerk, som primaert er baseret pa elopvarmning via
varmepumpeanlaeg. Lokalplanen er blevet udarbejde i samarbejde med det lokale forsyningsselskab
(FORS), som har udarbejdet en helhedsplan for omradet.

Formalet med lokalplanen er at sikre at Energibyen bliver opfgrt med udgangspunkt og respekt for omradets
beliggenhed, naboer, landskab og naturlige traek. Herunder skal der sikres en ny, god og sikker vejadgang til
omradet fra Omfartsvejen, som kan give bedst mulighed for at kunne handtere den fremtidige trafik.
Derudover skal der sikres etablering af forsinkelsesbassiner til opsamling af overfladevand/regnvand, s

vand pa arealet kan handteres.



Lokalplanomradet

Planomradet er beliggende mellem Omfartsvejen og Holbaekmotorvejen, samt gst for den lille landsby
Langergd. Ca. 500 meter nord for planomradet er Holbaek Sportsby og Holbaek by’s centrum er beliggende
ca. 6.3km via bil og ca. 3.4km i fugleflugt. Lokalplanomradet er pd ca. 14.3 ha, og omfatter dele af
matriklerne 1a, 6a, 6¢ og 6d. Omradet har senest vaeret anvendt som landbrugsjord.

Lokalplanomradet er en del af Landskabsplanen i Holbaek Kommune, og er placeret indenfor omrade 03

Allerup. Landskabet er kendetegnet som:

Der optraeder mange forskellige elementer i omr8det som derfor f8r karakter af at veere meget sammensat.
De gennemg8ende traek er bynaerhed, byudvikling og erhvervsomr8der. Ingen af elementerne er i sig selv
seerligt karaktergivende for omr8det.

Omradet er beliggende mellem Holbaekmotorvejen og Omfartsvejen, og er pavirket af trafikstgj. I

landskabsplanen er det beskrevet at: Omrddet er meget sammensat og karakteriseret ved sin bynaere

beliggenhed og de mange tekniske anlaeg.




Lokalplansomr&de

Lokalplanomradets er en del af et landskab, som er praeget af store og abne kik, hvor dele af omradet er
indbefattet af kirkeomgivelser og kirkeindsigt fra Sgstrup Kirke i sydvest og Tveje Merlgse i nordgst.
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Kopi af bindingskort med hgjdekurver og andre forhold. Kan ses i bilag

Matrikelnummer 1a er i gjeblikket landbrugsjord, og har indtil nu hgrt til Langergdgdrds jorder, beliggende i
Langergd ejerlav. Det nordlige og gstlige skel af matrikelnummer 1a udggr Langergds ejerlavsgraense og er
markeret i landskabet som beskyttet sten- og jorddige. Diget er et vigtigt kulturhistorisk spor og element i
landskabet og sikret med museumsloven og skal ogsa sikres med denne lokalplan. Der er beplantning i
diget, som er med til at markere linjen i landskabet og som har en naturmaessig vaerdi, denne sikres ogsa
med lokalplanen. Det vestlige skel afgraenses af gaeldende kommuneplanramme 2.E14, som med

kommuneplantillaeg sendres til teknisk omrdde. Omradet er beliggende ud til Holbaekmotorvejen i syd, som



markerer det sidste skel. P& marken ligger ogsa en tidligere mergelgrav med vaerdifuld beplantning, der skal

bevares og indarbejdes i projektet.

Planomradets terraen er kuperet og skrdende, hvor det hgjeste punkt er i den nordvestlige del (kote 24) og
den laveste del er i den sydgstlige del (kote 16). Den naturlige haldning i terreenet skal indtaenkes i
planlaegningen, hvor lavningerne i omradet skal udnyttes i forlaengelse af regnvandshandteringen for
omradet. Terraenets hgjdekurver er i varierende hgjde, og det vil veere ngdvendigt med terraenregulering pa

over 0.5 meter, hvis lokalplanen skal realiseres.

Der skal udleegges en adgangsvej, som skal tilknyttes Omfartsvejen i nord og forbinde hele
lokalplanomradet. Vejadgangen starter fra Omfartsvejen og omfatter dele af matriklerne 6¢c og 6d. Dele af
arealet har tidligere vaeret en vej, og placeres langs matrikel 6a's gstlige skel. Vejens bredde bliver udmalt
saledes, at der skal vaere kapacitet til besggende, kunder og personale. Vejudlaeggets bredde er 30 meter
for at give plads til to vejbaner, vej- og cykelsti samt grgfter, ledninger mm. Herunder skal der vaere plads til

tung trafik og renovationskgretgjer.

Vejadgangen til det nye omrade forventes at blive via et vejkryds, som tilsluttes til Omfartsvejen ved Sports
Allé.

Lokalplanomr8det fra forskellige vinkler og et billede af stendiget i gst.



Lokalplanens indhold
Delomrader, anvendelser og vision

Planforslaget indbefatter planlaegning for en Energiby med fire delomrader med forskellige anvendelser.
Lokalplanen fastlaegger placeringerne pa de forskellige delomrdder og tilegnede anvendelser, hvor

maksimumshgjde-og areal bliver defineret.

I delomrdde 1 skal der vaere mulighed for at opfgre et varmeveerk, en genbrugsstation, et vandvaerk, en
administrationsbygning og mindre anlaeg til driften af tilhgrende tekniske anlaeg. Lokalplanen muligggr

ydermere, at der i perioder, kan etableres genbrugsmarkeder i delomrade 1.

I delomrade 2 bliver der udlagt plads til forsinkelsesbassiner, som udelukkende ma anvendes til handtering
af regnvand. Lokalplansomradet er beliggende teet pa Kalvemose A, og forsinkelsesbassiner vil sikre, at

Kalvemose A ikke bliver belastet mere end den naturlige afstrgmning til den.

Delomrade 3 bliver udlagt som et grgnt omrade, som skal sikre, at lokalplansomradet bliver naturrigt og
mangfoldigt med bevoksninger der har skovkarakter, som bidrager til at det tekniske anleeg indpasses i det

omkringliggende landskab, samt far en betydning for biodiversiteten.

Delomrade 4 bliver udlagt som et vej-, sti og parkeringsareal, som skal sikre, at lokalplansomradet ikke

bliver trafikalt belastet og der er plads til alle besggende og ansatte.
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Lokalplanens delomr&der

Lokalplanen er udarbejdet med det visionen om, at Energibyen vil kunne bidrage til den baeredygtige
omstilling i Holbaek Kommune, hvor der er fokus p& mere klimavenlige forsyningsmuligheder for fremtiden.
Derfor giver lokalplanen ogsd mulighed for at etablere faciliteter med informationsdeling indenfor
delomraderne, der kan anvendes som laerings-og informationspunkter. Omradet skal have karakter af et
baeredygtigt omrade med genbrugsmaterialer p8 bygningernes facader, en omfattende beplantningsplan og
omrader med plads til sociale arrangementer. Disponeringen af lokalplanomrddet er udarbejdet i samarbejde
med FORS, som har lavet en helhedsplan for Energibyen, i samarbejde med Henning Larsen Arkitekter.






Illustrationer af Energibyen



Helhedsplan

Helhedsplanen tager udgangspunkt i en analyse af omradet, som er blevet udarbejdet i samarbejde med
FORS. Afkastet af denne analyse omfatter seks opmaerksomhedspunkter: byggelinjer praeget af
kirkeindsigtslinjer og motorvejen, topografi ift. regnvandsh8ndtering, eksisterende gronne elementer,
vindforhold, vejadgang og omrddets synlighed. Helhedsplanen er vedhaeftet som bilag til denne lokalplan,

og danner udgangspunktet for udarbejdelsen af denne lokalplan.

I helhedsplanen er der indtaenkt en raekke plankoncepter under overskrifterne; Skab et samlende hjerte

(den nordvestlige del af omradet), Integrer anlaegget i naturen (primaert den sydlige del af omradet) og

Optimer trafik og flows i relation til kunder, medarbejdere og besggende (den nordgstlige del af omradet
ved adgangsvejen). Disse plankoncepter beskriver henholdsvis arkitektoniske og materiale-overvejelser,

baeredygtighed (0gsa social baeredygtighed), beplantningsovervejelser, strategi for regnvandshdndtering,
landsskabstyper og biodiversitet. Derudover er der i helhedsplanen et omfattende fokus pa de trafikale

forhold, eftersom Energibyen vil tiltraekke flere besggende til omradet.

Lokalplanen har til formal at redeggre for mulighederne indenfor lokalplanomradet pa baggrund af
helhedsplanens indhold og relevante kortbilag, som slutteligt bliver udmgntet i regulerende bestemmelser.



Borgerinddragelse

For-debat

I opstarten af planlaegningen for Energibyen inviterede Holbaek Kommune lokale borgere til borgermgde og
for-debat. Borgermgdet var den 22. februar, 2024 pa Holbaek R&dhus, hvor borgere i lokalomradet var
blevet inviteret. Derudover var der blevet annonceret for borgermgdet pa Holbaek Kommunes hjemmeside.
Til borgermgdet havde borgerne mulighed for at komme med idéer, forslag og bemaerkninger tidligt i
planprocessen, hvor FORS var blevet inviteret med henblik pa at fortzelle om helhedsplanen for omradet.
Efterfglgende var der en hgringsperiode, som sluttede den 4. marts, 2024. Under hgringsperioden modtog
Holbaek i alt 10 hgringssvar.

Administrationens resume og behandling af hgringssvarene fra for-debatten kan ses her. Der er indkommet
bemaerkninger der vedrgrer bekymringer for trafikforhold, herunder trafikafvikling og stgj, mulige lysgener,

og afledning af regnvand til Kalvemose &, samt gnske om andre anvendelser indenfor omradet.
Lokalplanens hgringsperiode

Lokalplanforslaget blev udsendt sammen med forslag til kommuneplantillzeg i offentlig hgring i 8 uger.
Supplerende hgring

Holbaek Kommune har i hgringsperioden modtaget et hgringssvar fra Fors A/S, som gnskede et aendret
udlaeg af vejareal i forhold til det, der var udlagt i lokalplansforslaget. Forslaget til den nye udformning og
linjefgring af adgangsvejen er udarbejdet med henblik pd at skabe et mere hensigtsmaessigt vejforlab med
"blgdere" vejkurver. Lokalplanen blev vedtaget med denne nye vejfgring (linjefgring) og udlaeg af vejareal.
Derfor er der gennemfgrt en supplerende hgring af de bergrte parter i perioden fra den 8. oktober 2024 til
den 11. november 2024. Der er ikke indkommet bemaerkninger/hgringssvar til forslag om aendret

vejudlaeg/vejfgring.

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 16 hgringssvar i hgringsperioden.
Du kan se behandlingen af hgringssvarene (hgringsnotat) her

Planen blev vedtaget med mindre aendringer til det offentliggjorte forslag. ££ndringerne vedrgrer:

. /Endret vejudleeg iht. Fors A/S horingssvar

. /Endret mulighed for placering af jordvolde op til genbrugspladsen iht. Fors A/S hgringssvar,
som beskrevet tidligere i sagsfremstillingen.

. /Endret tekst i rammebestemmelserne for kommuneplantillegget, s§dan at det fremg8r, at
genbrugspladsen ikke m& placeres indenfor OSD-omrdde (omr8de med seerlige
drikkevandsinteresser).

. Tilfojelse af bestemmelse under "forudseetning for ibrugtagning”, s8dan at detsikres at
beplantningen og jordvoldene indenfor lokalplanen etableres.

. Mindre redaktionelle eendringer og konsekvensrettelser.


https://holbaek.cowiplan.dk/media/24123/hoeringsnotat.pdf
https://holbaek.cowiplan.dk/media/24800/hoeringsnotat-energibyen.pdf

Statslig og regional planlaegning
Planomradet er ikke omfattet af landsplandirektiver og planomrddet bergrer ingen réstofomrader.

Det er vurderet at planlaegningen er i overensstemmelse med statslig og regional planleegning.

Kommuneplan 2021, Kommuneplan 2024 og Kommuneplantillzeg nr.2

Udarbejdelsen af planforslaget skete parallelt med udarbejdelse af kommuneplanforslag 2024, som blev
endeligt vedtaget i januar 2025. Ved den endelige vedtagelse af kommuneplantillaegget i januar 2025, er

tillaegget derfor blevet vedtaget som et tillaeg til kommuneplan 2024.

Planomradet er beliggende i landzone og skal overga til byzone ved naermere lokalplanleegning. Omradet er
omfattet af kommuneplanramme 2.E14, som ved tillaaggets endelige vedtagelse far en ny afgraensning og et
nyt rammeomrade - 2.T01 (T) - til Energiby.

Kommuneplan 2021 og Kommuneplan 2024 indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for
kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrdder i form af
kommuneplanrammer.

Kort over kommuneplanrammens afgreensning og rammeindhold fremg%r nedenfor.

Kommuneplanrammer RAMMEDETALIER

Omr. nr. 2E14
S ﬁg efter adresse Plannawn Omfartsvejen, Langerad
Status Vedtaget

-]

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Min. tilladte miljoklasse
Manx. tilladte miljoklasse

Miljeforhold

Erhvervsemrade
Erhvervsemrade

Byzone

02 Vestby

1

4

Omradet zoneres, sa der

er mulighed for placering
af virksomheder i

miljgklasse 1-2 mod nord
og 3-4 mod syd. Hele eller
dele af rammeomradet er
udpeget som omrade med
risiko for oversvemmelse.
My planlagning eller
=ndret anvendelse
indenfor omradet skal
derfor ske jf.
ratningslinjerne for arealer
med risiko for
oversvemmelse,

@vrige forhold | forbindelze med den
naermere planlagning skal
der forstages en
zoneinddeling af arealet,
sa min. afstande til boliger
sikres. Der skal etableres

beplantningsbelte langs
Omfartsvejen. Bebyggelse
og skiltning ma ikke veere

synlig fra motorvejen.
Leaflet | @ Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur Arealet omkring
ravandsledning og
rentvandsledning skal
frinoldes for bebyggelse.

| Omfartsvejen, Langered Generelle rammer Link

Ramme 2.E14.

Kommuneplanrammen 2.E14 fastlaegger en anvendelse til erhvervsformal i miljgklasse 1-4.
Kommuneplanramme 2.E14 udger i dag ca. 44 ha. En del af ramme 2.E14 udgar og erstattes af

kommuneplanrammen 2.T01. Denne ramme udggr et areal pa ca. 14,1 ha. til tekniske anlaeg (Energibyen).
Kommuneplantillaeg nr.2

Lokalplanlaegning forudsaetter et kommuneplantillaeg.



Med kommuneplantillaeg nr. 2 muligggres en omdannelse fra erhvervsformal til tekniske anlaeg for en del af
omrédet, som vist pd kortet nedenfor. Denne del af kommuneplantilleeggets omrade far en ny
kommuneplanramme - ramme 2.T01- som fastleegger en anvendelse til tekniske anlzeg i form af
varmeveaerk, vandveaerk, genbrugsplads, og administration. Anvendelse til varmevaerk rummer
energioptagere (varmepumpeanlag), akkumuleringstanke til varmt vand, varmevaerkets hovedbygning
(produktionsanlaeg) samt et anlaeg til spids- og reservelast i form af et anleeg baseret pd gas. Det vurderes
at kunne indplaceres i miljgklasse 3-4, da anlesegget er et moderne fjernvarmeanlaeg, som ikke vurderes at
give vaesentlige gener i form af lugt, rgg, stev eller stgj fra tung trafik, dog noget stgj fra

varmepumpeanlaggene.

Anvendelse til genbrugsplads vurderes at udggre en miljgklasse 4 pga. trafik, stgj og stgj. Denne

anvendelse indplaceres i den gstlige del af rammen.

Anvendelse til vandvaerk vurderes at udggre en miljgklasse 3-4. Miljgfaktorerne i forhold til vandvaerk

vurderes at veere stgj fra pumpe-, iltnings- og ventilationsanlaeg og evt. lugtgener i form af svovlbrinte, hvis

der fjernes sulfid ved afblaesning.

Administration/kontor er en anvendelse i miljgklasse 1.






Ramme 2.701

Zonestatus

Planomradet er i dag beliggende i landzone og vil med lokalplanens endelige vedtagelse overga til byzone
for det omrade som skal lokalplanlaegges.

Vejadgang

Indgangen til Energibyen udleegges som sit eget areal og som en adgangsvej, der skal tilknyttes
Omfartsvejen i nord og forbinde hele lokalplanomradet. Vejadgangen starter fra Omfartsvejen og mellem
matriklerne 6c og 6d. Arealet har tidligere veeret en markvej, og placeres langs matrikel 6a. Vejadgangen til
det nye omrade forventes at blive via et vejkryds, som tilsluttes til Omfartsvejen ved Sports Allé.

Eksisterende lokalplaner

Der er ikke en eksisterende lokalplan for omradet.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pavirkninger pa
nabokommuner. Det er Holbaek Kommunes vurdering, at den bebyggelse, som er muliggjort med denne
lokalplan, ikke vil medfgre en pavirkning af nabokommunerne.



Kystnaerhedszone

For de kystnaere dele af byzonerne, der ligger ud til kysterne, eller som indgar i et samspil med
kystlandskabet, gaelder bestemmelserne i Planlovens §§ 11 f, stk. 4, hvoraf det fremgar, at
kommunalbestyrelsen skal vurdere de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder, med henblik
pd at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed og at der tages hensyn til bevaringsvaerdige
helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer samt at der tages hensyn til
nodvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og offentligheden sikres adgang til kysten. Det fremgar
endvidere af Planlovens § 16, stk. 5, at der i redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pvirke kysten visuelt, skal ggres rede for pavirkningen. Safremt
bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der

gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomrédet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. I den forbindelse er der blevet fortaget
visualiseringer af de mest vaesentlige bygninger, som bliver cirka 25-30 meter i hgjden.
Visualiseringsperspektivet er fra Tuse Naes og cirka 5 kilometer fra lokalplanomradet, og er gemt vaek bag
eksisterende bebyggelse i Holbaek By. Visualiseringerne er udarbejdet af Henning Larsen Arkitekter pd
baggrund af Holbaek Kommunes krav, hvor det bliver tydeliggjort at bygningerne ikke har en vaesentlig
indflydelse pa den visuelle pavirkning fra kystlinjen. Visualiseringer og analyse kan findes i miljgrapporten,

som er vedheeftet.

Det folger af Planlovens § 5b, at der kun kan inddrages nye arealer til byzone s&fremt der er en szerlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse. Hele Holbaek by er beliggende indenfor
kystnaerhedszonen, og et nyt varmeforsyningsanlaeg mv. skal placeres i en kort afstand fra byen, da der
ellers vil ske for stort et energitab i rérene. Der er saledes en seerlig funktionel begrundelse for at planlaegge
for varmeforsyningsanlaeg mv. indenfor kystnaerhedszonen. Det bemaerkes desuden, at arealet allerede er

kommuneplanlagt til erhvervsformal, og at arealet ligger bag eksisterende by i forhold til kystlinjen.

Diverse udpegninger

Kirkeomgivelser

Planomradet er beliggende 880 meter sydvest for Tveje Merlgse Kirke og 1850 meter nordgst for Sgstrup
Kirke. Omradet er delvist inden for begge kirkers kirkeomgivelser, men uden for kirkebyggelinjer. Ifglge
retningslinjerne i Holbaek Kommuneplanen ma der inden for omrader, der er udpeget som kirkeomgivelser,
ikke foretages byudvikling, anlaeg af trafik- eller tekniske faciliteter eller skovrejsning, medmindre det kan
ggres uden at vaesentligt forringe oplevelsen af kirken. Dette sikrer, at aendringer i omradet omkring kirken

ikke underminerer dens kulturelle og aestetiske betydning.

Planomradet udggr i dag en dyrket mark, der primaert anvendes til landbrugsformal. Tveje Merlgse Kirke og
Sgstrup Kirke opleves i dag ikke fra planomradet. Generelt ses kirkerne fra de omkringliggende veje og

byer, som ofte har klart definerede sigtelinjer.

Realiseringen af lokalplanen vil medfgre betydelige aendringer i de eksisterende marker, men dette vil
primaert vaere begraenset til naeromradet. P8 trods af sendringerne vil realiseringen af lokalplanen kun
pavirke indsigtskilerne til kirkerne i en moderat grad, da de hgjeste bygningselementer inden for
planomradet er placeret sdledes, at de ikke dominerende indenfor kirkeomgivelserne og der allerede er

beplantning som skaermer for indsigt.

Grundvandsinteresser



Planomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), samt et omrade med
drikkevandsinteresser (OD), hvilket begraenser nedsivningsmulighederne. Holbaek Kommune har forholdt sig
til bekendtggrelsen om krav til kommuneplanlaegning inden for omr8der med szerlige drikkevandsinteresser

og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.
Grundvandbeskyttelsen er derfor indarbejdet i hele disponeringen af arealet.

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser skal hdndtering af overfladevand indrettes, sd forurening af
grundvand undgas. Faerdsels- og oplagsarealer etableres derfor med fast uigennemtraengelig belzegning
med mulighed for opsamling af overfladevand, sa nedsivning og forurening undgds og regnvandsbassiner

etableres med teet bund.

Genbrugspladsen er pa forbudslisten jf. ovennaevnte bekendtggrelses bilag 1 og derfor placeres
genbrugspladsen nordligst pa arealet, som er kategoriseret som et OD-omrade, og placeres derfor ikke i et
OSD-omrade.

Bevaringsforhold og Museumsloven

Det er Holbaek Kommunes vurdering at de beskyttede sten-og jorddiger er karakteristiske for
lokalplanomradets afgraensning. Begge beskyttede diger er ejerlavsdiger, som udggr Langergd landsby
ejerlav. De har hgj kulturhistorisk vaerdi, i seerlig hgj grad den del der er et intakt stendige. Stendiget har
ogsfi en hgj naturmaessig vaerdi. Digernes straekninger har historisk set indikeret skel mellem dyrkningsjord
og bgr bevares som vidne om udskiftningens disponering af landskabet. Digerne er omfattet af
Museumslovens § 29a, hvoraf det fremgar, at der ikke ma foretages sendringer i tilstanden af sten-og
jorddiger og lignende. Der er dog mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbuddet i
seerlige tilfeelde. Se lovens § 29 j, stk. 2. Lokalplanens realisering forudseetter tilladelse efter museumsloven

til gennembrud af jorddiget ved Energibyens tilslutning til vejanlaegget der giver vejadgang til Omfartsvejen.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Lokalplanomradet er ikke omfattet af:

. Naturbeskyttelseslovens sg- og abeskyttelseslinje pa 150 meter.
e Skovbyggelinje pd 300 meter.

. Fortidsmindebeskyttelseslinje pa 100 meter.

e Kirkebyggelinje pa 300 meter.

I lokalomradet er der et par opmaerksomhedspunkter, som der skal tages hensyn til.

1. Kalvemose A, som er et beskyttet vandlgb er indbefattet af en dbeskyttelseslinje. Afgraensningen af
dbeskyttelseslinjen er at finde ca. 150 meter syd for planomradet, men inddrages i planleegningen, eftersom
det er en forudsaetning for projekternes realisering, at der kan udledes regnvand fra omradet til Kalvemose
A via regnvandsbassiner.

2. Under byggemodningsprocessen skal der tages hensyn til de beskyttede diger i nord og gst, hvor der ikke
ma oplagres materialer og opstillesmaskiner.



Energi og forsyning

Energiforsyning

Cerius er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der

kan frit veelges elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger inden for et kollektivt varmeforsyningsomrade til fjernvarme.

Der er indenfor omradet mulighed for at etablere varmevaerk, vandveerk, genbrugsplads og

kontor/administration/undervisningsformal.

De til omradet tilknyttede anvendelser kan opvarmes med fijernvarme.

Vandforsyning

Omradet kan forsynes med vand fra Fors A/S (Langergdvaerket), og ny bebyggelse/anlaeg forudsaetter

tilslutning til ovennaavnte vandveerk.

Omradet giver mulighed for etablering af nyt vandvaerk, som kan forsyne omradet og pa sigt har til formal

at erstatte Langergdveerket.
Regn- og spildevand
Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres og alt regnvand skal hdndteres inden for lokalplanomradet.

Der er til planforslaget udarbejdet en miljgrapport, der beskriver hvordan regnvandet kan handteres

indenfor omradet.

1. Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse lavet en vurdering af nedsivningsforholdene i
omradet. Ifglge vurderingen er stgrstedelen af lokalplanomradet ikke er egnet til nedsivning pga. hgjt

grundvandsspejl og impermeable lerlag.

2. Der er til planforslaget udarbejdet en miljgrapport, der beskriver hvordan regnvandet handteres indenfor
omrédet. Der arbejdes der med en regnvandslgsning, hvor hverdagsregn i lokalplanomradet ledes via rgr til
regnvandsbassinet i den sydlige del af omradet. Her renses vandet og forsinkes op til en klimafremskreven

5-arshaendelse.

3. Vandet kan ledes forsinket via draen til Kalvemose A efter Holbaek Kommunes naermere tilladelse.
Lees Miljgrapport og sammenfattende miljgredeggrelse her:

Miljgrapport

Sammenfattende miljgredeggrelse

Spildevand skal ledes til den offentlige spildevandsledning.

Lokalplanen forudsaetter at planen for handteringen af spildevand, herunder rent spildevand (kondensvand
og filterskyllevand), godkendes af Holbaek Kommune.


https://holbaek.cowiplan.dk/media/24043/miljoerapport-energibyen.pdf
https://holbaek.cowiplan.dk/media/24812/sammenfattende-miljoeredegoerelse.pdf

Baeredygtighed

Bymiljg og lokale veerdier
Grenne omrader i Energibyen

Lokalplanomradet skal have en grgn profil med genbrug og beplantning som en baerende tematik. Grgnne

friarealer skal medvirke til at markere dette.

Grgnne omrader skal vaere en integreret del af lokalplanomradet, hvor de grénne omrader skal bidrage med
en 'blgdhed' i et omrade med 'harde' tekniske anlaeg ved hjzelp af naturen. Allerede eksisterende grgnne

elementer i form af diger og en mergelgrayv, bliver anvendt og integreret i lokalplanen.

Dele af helhedsplanen omhandler natur og grgnne omrader, som skal have en integreret rolle i
lokalplanomradet. De grgnne omrader bliver udformet pa baggrund af disse overvejelser og en
biodiversitetsanalyse (BNG-analyse), som er blevet udarbejdet af Fors, der blandt andet skal sikre at der
udelukkende bliver beplantet hjemmehgrende arter.

I flere steder af lokalplanomradet, er der lavninger, hvor der skal anleegges regnvandsbassiner. Formalet
med bassinerne er at kunne handtere regnvandet, som naturligt ender i de laveste dele af omradet.
Derudover kommer bassinerne til at udggre vaerdifulde og identitetsskabende elementer for omradet, som,
sammen med beplantning og integrerede stisystemer, skal binde de grgnne friarealer sammen med den
omkringliggende bebyggelse.

Bebyggelse og arkitektoniske kvalitet

Den arkitektoniske kvalitet for bebyggelsen er baseret pd Holbaek Kommunes arkitekturpolitik og
helhedsplanen for Energibyen, hvor bygninger og tekniske anlaeg skal kunne opfattes som objekter i
sammenhang med landskabet. Det er malet, at det arkitektoniske formsprog er enkelt og modsvarer
landskabets store skala.

Bebyggelsens disponering i Energibyen og de arkitektoniske treek bliver praeget af de gronne omrader med
fokus pa cirkulaere udformninger og natur. Dette tydeligggres eksempelvis ved det rekreative areal, Fors

Have, som er placeret i midten af delomrade 3, og er cirkulaert udformet med et naturrigt miljg i midten.






Disponeringen af bygninger og arkitektoniske udtryk er udformet med respekt og hensyn for landskabet og

omkringliggende miljg, hvor lokalplanen sikrer anlaegszoner med forskellige maksimumskrav for

bebyggelsens hgjde og kvadratmeter.

Hovedsageligt bliver bygningernes facader beklaedt af enkle og lette konstruktioner, hvor lokalplanen giver
mulighed for at anvende forskellige forskellige typer materiale. Lokalplanen muligggr at tage pa alle
bygninger kan anvendes som et baeredygtigt element med mulighed for solceller og kan beklaedes med

beplantning.

Materialepaletten til Energibyen er trae og materialer med lavt CO2-aftryk som eksempelvis strataekte

facader eller genbrugsmaterialer og materialer der er robuste, i hgj kvalitet og lette at genbruge sdsom tegl.



Materialepalette

Tre= og andre materialer med lavt CO2-aftryk

Trefacade med begrenset Tr= shingles
mazngde glas

Gen .I;r_ugsmata.rriallar

T|]

Genbrugt tre Genbrug af pladematerialer Genbrugsmursten G-anhrunti ulamanlm som en del
af faceden

Robuste hﬁjkvalltm ma‘tnnalar der I_lnldar over tid og som let kan blive genbrugt

i

Keramiske materialer der er attraktive for genbrug
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Lokalomrader og kulturarv

Lokalplanen sikrer at eksisterende beplantning i digerne som i dag delvist afskaermer omradet mod nord og
gst, bevares. Dertil sikrer lokalplanen at der bliver etableret yderligere beplantning i omradet som nedtoner
anlaeggets visuelle dominans pa sigt. Derudover sikrer lokalplanen at der etableres en jordvold i 1,5 meters
hgjde og et beplantningsbaelte mod vest, som skal sikre at nabobebyggelsen i Langergd ikke bliver pavirket

af lys fra parkerende biler.

Transport

Lokalplanen muligggr en adgangsvej til Energibyen fra Omfartsvejen, som bliver beliggende overfor Sports

Allé. For at sikre den sikreste trafikafvikling skal der etableres et lyskryds, som kan handtere en gget



trafikbelastning.

Realisering af lokalplanen kan medfgre, at trafikbelastningen i omradet gges, men samtidig vil
trafikkapaciteten ogsa blive gget, fordi der netop anlaegges en adgangsvej fra Omfartsvejen ind til

planomradet. Langs adgangsvejen kan der blive bygget sikre forhold for cyklister og gdende.

Omradet bliver let tilgaengeligt med kollektiv transport, eftersom der nord for omradet er busholdepladser

beliggende ved Sportsbyen.

Udover anlaeggelse af en adgangsvej fra Omfartsvejen, skal der ogsd etableres veje inde i projektomradet,
til tung trafik, besggende, fallesstier, gang- og cykelsti, veje for Energibyens ansatte og kunder, befaestede
omrader til handtering af tunge genstande fra genbrugspladsen, stier til brandvej og servicevej samt
parkeringspladser til ansatte, kunder, besggende samt handicappede. Nedenstdende kort illustrerer

planomradets planlagte veje og parkeringsmuligheder.

[ arense energibyen

Veje

== Veje til kunderne og besegende o
Parkering
= = Befwmstet omrade til ing af tunge fra

X 3 _ [B] Pariering for Fors' ansatte og kunder i genbrugsbuticken 127 pladser
Vej for Fors' ansatte og delvist for kunderne til genbrugspladsen

for og kunder til i 23 pladser

Veje for tung trafik O

= Fenllessti (gang- og cykelsti) [] Handicap-parkering -2 pladser (inkluderet  antallst af pladser for besagende)

m = Stier, der kan fungere som brandvej og servicevej for varmevasrket Total 150 pl "

Landskab

Landskabelig vaerdi

Landskabet omkring Holbaek er karakteriseret af at vaere et dgdislandskab, som er formet af sidste istid.
Dgdislandskaber er kendetegnet ved bglget terraen med mange sma lavninger. Planomradet er en del af
denne geologiske landskabstype. Terraenet er beliggende i kote 15,5-26, hvor det hgjeste terraen findes i
den nordgstlige del af planomradet langs Omfartsvejen og de lavest liggende arealer findes i den sydgstlige

del af planomradet.

Landskabet omkring planomradet indeholder landbrugsarealer, stgrre infrastrukturanlaeg, spredte
bevoksninger og naturomrader. Landbrugsarealerne og omkringliggende ejendommene traekker trade til

omegnens historie om god dyrkningsjord til kornproduktion og handel gennem Kgbstaden Holbaek.

Udviklingen af Holbaek by har betydet at landskabet nu er karakteriseret ved en at veere en byrand praeget

af omfattende infrastrukturanlaeg, erhvervsomrader og stgrre bygningskomplekser.

Energibyen skal placeres indenfor omrade 03 Allerup i Holbaek Kommunes landskabsplan. Af

landskabsplanen for omradet fremgar szerligt, at:

Der optraeder mange forskellige elementer i omr8det som derfor f8r karakter af at veere meget sammensat.

De gennemg8ende traek er bynaerhed, byudvikling og erhvervsomrder.

og:

Omr8det er meget sammensat og karakteriseret ved sin byneere beliggenhed og de mange tekniske anlaeg.



Ved lokalplanens realisering kommer bebyggelsen i Energibyen til at vil veere synlig i det omkringliggende
landskab og naermeste omgivelser, men det vil indgd i et allerede forstyrret bynzert landskab. Lokalplanen
sikrer at der ved en arkitektonisk bearbejdning af de store dominerende bygningsvolumener og etablering af
bevoksninger med natur og skovpreeg, at anlaeggets tekniske udtryk og dominans nedtones i en vis grad i
landskabet.

Natur

Naturbeskyttelse og planteliv

Omradet gar fra at vaere opdyrket landbrugsjord, til et omrédde med tekniske anlaeg, hvor lokalplanen sikrer
at eksisterende grgnne elementer i omradet skal bevares og nye biotoper skal introduceres for at gge
biodiversiteten.

Lokalplanen sikrer at der etableres ny beplantning ud fra en beplantningsplan, som kan fa gavnlig
indflydelse pa biodiversiteten i omradet. Derudover skal planteliv og natur vaere en integreret del af
anlaeggets karakter, arkitektur og omradets udformning, som skal indbyde til godt arbejdsmiljo og vaere et

attraktivt element for besggende, der bidrager til en baeredygtig udvikling af omradet.
Dyreliv

Lokalplanen sikrer at eksisterende beplantning og de beskyttede sten- og jorddiger i omradet bevares.
Desuden sikres det, at der etableres nye omfattende grgnne omrader med bevoksninger, der kan blive
potentielle nye levesteder i omradet. Det sikres, at der skal beplantes hjemmehgrende arter, da disse i langt
hgjere grad fungerer som vaertsplanter for hjemmehgrende insekter end arter der ikke er tilpasset den
danske natur igennem lzengere tid.

Der er ingen §3 beskyttede naturtyper indenfor omrddet. Der er beskyttede sten- og jorddiger som sikres
med lokalplanens bestemmelser. Derudover ggres der plads til 8bne naturomrdder med plads til

regnvandsbassiner i det kuperede terraen, som kan skabe yngle-og levesteder for dyr for fremtiden.
Bilag IV-arter

Der er ikke fundet bilag IV-arter indenfor omradet. Der forventes ingen pavirkning af beskyttede arter

direkte eller indirekte.

Natura 2000 omrader

Det vurderes, at planforslaget ikke vil pavirke internationale beskyttelsesomrader.
Naermest beliggende Natura 2000 omrader er:

+ Egernzes med holme og Fuglsg beliggende ca. 6950 meter fra planomradet
« Udby Vig - Beliggende ca. 7900 meter fra planomradet

Ressourcer og miljo
Arealanvendelse og ressourcer

Lokalplanen muligggr forskellige steder i lokalplanomradet, hvor genanvendelse og affaldshandtering er i
fokus. Herunder en stgrre offentlig genbrugsstation, hvor der ogsa vil vaere plads til bortskaffelse af affald.
Derudover skal der etableres et omrade til bortskaffelse af farligt affald.

Det skal tilstraebes at facader pa bygninger skal udfgres i genbrugsmaterialer og materialer med lang
levetid.



Affald bortskaffes i henhold til Holbaek Kommunes "Regulativ for husholdningsaffald" og "Regulativ for
erhvervsaffald".

Vand og klimasikring

Vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget er der redegjort for regnvandshandtering i miljgrapporten.
Lokalplanen sikrer at de lavtliggende omrader udnyttes som forsinkelsesbassinger. Dette betyder, at planen
muligggr etablering af omrader til opsamling- og rensning af regnvand, inden det ledes ud i den
naerliggende Kalvemose &, hvor vandet bliver forsinket til en naturlig afstremningshastighed. Derudover er
regnvandsplanen udarbejdet med henblik p& at dimensionere forsinkelsesbassinerne i sddan en grad, at de

anvendes som klimasikring i ekstremhaandelser.

Etablering af genbrugspladsen kraever miljggodkendelse efter §5 i miljgbeskyttelses-loven. I forbindelse
med miljggodkendelse af genbrugspladsen sikres det, at overfladevand fra genbrugspladsen handteres pa
en made, sd det ikke medfgre vaesentlig risiko for udvaskning af forurenende stoffer til recipienter eller
grundvand. Der stilles standardkrav om, at genbrugspladsens kgreomrader og oplagsomrader er befsestede
med fald mod kontrolleret aflgb og at farligt affald opbevares indendgrs pa taet gulv med

opsamlingsgrube/tank.

Al regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet for at imgdegd klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Vandet bruges som en ressource og kan opsamles, genanvendes, forsinkes, og/eller afledes til
vandomrader inden for lokalplanomrédet.

Forurening

I omrdder med szerlige drikkevandsinteresser skal handtering af overfladevand indrettes, sd forurening af
grundvand undgds. Faerdsels- og oplagsarealer etableres derfor med fast uigennemtraengelig belaegning
med mulighed for opsamling af overfladevand, s& nedsivning og forurening undgds og regnvandsbassiner
etableres med teet bund og teette sider.

@konomi

Erhvery, service og kommunal gkonomi

Som falge af udbygning af Energibyen opstar der nye arbejdspladser i Holbaek Kommune, som kan gavne

den erhvervsgkonomiske udvikling i kommunen.

Realiseringen af lokalplanen vil forbedre den offentlige service for kommunens borgere ved at fremtidssikre
forsyningen i Holbaek Kommune.

Lokalplanen muligger genbrugsmarkeder med tilbagevendende kortvarige abningstider, eller hvor

benyttelsen ikke sker regelmaessigt hen over aret med faste daglige &bningstider.
Social og sundhed

Sundhedstilstanden & rekreativt indhold

Lokalplanen bidrager til sundhed og mangfoldighed pa flere mader. I lokalplanen er der indtaenkt
bestemmelser angdende trafiksikkerhed, miljgforhold og zestetik, med fokus p& at kunne fremme sociale

relationer.

I Energibyen bliver der skabt rekreative og gronne omrader, som bliver tilgaengelige for alle ved hjzelp af
veje og stier. Faellesomraderne bliver praeget af et naturrigt islaet, hvor der skal veere plads til leg og

mgdesteder. Alle omrader bliver belyst, s& personer trygt kan anvende omrdderne pa alle tidspunkter af dret



og i alle Energibyens abningstider. Energibyen bliver afgraenset af eksisterende diger, nye bevoksninger,
afskaermende laehegn og jordvolde, som vurderes, at veere tilstreekkeligt til at blokere for lys fra parkerede
biler og minimere pavirkningen pa Langergd by, ogsa i den del af aret, hvor traeerne ikke har blade.

Visualiseringen viser beplantningsbaeltet uden blade. Den visuelle pavirkning vil variere efter arstiderne,

hvor bygningsvolumenerne indenfor planomradet vil vaere betydeligt mere skaermet i den arstid, hvor
traeerne har blade.



Miljg

I forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget, blev det vurderet, at planforslaget skulle miljgvurderes, og
derfor er der gennemfgrt en miljgvurderingsproces sidelgbende med udarbejdelse af planforslaget. Det
betyder, at der er udarbejdet en miljgrapport, som blev offentliggjort samtidig med planforslaget. Der er
endvidere udarbejdet en sammenfattende miljgredeggrelse.

Det blev vurderet, at fglgende miljgparametre skal indgd i miljgrapporten:

o Visuel effekt; En vurdering i forhold til landskabelig p%virkning, arkitektonisk udtryk og
vurdering i forhold til kysten, da omrddet er omfattet af kystnaerhedszone.

. Kirkeomgivelser; Dele af planomradet er omfattet af udpegning til kirkeomgivelser til
henholdsvis Tveje Merlgse kirke og Sgstrup kirke, og der skal foretages en vurdering i forhold til
pavirkning af kirkeomgivelser.

. Fredede/bevaringsvaerdige bygninger; Der er ikke fredede eller bevaringsvaerdige
bebyggelser indenfor omradet, men flere nabobebyggelser er bevaringsveerdige. Langergd 2, 5,6
og 8, samt omfartsvejen 43, 41, 37, 35 og 33. Der skal foretages en vurdering af evt.
pavirkning.

. Regnvandshandtering; Det er en forudsaetning for projekternes realisering, at der kan udledes
regnvand fra omradet til Kalvemose & via regnvandsbassiner. Der skal redeggres for
regnvandshandering indenfor omradet. Dette har til formal at sikre ift. risiko for oversvsmmelse
i og udenfor lokalplanomradet. Plan for regnvandshandtering omfatter derfor bade hverdagsregn
og ekstremregn.

. Trafikafvikling og trafikstgj; Der skal foretages en vurdering af pavirkning i forhold til
trafikafviklingen pa@ Omfartsvejen som en fglge af planomradets fremtidige tilkobling til
Omfartsvejen. Endvidere skal der vurderes i forhold til gget trafikstgj pa de naerliggende
matrikler til den fremtidige vejfgring. Ud fra resultatet af beregningen vil der blive vurderet om
trafik til Energibyen vil pdvirke trafikstgjen i omradet vaesentligt.

Bergrte myndigheder er blevet hgrt om denne afgraensning. Det blev vurderet, at de bergrte myndigheder
er:

. Statslige myndigheder;
o Stiftsgvrigheden (Roskilde Stift)
o Kystdirektoratet
o Vejdirektoratet
o Energinet (og Cerius)
o Museum Vestsjeelland
. Kommunale myndigheder;
o Miljgmyndigheder i Holbeek Kommune
o Byggesagsmyndighed i Holbaek Kommune
o Vejmyndighed i Holbeek Kommune

Afgreensningen af miljgrapporten blev sendt i hgring fra den 23. april til den 7. maj 2024. Hgringen blev
gennemfgrt i henhold til miljgvurderingslovens § 32 med henblik pd afgraensning af
miljgvurderingsrapportens indhold, med det formal, at give mulighed for at komme med bemaerkninger til
udkastet til afgraensningen samt evt. forslag til emner, som skal have saerligt fokus i planlaegningen og
miljgrapporten.

Stgj

Ved lokalplanens realisering 8bner omrddet op for besggende og dermed vil der vaere en stgrre mangde
trafik ind og ud af omradet. Den ggede maengde trafik kan ligeledes medfgre en gget maengde trafikstg;j i
omrédet. Planomradet er i forvejen stgjbelastet fra de omkringliggende veje, Holbaekmotorvejen og
Omfartsvejen. Planen vurderes kun at medfgre en begraenset forggelse af trafikstgjen i omradet pd de

naermeste boliger.



Kommuneplanens bestemmelser om st@j henviser til Miljgstyrelsens vejledende st@jgraenser for veje, der
fremgar af Miljgsministeriets publikation “Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984, "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”.

Den vejledende graensevaerdi pa Lden 58 dB for pavirkninger af boliger med stgj fra vejtrafik skal
overholdes.

Ved lokalplanens realisering skal det sikres, at udendgrs stgjarealer stgjafskeermes med ngdvendige

foranstaltninger, sa Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi overholdes.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening pa grunden. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet
konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek

Kommune, som kan kontaktes pa jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er registreret ikke fredede fortidsminder indenfor lokalplanomradet, som har givet anledning til en

arkaeologisk forundersggelse af omradet. I den forbindelse udtaler Museum Vestsjeelland:

"Der blev fundet vaesentlige fortidsminder i form af kogegruber fra bronzealderen, og gruber samt enkelte
konstruktioner fra jernalderen. Da anlaeggene 13 relativ spredt, blev de undersggt i forundersggelsen, og der

er derfor ikke grundlag for yderligere undersggelser pa stedet.”

Hvis der fremkommer fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf.
museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden,
forud for igangseetning af arbejdet anmode Museum Vestsjzelland om en udtalelse. S8fremt der i forbindelse
med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer
fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. museumslovens §
27.Lokalplanomrédet er ikke udpeget som et omrdde med seerlig kulturhistorisk interesse og/eller
kulturmiljg.

Der er to beskyttede sten- og jorddiger der ligger i lokalplanens afgraensning. De to digestraekninger der er
ejerlavsdiger, hvoraf en mindre del er intakt stendige, sikres med lokalplanen. Lokalplanens realisering
kreever at den nordlige digestraskning gennembrydes for at sikre vejadgang til omrddet. Denne del er ikke
stendige. Der skal inden gennembrud af diget ansgges om dispensation hos Holbaek Kommune.

Miljgvurdering

Der er udarbejdet en miljgrapport til planforslaget. Miljgrapporten var i hgring sammen med planforslaget.
Der er endvidere udarbejdet en sammenfattende miljgredeggrelse.



Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i nadvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 1a Langergd, Holbaek Jorder og er indenfor
projektomrdde

1. Dokument lyst den 07.12.1948, nr. 3831-21 om en 50 K.V. linje.

. Servitut om hgjspaendingsluftledninger.

. Arealet. indenfor en vandret afstand af 5 m fra de yderste ledninger, ma ikke benyttes til
sportsplads, oplagsplads elleranden befaerdet plads.

. P& arealet ma der ikke opfgres bygninger eller andre hgje genstande, eller plantes vaekster, der
bliver over 3 m hgje. Indenfor en vandret afstand af 10 m fra de yderste ledninger ma ikke
anlaegges veje, offentlige gangstier, anbringes flagstaenger eller brgnde til vandforsyning.

. Indenfor en vandret afstand af 15 m fra de yderste ledninger, ma der ikke anbringes antenner
eller antennemaster.

J Lovgivningens og myndighedernes forskrifter angaende elektriske ledningsnet skal overholdes.

. Elselskabet har ret til at beskaere traeer og buske samt adgang til ejendommen for eftersyn og
reparation af anlaegget i det omfang som driften kraever det.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Vejdirektoratet.

2. Dokument lyst den 22.10.1951, nr. 3155-21 om forsynings-/aflgbsledninger mv.

. Servitut som giver Holbaek Vandveaerk ret til at have en 300 mm vandledning liggende med
tilhgrende elektrisk kabel, brgnde, maerkepaele m.v. gdende fra pumpestation ved Langergd til
filteranleeg ved Omfartsvejen.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Fors Vand Holbaek A/S.

3. Dokument lyst den 03.02.1954, nr. 559-21 om forsynings-/aflgbsledninger mv.
. Servitut om Holbaek Vandvaerks filteranlaeg/hovedvandledning.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er samtlige deltagere i

anleegget, ejer af matr.nr. 1a og 5b Langergd, Holbaek Jorder og 6¢c samt 6i Tveje Merlgse, Holbaek.

4. Dokument lyst den 05.03.1962, nr. 1504-21 om en 50 K.V. linje.

. Servitut om hgjspaendingsluftledninger placeret i det nordlige skel for delnr. 2 af 1a samt over
matr.nr. 6a Tveje Merlgse, Holbaek Jorder.

Kommentar: Servitutten bgr aflyses, hvis den kan erstattes af servitut om jordledninger,
18.05.2004-14531-2. Pataleberettiget er Cerius.

5. Dokument lyst den 13.11.1990, nr. 19912-21 om forsynings-/aflgbsledninger mv., ikke til hinder for

prioritering, vedr. 11C.

. Servitut om lyslederkabelanlaeg (- telefon). Der ma dyrkes afgrgder og behandles med normale
markredskaber. Andre arbejder, herunder jordarbejde, som evt. kan beskadige kablerne skal
anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage for arbejdets pabegyndelse. Selskabet skal for egen
regning sikre kablerne. Ledningsejer har i gvrigt til enhver tid adgang til at efterse, vedligeholde
og reparere kabelanlaegget.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er TDC.
6. Dokument lyst den 04.11.1975, nr. 23150 om byggelinjer.

J Servitut om statsekspropriation i anledning af anlaegget af Holbaek Motorvejen. Aktuelt
vejbyggelinje pa 50 m fra motorvejens midte.



Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Vejdirektoratet.
7. Dokument lyst den 21.12.2023, nr. 1015371479 - Betinget kgbsaftale.

. Delnr. 2 af matr.nr. 1a Langergd, Holbaek Jorder overdrages pa betingelse af at lokalplanen
vedtages endeligt senest d. 1. januar 2025.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Fors Affald Holbaek A/S,
Fors Vand Holbaek A/S og Fors Varme Holbaek.

Folgende servitutter er lyst p4 matr.nr. 6a Langergd, Holbaek Jorder og er indenfor

projektomrade

1. Dokument lyst den 12.07.1941, nr. 1497-21 om byggelinjer.

. I henhold til reglerne i lov nr. 275 af 28. nov. 1928, servitut vedrgrende optagelse og
fastsaettelse af byggelinje langs Omfartsvejen i en afstand af 17.5 m fra vejmidten. Der ikke m&
opf@res bygninger eller andre faste anlaeg.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Ingen er pataleberettiget.

2. Dokument lyst den 19.05.1951, nr. 832-21 om forsynings-/aflgbsledninger mv., vedr. 6a.

J Servitut om ret til Holbaek Vandvaerk at have 300 mm vandledning med tilhgrende elektrisk
kabel, brande, maerkepaele mv. fra pumpestation Langergd til filteranlaegget ved Omfartsvejen

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Vedrgrer ikke projektomradet fsv. angar
matr.nr. 6a. - Men den vestligste del af matr.nr. 1a Langergd, Holbaek Jorder (- se redeggrelse). Ingen er
pataleberettiget.

3. Dokument lyst den 20.09.1961, nr. 6657-21, om adgangsbegraensning mv., vedr. 2e.

. I henhold til lov nr. 95 af 29. marts 1957 (vejbestyrelsesloven), §35, servitut vedr.
adgangsbegransning til hovedlandevej nr. 26/0mfartsvejen.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

4. Dokument lyst den 05.03.1962, nr. 1504-21 om en 50 K.V. linje.

. Servitut om hgjspaendingsluftledninger placeret i det nordlige skel for delnr. 2 af 1a Langergd,
Holbaek Jorder samt over matr.nr. 6a Tveje Merlgse, Holbaek Jorder.

Kommentar: Servitutten bgr iagttages. Servitutten bgr aflyses, hvis den kan erstattes af servitut
om jordledninger, 18.05.2004-14531-2. Pataleberettiget er Cerius.

5. Dokument lyst den 05.12.1968, nr. 12672-21, om forsynings-/aflgbsledninger mv.

. Servitut om rgrledning for offentlig vandforsyning. Der ma ikke opfgres bygninger over
ledningen. Indenfor 2 m af ledningen ma der ikke foretages nedramning af pzele eller lign.,
foretages stgrre plantninger eller noget, der efter Holbaek Kommunale veerkers skgn kan veere til
skade for ledningens vedligeholdelse, eftersyn eller bestden.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Fors Vand Holbaek A/S.
6. Dokument lyst den 06.08.1969, nr. 10240-21 om byggelinjer mv., vedr. 2e.
. I henhold til lov nr. 95 af 29. marts 1957, §40, servitut vedrgrende optagelse og fastszettelse af
byggelinje langs Omfartsvejen i en afstand af 20 m fra vejmidten, hvortil tillaagges 1,5 gange

evt. hgjdeforskel + 1 m (hgjde- og passagetillaeg). Der ikke mad opfgres bygninger eller andre
faste anlaeg.



Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.
7. Dokument lyst den05.07.1985, nr. 17422-21 om byggelinjer mv., vedr. 7d. Forprioritet.

. Ved ekspropriation efter forordning af 5. marts 1845, servitut om ekspropriation i anledning af
anlaegget af Holbaek Motorvejen.

Kommentar: Vedrgrer projektomrddet, den del af deklarationen, som vedrgrer matr.nr. 6a kan

aflyses, da motorvejen er omlagt i forbindelse med dens forlaengelse.

8. Dokument lyst den 13.11.1990, nr. 19912-21 om forsynings-/aflgbsledninger mv., ikke til hinder for
prioritering, vedr. 11c.

. Servitut om lyslederkabelanlaeg (- telefon). Der ma dyrkes afgrgder og behandles med normale
markredskaber. Andre arbejder, herunder jordarbejde, som evt. kan beskadige kablerne skal
anmeldes til ledningsejer mindst 8 dage for arbejdets padbegyndelse. Selskabet skal for egen
regning sikre kablerne. Ledningsejer har i gvrigt til enhver tid adgang til at efterse, vedligeholde
og reparere kabelanlaegget.

Kommentar: Vedrgrer ikke projektomradet fsv. angar 6a (- vedrgrer matr.nr. 1a Langergd,
Holbak Jorder, se redeggrelse). Pataleberettiget er TDC.

9. Dokument lyst den 18.05.2004, nr. 14531-21 om Deklaration overfor NVE ang. 50 kv. kabler. Ej til hinder
for prioritering. Vedr. 6a.

. Servitut om staerkstrgmskaber. Kabelsystem inklusive tilhgrende signalkabler/rgr placeret i
jorden.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er Cerius.
10. Servitut lyst den 02.05.2012-1003529503 om byggelinjer.

. Servitut tinglyst efter statsekspropriation i anledning af anlaegget af Holbaek Motorvejen. Aktuelt
vejbyggelinje pd 50 m fra motorvejens midte.

Vedrgrer ikke projektomradet, fsv. angar matr.nr. 6a. (- Vedrgrer matr.nr. 1a Langergd, Holbaek Jorder, se

redeggrelse). Ingen er pataleberettiget.

11. Servitut lyst den 02.05.2012, nr. 1003530446 om faerdselsret til regnvandsbassin.

. Servitut om faerdselsret tinglyst efter statsekspropriation i anledning af anlaegget af Holbaek
Motorvejen. Skal sikre adgang i forbindelse med tilsyn og oprensning. Der er ikke anlagt vej pa
de servitutbelagte arealer, aktuelt matr.nr. 6a.

Servitutten bgr iagttages. Pataleberettiget er Vejdirektoratet.

12. Dokument lyst den 02.05.2012, nr. 1003530744 om Vejret.

. Servitut tinglyst ved ekspropriation i anledning af etablering/udvidelse af Holbaek Motorvejen.
Matr.nr. 6a tildeles vejret over matr.nr. 6¢ og 6d.

Vedrgrer projektomradet. Servitutten bgr betragtes ved etablering af ny vej og udkgrsel til Omfartsvejen.
P3taleberettiget er Vejdirektoratet.

Folgende servitutter er lyst p& matr.nr. 6¢c Langergd, Holbaek Jorder og er indenfor
projektomrade

1. Dokument lyst den 20.09.1961, nr. 6657-21, om adgangsbegraensning mv. vedr. 2e.



. I henhold til lov nr. 95 af 29. marts 1957 (vejbestyrelsesloven), §35, servitut vedrgrende
adgangsbegraensning til omfartsvejen. Kommunen er myndighed.

Servitutten bgr betragtes ved etablering af ny vej og udkgrsel til Omfartsvejen. Pataleberettiget er Holbaek

Kommune.

2. Dokument lyst den 06.08.1969, nr. 10240-21, om byggelinjer mv., vedr. 2e.

. I henhold til lov nr. 95 af 29. marts 1957, §40, servitut vedrgrende Optagelse og fastszettelse af
byggelinje langs Omfartsvejen i en afstand af 20 m fra vejmidten, hvortil tillzegges 1,5 gange
evt. hgjdeforskel + 1 m (hgjde- og passagetillaeg). Der ikke ma opfares bygninger eller andre
faste anlaeg.

Kommentar: Servitutten bgr iagttages. Pitaleberettiget er Holbaek Kommune.

3. Dokument lyst den 13.11.1990, nr. 19912-21 om forsynings- /aflgbsledninger mv., ikke til hinder for

prioritering, vedr. 11C.

. Servitut om lyslederkabelanlaeg (- telefon).
Vedrgrer ikke projektomradet fsv. angar 6c. (- Vedrgrer matr.nr. 1a Langergd, Holbaek Jorder).
4. Dokument lyst den 02.05.2012, nr. 1003530744, Servitut om Vejret.

. Servitut tinglyst ved ekspropriation i anledning af etablering/udvidelse af Holbaek Motorvejen.
Matr.nr. 4e tildeles vejret over matr.nr. 6a, 6¢c og 6d.

Servitutten bgr betragtes ved etablering af ny vej og udkgrsel til Omfartsvejen.. Pataleberettiget er Ejerne
af matr.nr. 4e.



Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af

tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelse.
Ophaevelse af landbrugspligt

Lokalplanomradet er udlagt til landbrugsformal og realiseringen af lokalplanen og diverse beskrevne

anvendelser forudseetter, at landbrugspligten ophaves jf. landbrugslovens §7.
Gennembrud af sten-og jorddige

Det er en forudsaetning for realiseringen/etableringen af vejadgang-og forbindelser til/I lokalplanomradet, at
beskyttede sten-og jorddiger kan gennembrydes. Dette indebaerer at der skal ansgges om dispensation for
at gennembryde diget. Holbaek Kommune er myndighed for ansggning om dispensation for gennembrud af

stendige.
Udledningstilladelse

Det er en forudsaetning for realiseringen af lokalplanen, at bygherre far tilkendt udledningstilladelse af vand

til Kalvemose &, som er hydraulisk belastet.

Det er en forudsaetning for realiseringen af lokalplanen, at planen for handteringen af spildevand, herunder

rent spildevand (kondensvand og filterskyllevand), godkendes af Holbaek Kommune.
Fjernelsesdeklaration

Det er en forudsaetning for realisering af lokalplan, at der etableres stgjafskeermning mod
Holbaekmotorvejen. Bygherre skal have tilkendt en fjernelses -deklaration af Vejdirektoratet, sdfremt der

bygges indenfor vejbyggelinjen som udspringer fra Holbaekmotorvejen
Ekspropriation

Det er en forudsaetning for realisering af lokalplanen, at Energibyen kan tilgds vha. en adgangsvej, som
tilsluttes Omfartsvejen. Adgangsgangsvejen skal bygges pa dele af matrikler, hvor der potentielt skal

eksproprieres.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller private
rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af

lokalplanen.
Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt,
hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.
e Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav til ekspropriationens ngdvendighed, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

« Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet.

e Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, geelder desuden at adgangen til at foretage

ekspropriation bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 &r efter lokalplanens offentligggrelse.



Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets “Vejledning om

ekspropriation efter vejloven”.



Lokalplanens gennemfgrelse

Det er en forudsaetning for realisering af lokalplanen, at Energibyen kan tilgds vha. en adgangsvej, som
tilsluttes Omfartsvejen. Adgangsgangsvejen skal bygges pa dele af matrikler, hvor der potentielt skal

eksproprieres.



Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr 572 af 29/05/2024 med senere a&ndringer)
fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal

Det er lokalplanens formal:

1.1 at sikre det planlaegningsmaessige grundlag for lokalplanomradets anvendelse til offentligt formal
med tekniske anlaeg, som genbrugsplads, varmevaerk, vandvaerk samt tilhgrende administrations- og
undervisningsformal og aktiviteter knyttet til omradets primaere anvendelse.

1.2 at sikre mulighed for etablering af forsinkelsesbassiner til opsamling af overfladevand/regnvand.

1.3 at sikre at omrddet kan vejbetjenes fra Omfartsvejen.

§2 Omradets afgreensning og zonestatus

2.1 Afgraensning

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af matriklerne 1a, 6a, 6c og
6d, Langergd, Holbaek Jorder samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes

fra de navnte ejendomme.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet overfgres til byzone.
2.3 Delomrader

Lokalplanomrédet inddeles i delomrdderne, som vist pa kortbilag 5.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Delomrade 1 ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af genbrugsstation, vandvaerk, varmevaerk
samt de til anlaeggene tilhgrende tekniske anlaeg. Delomrade 1 kan herudover anvendes til kontor- og
administrationsformal, og udstillings- og undervisningsformal, som knytter sig til omradets
anvendelse og drift samt aktiviteter/anvendelser knyttet til omradets primaere anvendelse, som f.eks.
salg i forbindelse med genbrugsmarkeder med tilbagevendende kortvarige &bningstider, eller hvor

benyttelsen ikke sker regelmaessigt hen over aret med faste daglige dbningstider.

Delomrdde 2 ma kun anvendes til forsinkelsesbassiner, som vist p& kortbilag 5.



Delomrdde 3 ma kun anvendes til grgnt omrade med beplantning, som vist pa kortbilag 7.
Delomrdde 4 ma kun anvendes til vej-, sti og parkeringsanlaeg, som vist p& bilag 5.
3.2

I alle delomraderne kan der etableres faciliteter der understgtter omradets anvendelse som f.eks.
laerings- og informationspunkter og lignende.

3.3

Delomréde 1b, vist pd kortbilag 5, er omfattet af badde delomrdde 1 og 2 og udlaegges til hybridzone.
Dette omrade kan sdledes b&de anvendes til skybrudsformal og til energioptagere. Energioptagere

opfares pa peele, hvilket ggr at omradet kan oversvsmmes ved skybrud.

§4 Udstykninger

4.1 Udstykning

Der kan ske sammenlagninger og udstykninger der ikke er i strid med lokalplanens opdeling i
delomrader og anvendelser, som vist pa kortbilag 5.

§5 Veje, Stier og Parkeringsforhold

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Omfartsvejen i princippet som vist pa kortbilag 6.
5.2 Brandvej

Der sikres mulighed for brandvej i form af adgang fra Langergd, som vist pa kortbilag 6.

5.3 Veje

Der udlaegges areal til veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 6.

Primaer vej, (A-B) som vist pad kortbilag 6) skal udlaegges i en bredde af 30 meter og anlaegges med

en kgrebanebredde pa min. 8 meter. Feelles cykel- og gangsti skal anlaegges i min. 3,5 meter.
5.4 Parkering

Der udlaegges parkeringsarealer som vist pa kortbilag 6. Det skal sikres, at der etableres parkering
for omradets drift, administration og besggende. Herunder gaelder ogsa etablering af

handicapparkering og cykelparkering.
Der skal udlaegges og anleegges fglgende p-pladser til biler:

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal publikumsorienterede funktioner

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal kontor m.v.

Der skal udlaegges og anleegges fglgende cykelparkeringspladser:



1 p-plads pr. 50 m2 etageareal publikumsorienterede funktioner

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal kontor m.v.
5.5 Befaestelse af veje

Veje og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler

og afgraenser de respektive arealers funktion.

Feerdsels- og oplagsarealer skal etableres med fast uigennemtraengelig beleegning med mulighed for
opsamling af overfladevand, der ledes til regnvandsbassiner/forsinkelsesbassiner, der etableres med
teet bund.

5.6 Befaestelse af parkeringsarealer mv.

Omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller kemikalier, skal veere befzestet med en teet

belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb.
5.7 Stier

Stier skal udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 6. Hvor stier og veje krydser hinanden skal der

sikres oversigtsarealer af hensyn til trafiksikkerheden.

5.8 Stibredder

Delte faellesstier (cykel- og gangstier) skal udlaegges og anlaegges i min. 3,5 meter.
Gangstier skal udlaegges og anleegges i min. 1,5 meter.

5.9 Befaestelse af stier

Delte faellesstier skal befaestes med asfalt. Gangstier skal befaestes med slotsgrus.

§6 Tekniske anlaeg

6.1 Ledninger

Alle ledninger, herunder ledninger til gadebelysning og fremfgring af telefon, IT eller anden

kommunikation, skal fremfgres som jordkabler.
6.2 Tekniske anlzeg til omradets forsyning

Der ma opferes de tekniske anlaeg, f.eks. transformatorstationer, der er ngdvendige for omradets

forsyning.

§7 Afledning af regnvand

7.1 Afledning af regnvand

Regnvand fra befeestede arealer, som veje, mangvrearealer, tage og parkeringsarealer, skal afledes p3

overfladen eller i rgr og ledes til forsinkelsesbassiner.

Feerdsels- og oplagsarealer skal etableres med fast uigennemtraengelig beleegning med mulighed for

opsamling af overfladevand, der ledes til regnvandsbassiner/forsinkelsesbassiner, der etableres med



teet bund.
7.2 Handtering af regnvand

Anlzeg til handtering af regnvand (forsinkelsesbassiner) skal placeres i princippet som vist pd
kortbilag 5.

Regnvandsbassiner/forsinkelsesbassiner skal etableres med taet bund mhp. rensning inden udledning

til Kalvemose A.
7.3 Sikring af regnvandsanlaeg

Det skal sikres, at regnvandsanlaeg altid er tilgeengelige for vedligeholdelse.

§8 Bevaring

8.1 Eksisterende stendige

Vejadgang til omradet forudsaetter gennembrud af jorddige som vist pa kortbilag 6, og forudsaetter

Holbaek Kommunes neermere tilladelse.

Jorddiget, vist pa kortbilag 2, ma ikke i gvrigt gennembrydes, nedrives, ombygges eller pa anden

made aendres uden Holbaek Kommunes forudgdende tilladelse.
8.2 Eksisterende beplantning

Eksisterende beplantning som vist pa kortbilag 7 skal bevares i det omfang det ikke hindrer

etablering af bygninger, tekniske anlaeg, og anlaeg til hdndtering af regnvand.

§9 Bebyggelsens omfang og placering

9.1 Placering af ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal placeres inden for de viste anleegszoner med en principiel afgraensning som vist
pa kortbilag 6.

9.2 Ny bebyggelses omfang og placering

Der kan indenfor lokalplanens omrdde opfgres bygninger og anleeg pa samlet maks. 31.200 m2.
I delomrdde 1 ma der som vist pa kortbilag 6 opfgres:

Anlaegszone 1

» Vandvaerk med tilhgrende anlaeg pa maks. 4300 m2. Der fastleegges en maks. bygningshgjde
pa 18 meter.

Anlaegszone 2

e Bygninger pd maks. 9.500 m2 indenfor omrade udlagt til genbrugsplads. Der fastlaegges en
maks. bygningshgjde pd 10 meter.

Anlaegszone 3



 Kontor- og administrationsfaciliteter samt undervisningsfaciliteter pd8 maks. 6.000 m2. Der
fastlaegges en maks. bygningshgjde pa 18 meter og maks. 4 etager.

Anlaegszone 4
e Varmeanlaeg med tilhgrende tekniske anlaeg pa maks. 11.100 m2.
Anlaegszone 4a

Indenfor anlaegszone 4a kan varmevaerkets hovedbygning og tilhgrende tekniske anlaeg opfares,
herunder naturgasvarmeanlaeg til spids- og reservelast. Bygningerne/anlaeggene ma maks. udggre
4.000 m2. Der fastlaegges en maks. bygningshgjde pa 10 meter. Der fastleegges en maks. hgjde pd

skorstene til naturgasvarmeanlaegget pa 30 meter.
Anlaegszone 4b

Indenfor anlaegszone 4b kan der opfgres 3 varmeakkumuleringstanke. Hver akkumuleringstank ma

maksimalt udggre 500 m2. Svarende til til et samlet bygningsareal pd 1.500 m2.

Der fastlaegges en maks. bygningshgjde pa 30 meter.

Anlaegszone 4c

Indenfor anlaegszone 4c kan der opfgres energioptagere. Anlaegget ma maks. udggre 5.600 m2.
Der fastlaegges en maks. bygningshgjde pa 8 meter.

I delomr@de 2 ma der som vist pa kortbilag 5 opfgres forsinkelsesbassiner.

I alle delomrdderne kan der herudover etableres faciliteter og mindre bygninger, der understgtter
omradets anvendelse som f.eks. laerings- og informationspunkter og lignende. Der kan opfares

mindre bygninger pd samlet maks. 300 m2.

9.3 Bygningshgjde og niveauplan

Maksimal bygningshgjde og niveauplan skal udfgres i overensstemmelse med kortbilag 6 og 8.
9.4 Koncentrering af bygninger og anlaeg

Bygninger, tekniske anlaeg, skorstene, skure, miljgstationer og andre mindre sekundasre bygninger
skal, indenfor den enkelte anlaegszone, sgges koncentreret til én samlet bygningsmasse.
Sikkerhedsmaessige, driftsmaessige og tekniske hensyn gar dog forud for princippet om én samlet

bygningsmasse.
9.5 Integrering af bygninger og landskab

Bygninger og tekniske anlaeg skal koncentreres som sammenbyggede stgrrelser, sa det klart kan
afleeses hvordan bygningen / anlesegget mgder og integreres i det omkringliggende landskab.

9.6 Tekniske anlzeg til omradets forsyning

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformatorstationer m.v.) skal sgges
integreres i bebyggelsens arkitektur.

9.7 Solcelleanlzeg

Der er mulighed for at etablere solcelleanlaeg pd tagflader. Solcelleanlaeg skal placeres og udformes,

sa de ikke udggr bleendingsgener.



9.8 Skorstene.

I forbindelse med et varmeanlaeg i anlaegszone 4 kan der opfgres fire skorstene pa maks. 30 meters
hgjde fra niveauplan, se kortbilag 6 for placering af skorstene.

§10 Bebyggelsens ydre fremtraeden

10.1 Facader

Facadernes udtryk skal fremstd som: teglfacader, pudsede facader, strataekte facader, stampet

jordfacader, glaspartier, treebeklaedte facader, natursten-facader, metalfacader, betonfacader.

Det skal tilstraebes at facader udfgres i genbrugsmaterialer. Facader kan udformes som begrgnnede

facader med beplantning.

Der ma ikke anvendes reflekterende facade-materialer med et glanstal hgjere end 20. Undtaget

herfra er vinduespartier og lignende.
10.2 Varmeakkumuleringstanke

Varmeakkumuleringstankene skal inddaekkes i en let konstruktion, der visuelt skeermer de
bagvedliggende tanke. Inddaekningen skal saledes udfgres med udsmykning i princippet som vist i
lokalplanens kortbilag 9.

10.3 Facader mod den cirkelformede have og administrationsbygningen

De fire bygninger der har facader mod den cirkelformede have, kan have sit eget udtryk, men det
skal ses, at de er i samme familie. Sammenhangen mellem bygningerne skabes gennem brug af
materialer, nedtonede naturlige farver og slaegtskab i arkitektoniske detaljer. Det skal tilstraebes at

anvende genbrugsmaterialer som en del af facaden.
10.4 Sekundzre facader pa tekniske anlaeg og mindre bygninger

Materialer til de sekundaere facader pa de tekniske anlaag og pd de mindre bygninger kan afvige fra
materialelisten angivet i § 10.1. Materialer til facader pa tekniske anlaag og mindre bygninger skal
primaert veere funktionelle. De skal svare til anlaaggets tekniske behov og muligggre fremtidig
udvikling. Facaderne kan integreres i landskabet ved at blive beklzedt med beplantning eller tilbyde

andre habitater for dyr, insekter og fugle.
10.5 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele som vinduer, dgre, porte, karnapper, tilbagetraekninger og fremspring i facaden

og lignende kan udfgres i andre materialer og farver end facadematerialerne.
10.6 Tagmaterialer

Tage skal fremstd som grgnne tage, tegl, metal, tagpap, stenmaterialer (fx skifer) eller

stramaterialer.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer med et glanstal hgjere end 20. Undtaget herfra er

solceller og lignende.

10.7 Ventilationsafkast og teknik



Ngdvendige tekniske installationer og teknisk udstyr samt trapper og elevatortarne pa tage skal
integreres i bygningers udformning, s bygning og tekniske installationer fremstar som en helhed. De
tekniske installationer kan enten integreres i bygningen, eller afskaermes med traelameller eller lign.
omkring installationerne i sammenhaeng med bygningens arkitektur. Undtaget herfra er solceller og
lignende miljgtekniske anlaeg.

10.8 Sokler

Sokler m& udfgres i en maksimal hgjde pa 0,3 meter. Saledes skal eventuelle keeldre og sokler, der pa
grund af terreenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som ydervaegge / facade eller aftrappes til
en maksimal hgjde pd 0,3 meter.

10.9 Belysning af bygninger

Spot og effektbelysning for fremhaevelse bygningers placering, funktioneller sammenhaeng med
landskabet, skal integreres som en del af bygningerne / bygningsdelene. Spot og effektbelysning ma
ikke veere til gene for omgivelser og trafik.

10.10 Virksomheds- og logoskilte

Der ma kun opseettes skiltning (navn, logo, adresse, 3bningstider) for de virksomheder, der har
adresse inden for Iokalplanomr%det. Der ma skiltes for virksomheder, men ikke reklameres for
produkter. Al skiltning skal tilpasses bygningernes arkitektur og naeromgivelser med hensyn til

dimensionering, materialer, farver og design. Der ma ikke skiltes pa tage.
10.11 Henvisningsskilte

Der kan placeres 1 pylon til samlet skiltning med en maksimal hgjde p& 2,5 meter og en maksimal

bredde pd 1 meter ved vejadgangen fra Omfartsvejen

Ud over firma- og logoskilte ma der inden for omradet kun opstilles feelles henvisningsskilte efter et

samlet koncept, efter indkagrslen fra Omfartsvejen, samt ved indkgrslen til den enkelte anlaegszone.

Ved indkgrslen til den enkelte anlaegszone og indenfor anlaegszonerne ma der desuden placeres de
skilte, der er ngdvendige for omrddets funktion. Skiltefladen til den enkelte anlaegszone ma ikke

overstige 1,0 m2.

Henvisningsskilte ma ikke indeholde reklame. Henvisning til virksomheder p5 andre ejendomme ma
ikke finde sted.

10.12 Reklamering
Reklamering ved reklametavler eller lignende stgrre skiltning ma ikke finde sted.
10.13 Flagning

Ved Administrations- kontorfaciliteterne kan der opseettes en flagstang til flagning, og endvidere er

der mulighed for at opsaette yderligere en flagstag til virksomhedsbanner i form af et flag.
10.14 Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens inden for hver enkel anlaegszone. Lyskilder

skal udfgres som LED belysning eller anden lavenergibelysning.



§11 Ubebyggede arealer

11.1 Opholdsarealer

Det skal sikres, at der etableres udendgrs opholdsareal for omradets ansatte. Opholdsarealer kan

placeres pa terraen, pa daek, som grgnne omrader med terrasser.
11.2 Terraenregulering
Terreenregulering i anlaegszonerne ma kun ske i overensstemmelse med kortbilag 8.

Herudover ma der i forbindelse med byggemodningen af de enkelte delomrader foretages ngdvendige
terreenreguleringer for at bringe terraenet omkring anlaegszoner, faerdselsarealer, belagte
opholdsarealer, anlaeg til hdndtering af regnvand og stiforlgb i overensstemmelse med de tekniske

krav fra det enkelte anlaeg eller vej- og stiforlgb.
11.3 Etablering af jordvolde

Der kan etableres jordvolde af overskudsjord fra lokalplanomradet som vist pa kortbilag 8.
Jordvoldene ma have en maksimale hgjde er angivet pa kortbilag 8.

Der skal etableres en min. 1,5 m. og maks. 2 m. hgj jordvold langs afgraensningen mod vest, for at
sikre at lyskegler fra parkerende biler ikke kommer til at genere nabobebyggelse i landsbyen
Langergd. Diget skal integreres i en laehegnsbevoksning, der ogsd har en afskaermende effekt, som
beskreveti § 11.7.

11.4 Etablering af beplantning

De i lokalplanen udlagte grgnne arealer i delomrade 3 skal etableres i overensstemmelse med den pa
kortbilag 7 viste beplantningsplan, og efter bestemmelseri § 11.5til § 11.9.

11.5 Beplantning ved beskyttede diger

Der ma ikke plantes i et afgreenset omrade nedenfor det nordlige dige, da dette vil slgre digets

visuelle betydning i omradet, jf. bilag 7.
11.6 Gardrum/opholdsarealer

Der skal etableres rumskabende beplantning med stor variation i artssammensaetning og udtryk som
sikrer gode forhold for biodiversitet og som beriger pausen og udsigten for ansatte og besggende,

efter principperne pg kortbilag 7.

Der skal anvendes hjemmehgrende arter og/eller frugttraeer og frugtbuske, af hensyn til
biodiversiteten og nyttevaerdien for omradets brugere. Af egnede hjemmehgrende arter kan naevnes
Alm. hvidtjgrn, Engriflet hvidtjgrn, Koralhvidtjgrn, Alm. rgn, Alm. haeg, Seljepil, AlIm. hyld, Benved,

Skovabild (Vild zble), Hassel og vilde roser (£Eblerose, Hunderose og Blagrgn rose.).

Opholdsarealer skal indrettes med bade opholdsinventar og naturlige elementer, sdsom store sten,
traestammer og treestubbe, samt rumskabende elementer som f.eks. kvashegn, pilebevoksninger
o.lign. De naturlige elementer skal give omradet et naturligt udtryk og understgtte bade leg, ophold

og biodiversitet.



11.7 Beplantning ved jordvolde

Jordvoldene skal have karakter af et sammenhangende landskab med en veksling mellem mindre
skovbevoksninger og abne omrader med fritvoksende grees og urter, og med overgangszoner hvor
spredte grupper af mindre treeer og buske giver variation og et naturligt udtryk. Der skal anvendes
hjemmehgrende arter der kan trives pa tgrre og udsatte lokaliteter, sdsom Havtorn, Slden, Ablerose,
Blagren rose, Benved, Ragd kornel, Skovabild, Alm. hyld, Koralhvidtjgrn, Engriflet hvidtjgrn, Alm. haeg,
Navr, Stilkeg, Vintereg, Skovfyr og Vortebirk.

De dbne graessletter skal have karakter af hgsletsarealer, hvor der gives gode betingelser for at en
bred sammensaetning af vilde urter kan sprede sig. Der kan slas trampestier igennem vegetationen,

alt efter brug og behov.
11.8 Afskaermende laehegn mod vest

Der skal etableres et min. 5 meter bredt beplantningsbaelte mod vest, som sikrer at det tekniske
anlag og parkerede biler afskaermes mest muligt mod nabobebyggelsen i landsbyen Langergd. Der
skal anvendes hjemmehgrende traeer og buske, som sikrer et teet laehegn. Af egnede arter kan
naevnes; Fuglekirsebaer, Vintereg, Stilkeg, Alm. hvidtjgrn, Koralhvidtjgrn, Hassel, Alm. haeg, Benved,

Hunderose, Blagrgn rose, Ragd kornel og Alm hyld.
11.9 Beplantning omkring forsinkelsesbassiner

Omraderne der omgiver regnvandsbassinerne, skal have karakter af et sammenhangende landskab
med en veksling mellem mindre skovbevoksninger og 8bne omrader med fritvoksende graes og urter,
og med overgangszoner hvor spredte grupper af fritvoksende traeer og buske giver variation og et
naturligt udtryk. Der skal anvendes hjemmehgrende arter, som er tilpasset jordbunden og kan tale
skiftende hydrologiske forhold (oversvgmmelse). Omradet skal gives et ‘vadt udtryk’ naermest
regnvandsbassinerne, af egnede arter med "vadt udtryk’ kan naevnes; Ragdel, Ask, Gr%pil, Femhannet
pil, @ret pil, Tarst og Mosepors. Desuden kan arter som Smabladet lind, Stilkeg, Avnbgg, Alm. rgn,
Alm. haeg, Benved og Ragd kornel ogsa klare sig i den periodevise vade jord, samt den mere tgrre pd

skreenterne.

De abne graessletter skal have karakter af hgsletsarealer, hvor der gives gode betingelser for at en
bred sammensaetning af vilde urter kan sprede sig. Der kan slds trampestier igennem vegetationen,

alt efter brug og behov.
11.10 Beplantning ved ankomstvejen

Der skal etableres en traeraekke langs ankomstvejen i det nordgstlige hjgrne, som vist pa kortbilag 7.
Traeraekken skal give en karakterfuld velkomst til Energibyen, og et rumligt modspil til
parkeringspladsen lige syd for. Der skal anvendes hjemmehgrende arter der er egnede som store
karakterfulde treeer taet ved veje. Af egnede arter kan naevnes; Smabladet lind, Spidslgn, Avnbgg,
Fuglekirsebeer, Vintereg, Stilkeg, Storbladet lind.

11.11 Vej- og stibelysning

Primaervejen vist pa kortbilag 5 ma belyses med en maksimal lyspunktshgjde pa 6 meter og skal
veere i form af en nedadrettet belysning. Stier kan belyses ved parkbelysning med en nedadrettet

lyspunktshgjde pd maksimal 4 meter.

I delomrdde 1 og 4 m& mangvrearealer, inden for anlaegszonerne, belyses med en maksimal

lyspunkthgjde pa 6 meter. Uden for anleegszonerne ma belyses med en lyspunktshgjde pd maks. 4



meter.
For hele omradet gaelder, at arealer ved porte og dgre kan belyses med belysningsarmaturer pa veaeg.
11.12 Etablering af forsinkelsesbassiner

I delomrdde 2 kan der etableres forsinkelsesbassiner til opsamling af regnvand. Omradet udformes i
princippet med en beliggenhed som vist pa kortbilag 5.

Omradet skal dimensioneres, sa det kan rumme den samlede afvanding fra lokalplanomradet.
11.13 Udendgrs oplag

Oplagring af materialer og lign. m& kun finde sted i anlaegszone 2 indenfor bygninger eller szerligt
afskeermede arealer.

§12 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1 Byggemodning

I forbindelse med byggemodningen af de enkelte anlaegszoner skal udarbejdes en plan for de
omrader, der bergres, til godkendelse af byggemyndigheden. Planen skal redeggre for og vise,
hvordan adgangsforhold, befaestelser, parkerings-, opholds- og friarealer, beplantning, belysning,
stiforbindelser, og terreenreguleringer og anlaeg til hdndtering af regnvand udfgres.

12.2 Miljoregler

For at forebygge lugt- og stgjgener, er det en forudsaetning for byggetilladelse til etablering af de
erhvervsmaessige aktiviteter i lokalplanomradet, at det sikres at geeldende miljgregler kan

overholdes.
12.3 Spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anlaeg til h&ndtering af vand fra tage og befeestede arealer er

etableret og bebyggelsen er tilsluttet et spildevandsanlaeg efter myndighedens anvisninger.
12.4 Opholdsarealer

Ny bebyggelse til kontor- og administrationsformal ma ikke tages i brug fer udendgrs opholdsarealer
er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 11.1.

12.5 Beplantning og jordvolde

Det er en forudsaetning for en ibrugtagning af anlaegszone 1,2 ,3, 4a, 4b og 4c, at jordvold og
beplantning ‘Afskeermende laehegn mod vest, traeer og buske kombineret med jordvold’ er etableret
som vist pd kortbilag 6 og 7, og iht. lokalplanens §11.3 og § 11.8.

Det er en forudsaetning for en ibrugtagning af anlaegszonerne 1, 2 og 3, at ‘Beplantning ved

ankomstvejen’ er etableret som vist pa kortbilag 7, og iht. lokalplanens §11.10

Det er en forudsaetning for en ibrugtagning af anlaegszonerne 4a, 4b og 4c, at beplantning ved
jordvolde og forsinkelsesbassiner er etableret som vist pad kortbilag 7, og iht. Lokalplanens § 11.7 og
§ 11.9.



12.6 Parkering

Ny bebyggelse til kontor- og administrationsformal ma ikke tages i brug, fgr de i § 5.4 naevnte
parkeringspladser er anlagt.

§13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Museumsloven

Hvis der inden for lokalplanomradet er, eller afdaekkes jordfaste fortidsminder, vil disse vaere omfattet

af Museumsloven. Ved fund af spor af fortidsminder skal museet straks tilkaldes.

13.2 Vejadgang forudseetter tilladelse til gennembrud af stendiget, jf. kortbilag 2.

§14 Deklarationer

§14.1 Deklarationer

Ingen deklarationer bortfalder med lokalplanens vedtagelse.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

Permanente retsvirkninger

15.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma de
ejendomme, der er omfattet af planen, efter planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan ske som hidtil. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke
krav om etablering af de anlaag mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de

ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

15.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§16 Vedtagelsespategnelse

Forslag til lokalplan 2.105 er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 22. januar 2025.
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FORORD

Formalet med lokalplanen er at muligggre etablering af en “Energiby” med varmevaerk,
genbrugsstation, vandvaerk og administrationsbygning samt grgnne omrader og regn-
vandsh&ndtering. Lokalplanomradet ligger i udkanten af Holbaek by teet ved Langergd,
mellem Omfartsvejen og Holbaek motorvej. Lokalplanen udspringer af helhedsplanen "Fors
Energibyen”, december 2023.

Vedtagelse af lokalplan 2.105 og kommuneplantilleeg nr. 22 vil indebaere en gennemgri-
bende forandring af de eksisterende markarealer i lokalplanomradet til en Energiby der in-
deholder flere forsyningsarter, som omkranses af grgnne rum. Vision for omradet er at
skabe et cirkulzert vartegn for mennesker og natur.

Det er en lovkrav, at der udarbejdes en miljgrapport af planforslagene, jf. miljgvurderings-
loven. Formalet med rapporten er at vurdere de pdvirkninger af miljget, som en realisering
af planen vil medfgre. Rapporten skal give myndighederne et godt beslutningsgrundlag,
inden de afggr, om planen skal vedtages.

Miljgrapporten sendes i offentlig hgring sammen med forslag til kommuneplantilleg og lo-
kalplan i 8 uger, n&r Kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, hvorvidt planforsla-
gene kan godkendes til udsendelse i offentlig hgring. Kommunalbestyrelsen forventes at
traeffe beslutning herom p& kommunalbestyrelsens mgde i august.

Yderligere oplysninger kan findes p§ Holbaek Kommunes hjemmeside: www.holbaek.dk.

Miljgrapporten er udgivet af Holbeek Kommune og udarbejdet af Rambgil.
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MILJGRAPPORT

1 IKKE-TEKNISK RESUME

Holbaek Kommune har igangsat planlaegningsarbejdet for lokalplan 2.105 og kommune-
plantillaeg nr. 22. Kommunen har truffet afggrelse om, at der er pligt til at udarbejde en
miljgrapport for planforslagene. Der vurderes ikke at vaere sandsynlige vaesentlige pavirk-
ninger, som pakalder sig saerlig opmaerksom hed i forbindelse med vedtagelse af planerne.

1.1 Lokalplanforslag nr. 2.105 — Holbaek Energiby

Planomradet for forslag til lokalplan 2.105 er beliggende i den sydlige del af Holbaek by,
teet pa Langergd landsby, mellem Omfartsvejen og Holbaek motorvej. Omrddet udggres i
dag af dyrkede markarealer. Lokalplanforslaget skal muligggre at Fors A/S kan etablere
Holbaek Energiby som bestdr af flere forsyningsanlaeg i form af varmevaerk, vandvaerk,
genbrugsstation samt en drift- og administrationsbygning. Figur 1-1 viser en illustrations-
plan over omradets planlagte indretning.

Figur 1-1. Illustrationsplan af Fors Energiby.

Omradet skal indrettes med bebyggelse i den nordlige del, med en have i centrum af be-
byggelsen samt grgnne omrader og arealer til regnvandsh8ndtering omkring anlaeggene
mod syd. Lokalplanforslaget muliggar ogsa etablering af en ny vejadgang fra Omfartsve-
jen. Figur 1-2 viser en visualisering fra omradets have.
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MILJGRAPPORT

Figur 1-2. Visualisering af haven, Fors have, omkranset af forsyningsanlaeg.

Planforslaget udleegger fire delomrdder med forskellige anvendelser:
. Delomrdde 1 m& anvendes til tekniske anlaeg i form af genbrugsstation, vand-

vaerk, varmevaerk samt dertilhgrende tekniske anlzeg. Der kan i delomrade 1
0gsd opfgres kontor- og administrationsbygninger.
e Delomrdde 2 m3 anvendes til regnvandshandtering i form af forsinkelsesbassiner.
e Delomrdde 3 udlaegges til et grgnt omrdde med beplantning.
e Delomrade 4 udleegges til vej-, sti- og parkeringsanlzeg.

Omradet indretning fremgar af Figur 1-3.

Lokalplanomride ---- Delomrideafgraensning

Figur 1-3. Kort over lokalplanomradet og delomraderne.
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1.2 Miljgpavirkninger

P& grundlag af miljevurderingerne i kapitel 7-10 vurderes det samlet set, at forslag til lo-
kalplan 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 vil medfgre en begraenset til moderat pavirk-
ning af miljget.

1.2.1 Landskab (visuelle forhold)

Lokalplanen har til formal at omdanne de eksisterende markarealer til en "Energiby” med
varmeveerk, vandvaerk og genbrugsplads og mange grgnne rum, der kan forteelle en histo-
rie om baeredygtig og cirkulzaer forsyning. Planomradet er i dag et landskabsomrade der
ligger bynaert i udkanten af Holbaek by, og indenfor kystnaerhedszonen. Landskabet om-
kring planomradet indeholder landbrugsarealer, spredte bebyggelser, tekniske elementer
og naturomrader. Landbrugsarealerne og ejendommene traekker trdde til omegnens histo-
rie om rige landsjorde med betydelig kornproduktion og handel gennem Holbaek.
Udviklingen af Holbaek by har betydet at landskabet nu er karakteriseret ved en blandet
anvendelse der udover landbrug og beboelser ogsa indeholder erhvervsomrader med
stgrre anlaeg og biltrafik fra to hovedveje.

De eksisterende markarealer vil blive betydeligt sendret med lokalplanen og vil st i kon-
trast til den naerliggende Langergd landsby. Lokalplanen vil medfgre at Energibyen vil
veere synlig i lokalomradet, men vil indg3 i et allerede visuelt uroligt og byneert landskab.
Arkitekturen vil ogs8 have en markant visuel effekt pa de naermeste bygninger er land-
brugsbygninger hvis volumen og byggeteknik vil sta i kontrast til lokalplanen. Lokalplanens
bestemmelser for materialevalg og volumener samt etableringen af grenne omrader om-
kring bygningerne vil minimere den visuelle effekt af arkitekturen i landskabet. Det kyst-
naere landskab omkring planomradet er allerede praeget af bybebyggelser taettere pa ky-
sten, og planomradet er p& forh&nd planlagt som et fremtidigt erhvervsomrade der skal
tilgodese jobskabelse i Holbaek. Derfor er lokalplanens visuelle pavirkning af kysten be-
greaenset.

Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning at veere moderat, da lokalplanen vil med-
fore en markant sendring af neeromrddet og veere synligt i lokalomradet, som allerede er
praeget af flere landskabselementer. Der anvendes metoder sdsom grgnne omrader til at
minimere den visuelle effekt.

1.2.2 Kulturarv

Realiseringen af lokalplanen vil medfgre betydelige aendringer i de eksisterende marker,
primaert begraenset til neeromradet. P3 trods af aendringerne vil lokalplanen ikke vaesent-
ligt pvirke indsigtskilerne til kirkerne. Den visuelle effekt vil vaere begraenset med en lav
til middel intensitet, da de hgjeste bygningselementer inden for planomradet er strategisk
placeret for ikke at dominere landskabet. Kirkerne er synlige fra omkringliggende veje og
byer, hvilket ikke krydser lokalplanomrédet. Lokalplanen giver mulighed for etablering af
et afskeermende beplantningsbaelte omkring omrédet, dog med undtagelse af den nordlige
graense for at bevare sigtelinjen til Sgstrup Kirke. Den samlede sandsynlige pavirkning af
kirkeomgivelserne og indsigtskilerne vurderes som moderat og permanent. Realiseringen
af lokalplanen imgdekommer FN's verdensmal om beskyttelse af kultur- og naturarv ved at
bevare oplevelsen af de bevaringsvaerdige landbrugsbygninger, der udggr en afggrende
del af Danmarks historie og udvikling. De bevaringsvaerdige landbrugsbygninger, herunder
Langergd 2, 5, 6 og 8 samt bebyggelserne langs omfartsvejen, er typisk opfgrt som lzen-
gehuse mellem 1850 og 1920. Disse strukturer udger en betydelig del af landbrugsomra-
dets historiske karakter og vil fortsat bevare deres visuelle fremtoning og historiske betyd-
ning pa trods af lokalplanens realisering. Den sandsynlige pavirkning af de bevaringsvaer-
dige nabobygninger af kulturel vaerdi vurderes sdledes for at veere begreenset, da
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lokalplanomradet med sit beplantningsbaelte og afstanden til kulturarven ikke pdvirker op-
levelsen af de bevaringsveaerdige nabobygninger.

123 Befolkningen og mennesker sundhed

I dag anvendes projektomradet til landbrugsformal, men med det nye lokalplansforslag vil
omradets fremtidige anvendelse blive zndret til et erhvervsomrade, hvori der kan etable-
res forsyning og genbrugsplads. Dette abner omrddet op for besggende og dermed vil der
veere en stgrre maengde trafik ind og ud af omrddet. Den ggede maengde trafik kan ligele-
des medfgre en gget maengde trafikstgj i omradet.

Menneskes sdrbarhed overfor sendringer i trafikforhold og stgj er hgj. Pavirkningens inten-
siteten pa trafikafviklingen i omradet vurderes at vaere middel. Planforslagene vil medfgre
en gget maengde trafik i lokalomr@det, men den ggede maengde vurderes ikke at medfgre
en utilstraekkelig afvikling af trafikken i omrédet. Den geografiske udbredelse for trafikaf-
vikling vurderes at veere lokal. Varigheden vurderes at veere permanent, da planen medfg-
rer sendringer i trafikafvikling. Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning pa trafikaf-
viklingen i omradet at vaere moderat.

Den stgjmaessige pavirkning som fglge af planernes realisering vil hovedsageligt veere
knyttet til lokalomradet. Pavirkningens intensiteten af stgjniveauet vurderes at vaere lav.
Planomradet er i forvejen stgjbelastet fra de omkringliggende veje, Holbaekmotorvejen og
Omfartsvejen. Planen vurderes kun at medfgre en begraenset forggelse af trafikstgjen i
omradet pa de naermeste boliger. Den geografiske udbredelse for stgjniveau vurderes at
vaere begraenset til naeromradet, da stgjpdvirkningen alene vil pavirke de taetteste naboer.
Varigheden vurderes at veaere permanent, da planen medfgrer andringer i stgjniveauet.
Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning som fglge af trafikstgj at veere begraenset.

1.24 Vand

Planomradet og dets umiddelbare omgivelser bestar af lerjord med et antal lavninger og
derfor er omradet jf. kommuneplanen udpeget som et omrade med risiko for oversvgm-
melse. I forbindelse med planforslaget er der udarbejdet en vandhandteringsplan for om-
radet, som viser at oversvemmelsesrisikoen ved realisering af planen er lav da planomra-
det indrettes s& det kan handtere skybrudshzaendelser uden at pavirke den nye bebyggelse
eller naboomrader. Intensiteten af oversvémmelsesrisikoen som fglge af regnvandshand-
teringsplanen vurderes derfor at vaere lav.

Pavirkningens geografiske udbredelse vurderes som lokal, da oversvgmmelsesrisikoen kun
vil pavirke planomradet og de umiddelbare omgivelser ved omlaegningen fra landbrugsdrift
til etablering af Holbaek Energiby, med tilhgrende bebyggelse, beleegning og regnvands-
h&ndteringssystemer. Holbaek Energibys regnvandshdndteringsplan kan bidrage til malop-
fyldelse af FN’s Verdensmal nr. 13, Klimaindsats, og nr. 15, Livet pd land. Den samlede
sandsynlige pavirkning ved realisering af planen vedrgrende oversvgmmelsesrisikoen, vur-
deres at vaere begraenset.

1.3 Lovgrundlag og planforhold

Det eksisterende plangrundlag for omradet giver ikke mulighed for at realisere projektet.
Der er derfor udarbejdet et nyt plangrundlag i form af forslag til lokalplan 2.105 og kom-
muneplantillaeg nr. 22.

1.4  Afvaergetiltag
Ifglge miljgvurderingsloven skal der oplistes afvaergetiltag af de vaesentlige indvirkninger
pa miljoet.
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Da miljgrapporten ikke indeholder nogle vaesentlige (negative) pavirkninger p& miljget, er
der ikke oplistet afveergetiltag.

Det anbefales dog, at der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser som sikrer at der ikke
plantes ny hgjere beplantning langs med den nordlige graense af lokalplanomradet for at
mindske pavirkningen pa kirkeindsigtslinjerne.

1.5 Overvagning
Ifglge miljgvurderingsloven skal der oplistes et overvagningsprogram af de vaesentlige ind-
virkninger pa miljget.

Idet miljgrapporten ikke indeholder nogle vaesentlige (negative) pavirkninger pa miljget,
er der ikke oplistet et overv@gningsprogram.
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2 INDLEDNING

2.1 Baggrund for planforslagene

Holbaek Kommune har igangsat et omfattende planlaegningsarbejde i forbindelse med mu-
ligggrelsen af Energibyen i Holbaek. Den eksisterende landbrugsjord skal omdannes til en
"Energiby” som indeholder forsyningsanlaeg og drifts- administrationsbygning samt trafik-
forbindelse til omradet, der er med til at minimere ressourceforbruget gennem baeredygtig
forsyning og genanvendelse. Holbaek Kommune har dermed igangsat udarbejdelse af lo-
kalplan 2.105 og kommuneplantilleeg nr. 22 for Energibyen pa baggrund af helhedsplanen
for omradet, udarbejdet af Henning Larsen Arkitekter.

2.2 Miljgvurdering

2.2.1 Miljgvurderingspligt

Forslag til lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 er begge omfattet af miljgvur-
deringsloven'.

Planforslaget og kommuneplantilleegget fastleegger rammer for projekter, der er omfattet
af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt:

e 3a, Industrianlzeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand

e  3b Industrianleeg til transport af gas, damp og varmt vand (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1).

e 10a, Anlaegsarbejder i erhvervsomrader til industriformal.

e 11b, Anlzaeg til bortskaffelse af affald

Planforslagene er ikke omfattet af lovens undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2 om, at pro-
jektet kun medfgrer mindre sndringer i geeldende planer.

Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering af forslag til lokalplanen og kommuneplantil-
lzegget der indeholder de oplysninger, som er naevnt i miljgvurderingslovens §12 og bilag
4.

2.2.2 Vaesentlighedsvurdering af Natura 2000-omrade

Der er i forbindelse med screeningen af miljgrapporten foretaget en vaesentlighedsvurde-
ring ift. naerliggende Natura 2000-omrader, og det kan udelukkes, at planen har en vae-
sentlig pvirkning af et Natura 2000-omrade, hvorved der ikke er foretaget en konse-
kvensvurdering for at afggre, om planen er skadeligt for omradets udpegningsgrundlag
jeevnfgr habitatbekendtggrelsens §6.2

Natura 2000 er derfor ikke medtaget som et miljgemne i miljgrapporten, jf. kapitel 5.

2.3 Miljgvurderingens faser
Miljgvurderingsprocessen kan opdeles i fglgende faser:

Fase 1: Debatfasen

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten har Holbaek Kommune afholdt en debatfase i pe-
rioden den 12. februar 2024 til den 4. marts 2024. Der har endvidere veeret afholdt et bor-
germgde den 22. februar 2024.

! Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr
1976 af 27/10/2021, https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976.

2 Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse
af visse arter, BEK nr. 926 af 27. juni 2016.
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I for-debattens hgringsperiode var der mulighed for at komme med forslag, ideer og be-
meaerkninger til den kommende planlaegning.

Holbsek Kommune har modtaget 10 hgringssvar i perioden, herunder fra beeredygtigheds-
gruppen i Lokalforum Holbaek, Museum Vestsjzelland og fra beboere/naboer til omradet.

Der er indkommet bemaerkninger der vedrgrer orientering om forundersggelse vedr. ar-
kaeologi/jordfund, og bekymringer for trafikforhold, herunder trafikafvikling og stgj, mulige
lysgener, og afledning af regnvand til Kalvemose &, samt gnske om andre anvendelser in-
denfor omradet.

Regnvandshandtering og trafik og stgj er blandt de miljgparametre der bliver redegjort for
i indevaerende miljgrapport.

Resume af hgringssvar og behandling af hgringssvarene er vedlagt i bilag 6.
Fase 2: Afgraensning af miljgvurdering

Myndigheden har foretaget en afgraensning af hvilke emner, som skal medtage i miljgrap-
porten, jf. Kapitel 5.

Fase 3: Miljgrapporten
Holbaek Kommune fr udarbejdet miljgrapporten, der giver en samlet beskrivelse af plan-
forslaget og forslaget til kommuneplantilleegget og deres miljgpavirkninger.

Fase 4: Offentlig hgring
Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan og
sendes i hring i 8 uger.

Fase 5: Beslutning

Efter den offentlige hgring behandles og vurderes indsigelser og bemaerkninger. Der udar-
bejdes en sammenfattende redeggrelse?, som bl.a. forholder sig til hgringsindlaeggene. Re-
sultatet af hgringen vil indgd i myndighedernes beslutning om, hvorvidt plangrundlag skal

vedtages.

3 Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr.
1225 af 25/10/2018, https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=203447
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2.4 Leesevejledning

Miljgrapporten og plandokumentet findes kun som digitale versioner, der kan hentes p8
Plansystem.dk og Holbaek Kommunes hjemmeside. Miljgrapporten beskriver miljgp&virk-
ningerne fra planen, og den indeholder fglgende kapitler:

o Ikke-teknisk resume er en sammenfatning af Miljgrapporten, hvor de vigtigste op-
lysninger og vurderinger er trukket frem for at give et hurtigt overblik over projektet
og dets miljgpavirkninger.

e Indledning

o Beskrivelse af nyt plangrundlag giver en detaljeret beskrivelse af planen. Desuden
beskrives udviklingen i 0-alternativet, hvor planen ikke realiseres.

o Forhold til anden planlaegning beskriver den relevante lovgivning og kravene til
planlaegning i forhold til planforslagene.

¢ Afgrasnsning til miljgrapport

e Vurdering af miljgpavirkninger beskriver den metode der er anvendt til vurdering
af planens potentielle miljgpavirkninger.

e Miljokapitlerne i kapitel 7 til Fejl! Henvisningskilde ikke fundet. beskriver og vur-
derer de miljgpavirkninger, som planerne vil medfgre for forskellige miljsemner (f.eks.
landskab, Iuft, vand, natur osv.).

¢ Sammenfatning af miljgpavirkninger opsummerer vurderingerne af planforslage-
nes miljgpavirkninger.

o Afveergetiltag opsummerer de afvaergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompen-
sere for pavirkningen af miljget.

¢ Manglende viden og usikkerhed beskriver eventuelle usikkerheder eller mangler i
forbindelse med miljgvurderingerne.

¢ Lovgrundlag og planforhold beskriver den relevante lovgivning og kravene til plan-
lzegning i forhold til planforslagene.

o Forslag til overvagning beskriver de miljgfaktorer, der bgr inddrages i et overvig-
ningsprogram.

¢ Referencer

For at fa et hurtigt overblik over miljgrapportens hovedindhold kan man eventuelt ngjes
med at laese det ikke-tekniske resumé og sammenfatningen af planens miljgpavirkninger.

Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse over bilag og referencer. Referencerne
fremgar ogsa i de enkelte kapitler som fodnoter pa de relevante sider. Hvor det er muligt,
er der indsat et link til reference.
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3 BESKRIVELSE AF NYT PLANGRUNDLAG

For at kunne realisere projektet er der udarbejdet en ny lokalplan og et tilhgrende nyt
kommuneplantillaeg, hvis hovedindhold fremgar i det nedenst&ende.

3.1 Kommuneplantillzeggets hovedpunkter

Med kommuneplantillaeg nr. 22 muligggres en omdannelse fra erhvervsformal til tekniske
anlaeg for en del af omradet, som vist pd kortet nedenfor. Denne del af kommuneplantil-
laeggets omréde far en ny kommuneplanramme - ramme 2.009 - som fastlaegger en an-
vendelse til tekniske anlaeg i form af varmeveerk, vandvaerk, genbrugsplads, og admini-
stration. Kommuneplanrammen fastlaegger anvendelse i miljgklasse 1-4.

Figur 3-1. Afgraensningen af kommuneplantillaeg nr. 22 som udlzegger omradet til kommuneplanramme
2.009.
Planomradet er i dag beliggende i landzone og vil med lokalplanens endelige vedtagelse
o . o
overga til byzone for det omrade som skal lokalplanlaegges.

3.2 Lokalplanens hovedpunkter

Forslag til lokalplan nr. 2.105 muliggar etablering af Fors Energibyen bestdende af tre for-
syningsanlaeg - et varmevaerk, vandvaerk og en genbrugsstation samt etablering af en
drifts- og administrationsbygning. Lokalplanforslaget muligggr ligeledes anlaeg af en ny ad-
gangsvej med tilkobling til Omfartsvejen, sa fremtidige kunder og ansatte kan tilgad gen-
brugsstationen og resten af Energibyen. Med et forventet besggstal pa i omegnen af
300.000 kunder og ca. 150 medarbejdere, etableres der ogsa parkeringspladser. Den nye
bebyggelse omkranses af et grgnt omrade som ogsa benyttes til handtering af regnvand.
Figur 3-2 viser en illustrationsplan over omradets indretning.
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Figur 3-2. Illustrationsplan over Fors Energibyen.

Lokalplanomradet bestar af nuvaerende markarealer beliggende i byzone. Planomradet
omfatter dele af matriklerne 1a, 6a, 6¢c og 6d, Tjeve Merlgse, Holbaek Jorder.

Planforslaget udlaegger fire delomrdder med forskellige anvendelser:
e Delomrdde 1 mad anvendes til tekniske anlaeg i form af genbrugsstation, vand-

veerk, varmevaerk samt dertilhgrende tekniske anlaeg. Der kan i delomrade 1
o0gs8 opfares kontor- og administrationsbygninger.
e Delomrdde 2 mad anvendes til regnvandshandtering i form af forsinkelsesbassiner.
e Delomrdde 3 udlaegges til et grgnt omrdde med beplantning.
e Delomrade 4 udleegges til vej-, sti- og parkeringsanlzeg.

Omradet indretning fremgar af Figur 1-3.
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Figur 3-3. Kort over lokalplanomrddet og delomraderne.

Lokalplansforslaget indeholder bestemmelser vedrgrende anlaeggenes volumen og materi-
alevalg. De tre forsyningsanleeg og drifts- og administrationsbygningen skal placeres i en
cirkulaer form, som indrammer en have i centrum af anlaeggene, se Figur 3-2 og Figur 3-4.

Drifts- og administrationsbygningen kan opfgres med et areal pa ca. 4.500 m? i tre etager
med mulighed for udvidelse med en ekstra etage pa 1.500 m3.

Genbrugspladsbygningen kan opfgres med et areal pa ca. 5.000 m?, med en separat byg-
ning p& 400 m? til farligt affald der maksimalt ma vaere 7 m hgjt. Der kan ogsa etableres
en bygning til beholdere p& ca. 2.000 mZ.

Varmevaerkets hovedbygning kan opfgres med et areal pa ca. 4.000 m?2 og en hgjde pa op
til 10 m. Derudover kan varmeveerkets akkumuleringstanke have en stgrrelse p& 1500 m?
og en hgjde pa 25-30 m og energioptagerne et areal pa ca. 4.500 m2.

Vandvaerket kan opfgres med et areal pd ca. 2.800 m2? med mulighed for udvidelse p3 ca.
1.500 m2. Hgjden pa vandveerket kan veere op til 18 m og drikkevandstankene, som kan
placeres udendgrs, med en hgjde pa op til 15 m.

Den udendgrs genbrugsplads kan opfgres med et areal til haveaffald p8 ca. 5.000 m? og et
areal til kunder og tung trafik p& ca. 20.000 m2.
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Figur 3-4. Principvisualisering af omfanget af Energibyens anlaeg.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om materialevalg bestdende af en materiale-
palette der udstikker rammerne for de muliggjorte anvendte facadematerialer for Energi-
byens anlaeg. Materialepaletten bestdr af trae eller andre materialer med lavt CO2-aftryk.
Det omfatter blandt andet stampede jordfacader og strateekte facader, genbrugsmaterialer
samt robuste hgjkvalitets materialer der holder over tid og let kan genbruges, f.eks. tegl
og keramiske materialer.

Lokalplanforslaget indeholder ogsa bestemmelser om etablering af grenne omrader om-
kring anlaeggene og en have i centrum af anlseggene. Fors have, som placeres i centrum
af hovedbygningerne, skal fungere som en udvidelse af arbejdspladsen for Fors medarbej-
dere og et ankomstrum for kunder. Haven skal blandt andet indeholde parkeringspladser
og en legeplads. Figur 3-5 viser en illustrationsplan over omradets mulige indretning.
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Figur 3-5. Illustrationsplan af Fors have.

Yderligere skal Energibyen integreres i naturen med etablering af et sammenhangende
landskabsbzelte. De eksisterende grgnne elementer i omradet skal bevares og nye biotoper
skal introduceres for at gge biodiversiteten. Beplantningen og etablering af jordvolde skal
0gsa skaerme for dele af anlaeggene i landskabet.

For at forebygge lugt- og stgjgener, er det en forudsaetning for byggetilladelse til etable-
ring af de erhvervsmaessige aktiviteter i lokalplanomradet, at det sikres at gzeldende miljg-
regler kan overholdes.

Lokalplanforslaget indeholder ogs8 en strategi for regnvandshandtering. Strategien medfg-
rer etablering af omrader til opsamling- og rensning af regnvand, inden det ledes ud i den
neerliggende Kalvemose 8. Strategien vil 0ogsd betyde at de lavtliggende omrdder bruges
som klimasikring i ekstremhaendelser.

3.3  Alternativer til plangrundlaget

Referencescenariet beskriver den situation, hvor forslag til lokalplan 2.105 og kommune-
plantillaeg 22 ikke vedtages. Referencescenariet er dog ikke en beskrivelse af status quo,
men en beskrivelse af den situation, der forventes at eksistere i &r 2034. Det er samme
&r, som planforslagenes miljgpavirkninger vurderes for.

Referencescenariet er blandt andet kendetegnet ved at, at omradet omdannes fra et land-
brugsareal til et erhvervsomrade jf. Kommuneplan 2021 for Holbaek Kommune, som giver
mulighed for at etablere virksomheder i miljgklasse 3-4.

3.3.1 Fravalgte alternativer
Udover det behandlede referencescenarie er der er ingen fravalgte alternativer til det vur-
derede plangrundlag.
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4 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kapitlet beskriver- og vurderer forholdet til de gaeldende planforhold for planomradet.

4.1 Kommuneplanen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med den kommunale planlagning, og i det fgl-
gende vurderes det derved, om lokalplanforslag nr. 2.105 er i overensstemmelse med
kommuneplanen for Holbaek Kommune. Det angives om planforslagene er i konflikt med
konkrete overordnede mal, retningslinjer og rammeomrader, som er relevante for planen.

41.1 Hovedstruktur
Kommuneplanens hovedstruktur er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal.

4.1.2 Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanforslaget er i
overensstemmelse med de retningslinjer, der er relevante for planen:

¢ Kommuneplanens retningslinjer for klimatilpasning

e Retningslinjerne for arealer med risiko for oversvgmmelse.

¢ Kommunens retningslinjer for kirkeomgivelser og bevaringsveaerdige bygninger
e Beskyttelse mod stgj

e Natur og landskaber

e Vej- og trafikanlaeg

e Lavbundsarealer

¢ Kommuneplanens retningslinjer for kystnserhedszonen

4.1.3 Rammeomrader

Lokalplanforslaget er omfattet af rammeomrade 2.E14 i Kommuneplan 2021 for Holbaek
Kommune. En beskrivelse rammeomradet og behovet for sendringer fremgar af Figur 4-1
og Tabel 4-1.

| 19/72

Confidential



MILJGRAPPORT

Signaturforklaring
[ Lokalplanomride
. Kommuneplanramme, vedtaget:
[ Boligomrade
[1 Erhvervsomréde
[ | Landomride
; : || Omrade til offentlige formal
0 1007 200:'m -4 { 3 == ! ; b [ | Rekreativt omrade
S o/ -

Fiur 4-1 Kmmuneplanrammer.

Ramme- Beskrivelse Vurdering Behov for
omrade 2@ndring
2.E14 Omradet udlaegges til by- Det vurderes at lokalplanen ikke er  Ja

zone med en generel anven- i overensstemmelse med ramme-

delse som erhvervsomrdde.  omradets bestemmelser hvad angar

Omradet zoneres s& virk- anvendelsen som er udlagt til er-

somheder i miljgklasse 1-2 hvervsomr8de. Den del af ramme-

placeres mod nord og virk- omradet som er arealsammenfal-

somheder i miljgklasse 3-4 dende med lokalplanomradets af-
mod syd. Da hele eller dele graensning skal udlaegges til tekni-
af rammeomradet er i risiko  ske anlaeg.

for oversvgmmelse, skal

planlaegning indenfor omra- Det vurderes, at lokalplanen ikke
det ske i overensstemmelse pavirker udnyttelsen og disponerin-
med retningslinjerne for are- gen af den gvrige del af rammeom-
aler med risiko for over- radet.

svgmmelse. Derudover skal

omradet yderligere zoneind-

deles s8 der sikres afstand

til boliger. Der skal etableres

beplantningsbalte langs

Omfartsvejen. Bebyggelse

og skiltning m8 ikke veere

synlig fra motorvejen. Area-

let omkring rdvandsledning

og rentvandsledning skal fri-

holdes for bebyggelse.*

Tabel 4-1 Oversigt over rammeomrader og vurdering af behovet for sendringer.

4.2 Lokalplaner
Der er i dag ingen gaeldende lokalplan for omradet.

4.3  @vrige planforhold
Der er i dag vedtaget en helhedsplan for omradet kaldet Fors Energibyen. Helhedsplanen
for Fors Energibyen er udarbejdet af Henning Larsen Arkitekter og udggr grundlaget for

4 Holbaek Kommuneplan 2021, https://kommuneplan2021.holbaek.dk/lokalomraader/holbaek/02-vestby/2e14/
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forslag til lokalplan 2.105. Helhedsplanen omfatter etableringen af tre forsyningsanlaeg,
herunder varmeveaerk, vandveerk og genbrugsstation samt en drifts- og administrations-
bygning. Konceptet for Helhedsplanen er at; 1) skabe et samlende hjerte hvor anlaeg sam-
les omkring en feelles have og udggr et byrum i Energibyen, 2) integrere anlaegget i natu-
ren ved at samle bygninger og anlaeg omgivet af grgnne baelter og 3) optimere trafik og
flows ind og ud af Energibyen.

1. Det samlende
hjerte

3. Flows

2. Natur

Figur 4-4-2: Koncept for Helhedsplanen

Anlaeg og driftsbygninger samles i Helhedsplanen i den nordvestlige del af omradet og
genbrugspladsen placeres mod gst, naermest indkgrslen til Energibyen for at optimere tra-
fikflowet. Energioptagere placeres syd for varmeveerket med hgj vegetation og jordvolde
omkring for at minimere synligheden af energioptagerne. Desuden reserveres der et areal
til regnvandsopsamling i det sydgstlige hjgrne af omradet for Helhedsplanen.

Det vurderes at forslag til lokalplan 2.105 og kommuneplantilleeg nr. 22 er i overensstem-
melse med helhedsplan for Fors Energibyen.

431 Den regionale vaekst- og udviklingsstrategi

Planomradet er omfattet af den regionale vaekst- og udviklingsstrategi for Region Sjzel-
land. Regionsradet vedtog den 9. april 2024 den nye regionale udviklingsstrategi "Udvik-
ling teet pa dig” for perioden 2024-2033. En del af regionens visioner er at styrke biodiver-
siteten og naturomrader og fremme den grgnne omstilling ved at skabe baeredygtige cir-
kulaere Igsninger og blive nettoeksportgr af lokalproduceret vedvarende energi. Der skal
ifolge strategien vaere et fokus pa at styrke initiativer og incitament for genanvendelse og
reducering af ressourceforbrug bade for borgere og i anleegsprojekter. Samtidig er stgrste-
delen af kommunerne i regionen i risiko for oversvgmmelser. Derfor er det afggrende at
finde grgnne og holdbare Igsninger som skaber tryghed og forebygger
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klimaforandringernes. Forslag til lokalplan 2.105 bidrager til den grgnne omstilling gennem
produktion af vedvarende energi og repraesenterer en cirkulaer Igsning der kombinerer for-
syningsarter og fremmer genanvendelse ved brug af genbrugsmaterialer i konstruktio-
nerne og gennem etablering af en Holbaeks stgrste genbrugsplads. Desuden har lokalpla-
nen indtaenkt klimasikring af omrader med risiko for oversvgmmelse, ved at etablere om-
rdder med regnvandsopsamling og har fokus pa at styrke biodiversiteten gennem etable-
ring af grenne sammenhaengende omréder. Det vurderes derfor at planforslaget er i over-
ensstemmelse med den regionale vaekst- og udviklingsstrategi.

4.3.2 Vandomradeplan for Sjeelland

Lokalplanforslag nr. 2.105 er omfattet af vandomradeplan for Sjzelland, der fastleegger en
samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. Planen skal sikre renere vand i Dan-
marks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse med EU's vandramme-
direktive. Lokalplanen vil sendre arealanvendelsen fra markarealer til erhvervsomrade. I lo-
kalplanomradet findes der lavbundsarealer som vil udtages fra landbrug og kan ses som et
kveelstofreducerende og grundvandsbeskyttende tiltag. Desuden findes der ikke vandlgb
eller sger i lokalplanomradet. Det vurderes dermed, at lokalplanen er i overensstemmelse
med vandomradeplanerne for Sjzelland.

433 Klimastrategi

Lokalplanforslag nr. 2.105 er omfattet af Holbaek Kommunes klimastrategi ved navn Hol-
baek 2050, der blev godkendt i 2022. Klimastrategien har et ambitigst mal om at Holbaek
kommune skal vaere COz neutral i 2050. Nogle af indsatserne i klimastrategien er udbyg-
ning af fjernvarmeforsyning, udtagning af kulstofrige lavbundsjorde fra landbrugsdrift og
sikre en grgnnere affaldshdndtering’. Det vurderes at lokalplanen vil bidrage til malopfyl-
delsen af klimastrategien.

43.4 Spildevandsplan

Lokalplanforslag nr. 2.105 er omfattet af Holbaek Kommunes Spildevandsplan 2020-2030.
Spildevandsplanen udstikker rammerne for spildevandsh&ndtering og kloakforsyning i Hol-
baek Kommune. Ifglge spildevandsplanen er lokalplanomradet ukloakeret og er planlagt
som et omrade med spildevandskloakering, som kun afleder spildevand. Samtidigt skal
stgrre anlaegsprojekter screenes af Forsyningen (Fors A/S) i forhold til risiko for oversvgm-
melser, s& projekterne kan ggres robuste overfor regn haendelser og bidrage til klimatil-
pasningsplanen. Spildevandsh@ndteringen skal ifglge strategien ske ud fra baeredygtige og
multifunktionelle principper, f.eks. skal det veere muligt at anleegge vddomrader i det 8bne
land, som fungerer som forsinkelsesbassiner og rekreative omraders. Lokalplanen indtsen-
ker regnvandshndtering i Energibyen ved at etablere vandbassiner i den lavtliggende del
af terraenet og gar omréderne omkring regnvandsbassinerne til grgnne og rekreative om-
rader. Det vurderes dermed, at lokalplanen er i overensstemmelse med spildevandsplanen
for Sjeelland.

4.3.5 Strategi for klimatilpasning
Lokalplanforslag nr. 2.105 er omfattet af Holbaek Kommunes Strategi for klimatilpasning
fra 2022 som fastlaegger en vision for kommunens fremadrettede arbejde med

5 Region Sjeellands Udviklingsstrategi 2024-2033; “Udvikling teet p8 dig”, https://app-rsjdxp-cms-prod-
001.azurewebsites.net/media/k12b5ctf/udvikling-taet-paa-dig-region-sjaellands-udviklingsstrategi-2024-
2033_web.pdf

6 Vandomradeplan, https://mst.dk/natur-vand/vandmiljoe/vandomraadeplaner/vandomraadeplanerne-2021-
2027/vandomraadeplanerne-2021-2027/

7 Holbaek kommunes klimastrategi, https://holbaek.dk/media/65343/holbaek-2050.pdf

8 Spildevandsplan 2020-2023 Holbaek Kommune, https://planer.holbaek.dk/media/21118/revideret_endelig-
vedtaget-spildevandsplan-2020-2030.pdf

| 22/72

Confidential



klimatilpasning, kortlaegger omréder i risiko for oversvgmmelse og formulerer handlinger
der vil ggre kommunen mere robust overfor klimaforandringer®. LokaIpIanomré’]de ligger i
et omrdde med risiko for oversvgmmelse og lavbundsjorde, hvilket er taenkt ind i lokalpla-
nens design, som friholder lavtliggende omrader udsat for oversvgmmelse til omrader med
regnvandsopsamling og grgn beplantning. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
klimatilpasningsstrategien.

4.4  Miljpbeskyttelsesmal

Ifglge miljgvurderingsloven skal der redeggres for de miljgbeskyttelsesmal, der er rele-
vante for planforslagene samt beskrives, hvordan der er taget hensyn til disse mal. Dan-
mark har tilsluttet sig en raekke internationale konventioner, som indeholder miljgbeskyt-
telsesmal. Miljgbeskyttelsesmalene er i en lang raekke tilfeelde indarbejdet i lovgivningen
og fremgér ofte af lovens formal. Planlaegningen er udarbejdet under hensyntagen til gael-
dende miljglovgivning.

9 Strategi for klimatilpasning, Holbaek Kommune 2022, https://planer.holbaek.dk/media/21109/klimatilpas-
nings-strategi-holbaek-kommune-2022_endelig-vedtaget-210922.pdf
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5 AFGRZANSNING AF MILJORAPPORTEN

Myndigheden foretager en afgraensning af hvilke emner miljgrapporten skal indeholde
ifglge miljgvurderingsloven § 11.

Miljerapporten afgraenses, s& den kun indeholder emner, som vurderes at kan vaere vae-
sentlige. Formalet med fokuseringen p& vaesentlige miljgemner i miljgrapporten er, at den
offentlige debat om projektet og den politiske beslutningsproces kommer til at handle om
projektets vaesentlige pavirkninger.

Afgraensningsnotatet har vaeret sendt til bergrte myndigheder, der omfatter fglgende:

e  Stiftgvrigheden (Roskilde Stift)

. Kystdirektoratet

e Vejdirektoratet

. Energinet (og Cerius)

e  Museum Vestsjeelland

. Miljgmyndigheder i Holbaek Kommune

¢ Byggesagsmyndighedi Holbaek Kommune
¢ Vejmyndighed i Holbaek Kommune

Der er modtaget 2 bemaerkninger, jf. nedenstdende punktopstilling:

1. Museum Vestsjeelland
Udtalelse om arkaeologiske interesser ved planleegning af Energibyen og forslag til for-
undersggelse for at undgd potentiel standsning af jordarbejde.

Udtalelsen fra Museum Vestsjeaelland er taget til efterretning. Der vurderes ikke at vaere
forhold som giver anledning til at foretage a&ndringer i afgreensningen af miljgrappor-
ten.

2. Cerius
Cerius gor opmaerksom pa at der indenfor eller i kanten af afgraensningen er placeret
primaere hgjspaendingsanlaeg der indgr i Cerius’ 50 kV distributionsnet. Cerius har
ikke stationsanlaeg indenfor omradet.

Der vurderes ikke at veere forhold som giver anledning til at foretage aendringer i af-
graensningen af miljgrapporten.

5.1 Miljgemner, der medtages
Ud fra afgraensningsnotatet medtages fglgende miljgemner i miljgrapporten:

e Landskab (visuel effekt): Landskabelig p8virkning, arkitektonisk udtryk, forholdet
til kysten

e Kulturarv: P8virkning af kirkeomgivelser, fredede og bevaringsvaerdige bygninger

o Befolkning og menneskers sundhed: Trafik og stgj

e Vand: Regnvandsh8ndtering
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6 VURDERING AF MILJBPAVIRKNINGER

I det nedenstdende beskrives den metode, der bruges til at vurdere de potentielle miljgpa-
virkninger af planer og programmer.

Vurderingerne af de sandsynlige miljgpavirkninger udfgres i flere trin. Der ses farst pd
selve miljgforholdet og dets sdrbarhed og vaerdi inden for planomr&det. Dernaest vurderes
intensiteten, udbredelsen, varigheden og pavirkningen pa FN’s verdensmal for baeredygtig
udvikling. Ved at sammenstille miljgforholdets sdrbarhed med karakteren af pavirkningen,
kan den samlede betydning af miljgpdvirkningen beskrives. De forskellige trin uddybes i
punktopstillingen nedenfor.

e Vurdering af sdrbarhed - For at danne grundlag for vurderingen af pavirknin-
ger, foretages der indledningsvist en vurdering af sarbarheden af det pagzeldende
omrade eller miljgforhold, der pavirkes af planen. Forskellige egenskaber anven-
des til at bestemme graden af sdrbarhed, herunder bl.a. tilpasningsevne, sjeel-
denhed, vaerdi og skrgbelighed. Det vurderes, om sarbarheden er lav, medium,
hgj eller meget hgj. Et miljgemne, der er resistent over for en given pavirkning af
relativt hgj intensitet eller som naturligt og hurtigt vil vende tilbage til dets oprin-
delige tilstand, ndr aktiviteterne ophgrer eller kan erstattes, vurderes at have en
lav sdrbarhed.

« Intensitet - Pvirkningen kan have ingen/ubetydelig, lav, middel, hgj eller me-
get hgj intensitet bestemt ud fra, om der kan forventes mindre pavirkninger eller
om nogle af vaerdierne helt eller delvist gar tabt. Ved “intensitet” forstas den kraft
en miljgpavirkning pavirker et milijsemne med.

« Den geografiske udbredelse er ogsd af betydning for pavirkningsgraden, og
det undersgges derfor om pavirkningen er begraenset til naseromradet, lokal, regi-
onal, national/international eller global. Ved pavirkningens “geografiske udbre-
delse” forstds stgrrelsen af det geografiske omréde, som en miljgpavirkning for-
ventes at bergre.

e Efterfglgende beskrives Pavirkningens varighed, og om denne er kort, lang el-
ler permanent.

. Det vurderes hvordan planen/programmet pévirker FN's verdensmal for beere-
dygtig udvikling. I vurderingen af pavirkning vurderes det hvorvidt planen/pro-
grammet “imgdekommer” eller “modvirker” en opfyldelse af FN’s 17 verdensmal.

e Sandsynlig pavirkning - Den samlede sandsynlige pavirkning er vurderet p3
grundlag af evalueringen af de enkelte kriterier behandlet ovenfor. En miljgp&-
virkning kan bade vaere positiv og negativ. Begge typer effekter er jf. miljgvurde-
ringsloven relevante. Samlet set betegnes pavirkningen enten “ingen/ubetyde-
ligt”, "begreenset”, “moderat” eller “vaesentlig”.

Ved vurdering af den sandsynlige pavirkning sammenholdes miljgpavirkningerne med refe-
rencescenariet, der er beskrevet i forhold til eksisterende forhold. Det eksisterende miljgs

sarbarhed har derfor en stor betydning for pavirkningernes konsekvenser. Tabel 6-1 viser
kriterierne for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.
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SANDSYNLIG PAVIRKNING

Ingen/ Der forekommer mindre pavirkninger, som er lokalt afgraensede, ukom-
ubetydelig plicerede og helt uden irreversible effekter. Eller der forekommer ingen
pavirkning.

Begraenset Der forekommer sma pavirkninger, som er lokalt afgraensede, ukompli-
cerede og har en lille intensitet. S&rbarheden af miljgemnet er typisk
lav.

Moderat Der forekommer pavirkninger i moderat omfang pa miljgemner som har
en hgj eller medium sarbarhed. Der forekommer pavirkninger, som ty-
pisk har et relativt stort omfang og som kan give visse irreversible men
helt lokale skader p& eksempelvis bevaringsvaerdige kultur- eller natur-
elementer.

Vaesentlig Der forekommer pavirkninger, i veesentligt omfang pa miljgemner som
har en hgj eller mellem sdrbarhed. Ved en vaesentlig miljgpavirkning vil
pavirkningen typisk have en stor udbredelse som kan medfgre irrever-
sible skader i betydeligt omfang.

Tabel 6-1 Kriterier for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.
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7 LANDSKAB (VISUELLE FORHOLD)

Lokalplanen for en “Energiby” i udkanten af Holbaek by, vil have en markant betydning for
planomradets karakter. Planomradet vil g& fra at veere landbrugsjord til at vaere et areal
med tekniske anlaeg, parkeringspladser og gronne omrader. Dette kapitel beskriver lokal-
planleegningens visuelle effekt, herunder landskabelige vaerdi, arkitektonisk udtryk og for-
holdet til kysten, da planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen.

7.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Visualiseringer, planer og andet materiale fra Helhedsplanen “Fors Energibyen”, udar-
bejdet af Henning Larsen (2023), bilag 1

e Energibyen - Holbaek - Visualiseringer, udarbejdet af Henning Larsen d. 29. april
2024, bilag 5

e Forslag til lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantilleeg nr. 22, udarbejdet af Holbaek
Kommune (2024)

o Kortmateriale fra arealinformation.dk, data.geus.dk og plandata.dk, Historiskeatlas.dk,
Historiskekort.dk og kortviseren.dk

e Skrivebordsundersggelse af historiske forhold ved brug af Danmarkshistorien.dk

e Billedmateriale: fotos taget af Henning Larsen, Google Maps

¢ Materiale om Kystnaerhedszonen fra Bekendtggrelse af lov om planleegning (Planlo-
ven), planinfo.dk og Holbaek Kommuneplan 2021

De eksisterende forhold og landskabets sarbarhed er beskrevet og vurderet ud fra en skri-
vebordsanalyse med udgangspunkt i elementer af landskabskaraktermetoden. Landskabs-
karaktermetoden er en metode til at beskrive landskabets karakteristika, og udggr derfor
et godt grundlag til at vurdere landskabets sarbarhed. Landskabskaraktermetoden er be-
skrevet i Vejledningen om landskabet i kommuneplanlaegning (Miljgministeriet, 2007a).

Landskabskaraktermetoden

Det eksisterende landskab er kortlagt og beskrevet ud fra udvalgte dele af landskabska-
raktermetoden. Der er anvendt elementer fra landskabskaraktermetodens to fgrste faser,
som er en karakterkortlaeagning og en landskabsvurdering, hvor landskabsanalysen er til-
passet til det konkrete planomrades skala og udstreekning (Miljgministeriet, 2007a).

Der er gennemfgrt en analyse af landskabets naturgeografiske og kulturgeografiske grund-
lag i kortleegningen. Et landskabs karakter er ofte taet knyttet til det naturgeografiske
grundlag, som udggr geomorfologi, jordbund, terraen og hydrologiske forhold. I forhold til
analysen af det kulturgeografiske grundlag vurderes landskabselementers strukturer og
udvikling i samspil med naturgrundlaget.

Efter kortlaegningen er der gennemfgrt en analyse af landskabets rumlige-visuelle forhold,
som er baseret pa omradets karaktergivende landskabselementer og deres betydning for
det visuelle indtryk i landskabet. Analysen af de rumlige-visuelle forhold ser pa landska-
bets skala, rumlige afgraensning, kompleksitet, struktur og visuelle uro. Med afsaet i land-
skabskarakteranalysen er der grundlag for at vurdere landskabets sarbarhed, og hvilken
pavirkning lokalplanen vil have p& landskabet. Analysen foretages pa baggrund af eksiste-
rende forhold med brug af kriterier for de rumlige visuelle forhold beskrevet i Tabel 7-1.
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Skala Stor Middel Lille
Rumlig Abent Transparent Lukket
afgraensning afgraenset

Kompleksitet Meget sammensat Sammensat Enkelt
Struktur Dominerende Middel Svagt
Visuel uro Uroligt Middel roligt Roligt

Tabel 7-1. Kriterier og dimensioner for vurdering af de rumlige visuelle forhold (Miljgministeriet, 2007b)

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af landskabelige- og de
visuelle forhold er tilstraekkeligt.

7.2 Eksisterende forhold

Planomradet for Lokalplan 2.105 og tilhgrende kommuneplantillaeg 22 udggres af et areal

pd ca. 13 ha, som ligger i et landzoneomrade i den sydlige del af Holbaek by. Planomradet
er afgreenset af Holbaekmotorvejen, Omfartsvejen, marker, spredt bebyggelse og af lands-
byen Langergd, vist i Figur 7-1.

Figur 7-1. Planomrade for Energibyen

7.2.1 Landskabelige forhold
I fglgende afsnit beskrives og analyseres landskabskarakteren for planomrddet med ud-
gangspunkt i landskabskaraktermetoden.
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Naturgeografisk grundlag

Landskabet omkring Holbaek, og generelt i Nordgstsjeaelland, er karakteriseret af at vaere et
dadislandskab som er formet af sidste istid. Dgdislandskaber er kendetegnet af smabak-
kede landskaber med mange sma lavninger. De karakteristiske sma bakker og lavninger
ses 0gsd tydelige i en hgjdemodel for planomradet, vist i Figur 7-2, hvor de mange ter-
reenvariationer er tydelige. Terreenet er beliggende i kote 15,5-26, hvor det hgjeste terraen
findes i den nordgstlige del af planomradet langs Omfartsvejen og de lavest liggende area-
ler findes i den sydgstlige del af planomradet. Jordbunden udggres hovedsageligt af morae-
neler, pd naer den sydgstlige del af planomradet som udggres af ferskvandstgrv, vist i Fi-
gur 7-2.

Figur 7-2. Naturgeografiske forhold. Planomrade (rgd markering), Jordartskort (grent omrade er fersk-
vandstgrv og brunt omrade er moraeneler) og hgjdemodel (DHM kurve 0,5 m).

Kulturgeografisk grundlag

Holbaeks historie straekker sig tilbage til slutningen af 1100-tallet hvor Holbaek fgrste gang
omtales som en gard. Garden blev senere forzeret til kong Valdemar Sejr og i Igbet af
1200-tallet var der opfgrt bdde en kirke og et kloster. I slutningen af 1200-tallet blev Hol-
baek til en kgbstad og seerligt fra 1500-tallet og op gennem 1800-tallet har byen oplevet
gkonomisk fremgang og veekst. Den frugtbare omegn betgd at der var gode muligheder
for korndyrkelse og kornhandelen foregik gennem Holbaek. I 1800-tallet kom der ogsd
flere industrivirksomheder, havnen blev udvidet og der kom skibs- og jernbaneforbindelse
til Kgbenhavn. Udvidede trafikforbindelser i 1900-tallet betgd at Holbaek blev et knude-
punkt for omegnen, og byen voksede med nye bolig og erhvervsomrader (Slots- og Kul-
turstyrelsen, n.d.).

Planomradet er beliggende i udkanten af Holbaek by og graenser op til Langergd landsby
mod vest. Der findes optegnelser af Langergd landsby allerede tilbage fra 1800-tallet. Her
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stdr landsbyen beskrevet som Langred og udformningen af landsbyen har ikke sendret sig
seerligt siden 1800-tallet, se Figur 7-3.

’ o & ) Ie >
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Figur 7-3. Kort over Langergd. Fra venstre; Historisk kort fra Hol ke-
kort.dk), Hgjkantkort 1840-1899 (fra Historiskatlas.dk), 4 cm kort fra 1953-1976 (fra Historiskeat-
las.dk)

Rumlige og visuelle forhold

Planomradet bestar i dag primaert af markarealer med undtagelse af en beplantet lavning i
den gstlige del af omradet, og treeer langs jorddigerne ved den nordlige- og sydgstlige
planomradegraense. Udenfor planomradet er omradet praeget af dyrkede marker, to store
veje, mindre naturomrader og spredt bebyggelse. Bebyggelsen i omradet bestar hovedsa-
geligt af landbrugsejendomme. Holbaek Sportsby ligger umiddelbart nord for planomradet
som det ses pa Figur 7-4Figur 7-4. P& den baggrund vurderes omradet at have middel
struktur, med en sammensat kompleksitet da omrédet rummer en blandet anvendelse og
to gennemskeaerende veje.

Signaturforklaring

Beskyttede jorddiger
Planomrade

SN

Figur 7-4. Rumlig visuel analyse. Planomradet (rodlinje) bestar i dag af markarealer i et landskab prae-
get af en blandet anvendelse med erhvervsomrdder (Holbaek Sportsby), spredt bebyggelse, landbrug
og trafikerede veje.

Traeerne langs jorddigerne kan ses fra Omfartsvejen, vist i Figur 7-5. Figur 7-5 viser ud-
sigten fra Omfartsvejen til planomradet. Planomradet er praeget af en blanding af abent
landskab og af spredte grgnne omrader, bebyggelse og infrastruktur. Omradet kan derfor
karakteriseres som at vaere et afgreenset landskabsrum i middel skala.
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Planomradet

Image capture: May 2023 @ 2024 Google
Figur 7-5. Udsigt fra omfartsvejen mod planomrddet. Marken med blomstrende raps udggr planomradet
hvor Energibyen placeres.
Fra gst, langs Omfartsvejen, opleves planomradet i relation til Holbaek Sportsby pa grund
af landskabets delvise 8bne karakter. P& den nordlige side af Omfartsvejen udggr Holbaek
Sportsby i dag en markant del af silhuetten, mens der pa sydsiden af omfartsvejen er
marker, spredt bebyggelse og grgnne omrader. Omradet fremtraeder derfor samlet set
som et visuelt uroligt landskab med flere forstyrrende elementer.

Holbaek Sportsby

Image capture: May 2023  © 2024 Google

Figur 7-6. Udsigt fra Omfartsvejen i vestlig retning.

Ser man pa planomradet fra Holbaekmotorvejen, vist i Figur 7-7, baerer omradet igen preeg
af dyrkede marker. I horisonten ser man spredt bebyggelse som er en del af Langergd
landsby. Silhuetten viser ogsd en del beplantninger og Holbaek Sportsby kan anes i det
fijerne hvilket understreger det brogede landskab, sammensat af forskellige landskabsele-
menter.
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Image capture: Jul 2022 @ 2024 Google

Figur 7-7. Udsigt fra Holbaekmotorvejen.

7.2.2 Landskabsudpegninger

Der er ingen udpegning af bevaringsvaerdige landskab eller stgrre sammenhangende
landskab jf. Holbaek Kommunes kommuneplan indenfor planomradet. Indenfor planomra-
det findes der to beskyttede jorddiger der udggr den nordlige og gstlige graense af plan-
omradet. Jorddigerne er ogsa tydelige pa de historiske kort i Figur 7-3. Sten- og jorddiger
forteeller om historien i landskabet gennem 2000 &r. Det er historien om Danmarks indde-
ling i sogne, landsby- og herregdrdsejerlav, om driften i marken, om beskatnings- og ejer-
forhold. Digerne er vigtige levesteder for planter og dyr, og har en visuel betydning for op-
levelsen af landskabet.

7.2.3 Kystnzerhedszonen

Hovedparten af planomradet er beliggende i kystnaerhedszonen, se Figur 7-8. Energibyen
placeres dermed i udkanten af kystnaerhedszonen og vil visuelt veere beliggende bag Hol-
baek by se fra kysten. Der er derfor ingen visuel kontakt mellem planomradet og kysten.

Signaturforklaring
\: [ Planomréde
| [ kystnazrhedszone i
"1 Byzone (Erhvervsomride), planlagt [

» xS £ By Ny Ry AJ ;
Figur 7-8. Kort for planomradet med kystnaerhedszone og arealer der ifslge kommuneplanen er vedta-
get til udlaegning til byzone.
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Kystnaerhedszonen er en planleegningszone der, i henhold til planloven, omfatter landzone
arealer og sommerhusomrader i en afstand pa 3 km fra kysten. Den omfatter derfor ikke
omréder udlagt til byzone.

Formalet med kystnaerhedszonen er at friholde arealer i naerheden af kysten for bebyg-
gelse og anleeg, som ikke er afhaengige af en naerhed til kysten. Hovedsigtet er, at de
dbne kyster fortsat kan udggre en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig veerdi. Der skal
derfor veere en planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for at planlaegge anlaeg i
landzoner og sommerhusomrader indenfor kystnaerhedszonen.

I Holbaek Kommunes Kommuneplan for 2021, er der vedtaget omrader til udleegning af
byzone i planperioden. Planomradet er derfor i dag udlagt til byzone og bestemmelserne
omkring kystnaerhedszonen er derfor ikke geeldende for planomradet. Figur 7-8 viser at
hele planomrddet er omfattet af areal, som kommunen har planlagt til byzone.

7.3  O-alternativet

0-alternativet beskriver situationen i 2034, nar planen ikke vedtages og realiseres. Hvis
det er tilfseldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er
i dag.

7.4 Vurdering af pavirkninger

I det fzlgende vurderes lokalplanens visuelle effekt herunder pdvirkning p8 landskabelig
veerdi, arkitektoniske udtryk og forholdet til kysten. Med forslag til lokalplan 2.105 vil eksi-
sterende markarealer blive transformeret til en "Energiby” med mulighed for etablering af
varmeveerk, genbrugsstation, vandvaerk og administrationsbygning samt anlaggelse af
vej til Energibyen. Lokalplanen muligggr etablering af bebyggelse i den nordlige del af
planomrédet. I den sydlige del af omrddet er der mulighed for etablering af grgnne beelter
samt mulighed for genopretning af natur og regnvandsopsamling, som vist i Figur 7-9.

Figur 7-9. Illustrationsplan over Energibyens udformning fra Helhedsplanen.

Lokalplanen muligggr bebyggelse i op til 30 meters hgjde i dele af lokalplanomradet. En
del af energibyen bestar af etableringen af varmeakkumuleringstanke som har en hgjde pd
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maximalt 30 meter. Varmeakkumuleringstanken (VAK-Tank), har en afggrende funktion i
at reducere produktionsomkostningerne ved det kommende varmevaerk. Tankens hgjde er

defineret ud fra mange scenarie-beregninger baseret p& behov, forventede el-prisvariatio-
ner, samt etableringsomkostninger hvor hovedformalet er at kunne levere en billig fjern-

varme til forbrugerne. Det er teknisk muligt at nedgrave VAK-tankene, men det er behzef-
tet med store omkostninger som i sidste ende palaagges forbrugerne. Det vurderes derfor

ikke at vaere hensigtsmaessigt at nedgrave tanken s& hgjden bliver lavere. De 30 meter vil
kunne ses i neromradet og tankenes landskabelige- og visuelle betydning vurderes neer-

mere i det fglgende.

Til brug i miljgvurderingen er der udarbejdet visualiseringer ud fra konkrete punkter i

landskabet. Visualiseringspunkterne fremgar i Figur 7-10.
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Visuel pavirkning af landskabelig veerdi
markant, da planomradet vil g8 fra dyrkede markarealer til et omr@de med bebyggelse og

Figur 7-10. Kort over visualiseringspunkter til visualiseringer af lokalplanens visuelle effekt.

Lokalplanen for etablering af Energibyen i Holbaek vil pdvirke omradets visuelle karakter

tekniske anlaeg, herunder administrationsbygning, genbrugsplads, parkeringsplads og

etablering af grgnne omrader.
Planomradet rummer ikke szerlig landskabelige interesser eller kvaliteter. De to beskyttede
jorddiger bevares ifglge Lokalplanen og den beplantede lavning bevares ogsa. Som neer-

meste nabo til planomrédet ligger Langergd landsby som har en kulturhistorisk og land-
skabelig kvalitet. De fleste af bygningerne i Langergd landsby er udpeget som bevarings-

veerdige bygninger.
heden af omrddets landskabelige veerdi vurderes derfor at veere middel.

Planomradets landskab er 8bent med mindre bevoksning langs jorddigerne og i en lille lav-
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Lokalplanen etableres i et omrdde med begraensede landskabelige vaerdier, og kan karak-
ning. Lokalplanen muligger etablering af tekniske anleeg p& den hgjeste del af terraenet og

teriseres som et bynaert og visuelt uroligt landskab der indeholder flere funktioner. Sarbar-

grgnne omrader i den lavest liggende del samt langs hele planomrddet. P8 grund af det
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smabakkede landskab vil de fremtidige anlaeg vaere synligt fra flere udkigspunkter i lokal-
omradet. Desuden vil planen sndre udsynet i naeromradet. Beplantningen vil skaerme for
dele af de tekniske anlaag men planomrddets udtryk vil opleves markant anderledes sam-
menlignet med i dag. Seerligt vil akkumuleringstankene, og skorstenene vaere hgje synlige
elementer. Energibyen vil derfor vaere en visuel kontrast til de omkringliggende gérde og
marker, som det fremgar af Figur 7-11 og Figur 7-12, hvor bygninger og akkumulerings-
tankene er tydelige fra Omfartsvejen.

w

|-

Figur 7-12. Visualisering af Energibyen fra Omfartsvejen.

Pavirkningen ved Langergd

Af Figur 7-13 ses en visualisering af udsigten til Energibyen fra et punkt i Langergd
landsby. Ved Langergd, som er en lille blind vej til landsbyen, etableres et markhegn i skel
og en mindre jordvold (1-2m hgj) langs den vestlige graense af Energibyen. Markhegnet
bestar af lavere beplantning i form af stedsegrgnne buske og hgjere treeer. Det vurderes
derfor, at markhegnet sammen med jordvolden er tilstrackkeligt til at blokere for lys fra
parkerede biler og minimere p8virkningen p8 Langergd by, ogs8 i den del af 8ret, hvor
traeerne ikke har blade. Bygningernes volumener i Energibyen er synlige fra dette udsigts-
punkt, men greensen mod nabobebyggelsen fremtraeder som grgn. Der findes desuden et
yderligere beplantningsbaelte mellem den planlagte parkering og den narmeste bygning i
Energibyen. Visualiseringen viser beplantningsbeeltet uden blade. Den visuelle pévirkning
vil variere efter 8rstiderne, hvor bygningsvolumenerne indenfor planomradet vil veere be-
tydeligt mere skaarmet i den &rstid, hvor traeerne har blade. Ligeledes vil den visuelle p&-
virkning vaere stgrre i de forste par &r hvor beplantningen ikke er helt udvokset, Figur
7-14. Pavirkningens intensitet vurderes derfor her at vaere hgj.
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Figur 7-13. Visualisering af Energibyen fra Langergd landsby fra visualiseringspunkt nr. 3 i Figur 7-10.

Figur 7-14 Visualisering af Energibyen fra Langergd landsby fra visualiseringspunkt nr. 3 i Figur 7-10,
uden opvosket beplantning.

Pavirkningen set fra Sportsbyen

Af Figur 7-15 ses en visualisering af udsigten til Energibyen set fra Sportsbyen, som ligger
haevet i landskabet. Set i forhold til naeromradet vil Energibyen indga i et landskab der al-
lerede er praeget af flere spredte bebyggelser og veje og anlaeg. De stgrre volumener i
Energibyen fremtraeder tydeligt fra dette udsigtspunkt sammen med den planlagte be-
plantning inden for planomradets graense. Landskabsbilledet opleves dog stadig som abent
og grgnt, og det naturligt bglgende landskab i horisonten er stadig uafbrudt af de hgje ele-
menter i Energibyen. Landskabet er i forvejen et sammensat landskab og derfor vurderes
pavirkningens intensitet her at veere middel.

Figur 7-15. Udsigt fra 'bjerget’ i Sportsbyen fra visualiseringspunkt nr. 1 i Figur 7-10.

Pavirkningen set fra syd (fra Sasserupveij og Sgstrupvej)

Af Figur 7-16 - Figur 7-18 ses en visualisering af udsigten set fra syd til Energibyen. Akku-
muleringstankene og skorstenene, som er de hgjeste elementer i Energibyen, er synlige i
dette visualiseringspunkt, sammen med det grgnne bzelte mod sydgst. De foresldede volu-
mener i Energibyen er i lignende skala som de eksisterende bygninger i Sportsbyen og
vandtarnet, der ogsd er synlige fra dette perspektiv. Planens fremtidige bebyggelse indgar
derfor i et landskabsbillede hvor Holbaek Sportsby og et naerliggende vandtérn er i lig-
nende skala og derfor vurderes pavirkningens intensitet her ogsd at vaere middel. Beplant-
ningsbaelter og mindre skovomrdder medfarer desuden til en delvis visuel afskaermning af
omrédet mod naboomrader.
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Figur 7-16. Visualiseringspunkt fra koncentration af spredt bebyggelse ved landevejen Sasserupvej,
mellem landsbyen Sgstrup og Ringstedvej (Visualiseringspunkt nr. 2 i Figur 7-10).

Figur 7-17. Visualiseringspunkt fra landevejen Sasserupvej, i udkanten af landsbyen Sasserup (Visuali-
seringspunkt nr. 6 i Figur 7-10).

Figur 7-18. Visualiseringspunkt fra Sgstrupvej ved broen over motorvejen, nord for Tingtved landsby
(Visualiseringspunkt nr. 5 i Figur 7-10).

Pavirkningen set fra Omfartsvejen og Holbaekmotorvejen
Planomradet ligger mellem Omfartsvejen og Holbaekmotorvejen. Energibyen vil derfor
veere synlig fra disse to naerliggende hovedveje, som visualiseret i Figur 7-19 og Figur

7-20. Holbaekmotorvejen og Omfartsvejen er i forvejen praeget af flere forstyrrende ele-
menter, som f.eks. Sportsbyen, transformatorstationer, motorvej mm. Kun de hgjeste ele-
menter i planen vil vaere synlige fra disse punkter, og de vil desuden delvist blive skjult af
beplantning. Pavirkningens intensitet vurderes derfor her at vaere begraenset.

Figur 7-19. Visualisering af Energibyen fra Holbsekmotorvejen.
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Figur 7-20. Visualiseringspunkt fra Omfartsvejen (Visualiseringspunkt nr. 4 i Figur 7-10).

Samlet vurdering af pavirkningen p8 den landskabelige veerdi

Den visuelle pdvirkning af landskabet vil hovedsageligt have en betydning i naeromradet.
Pavirkningens geografiske udbredelse vurderes dog at veere lokal, da de tekniske anlaeg er
hgjere end de omkringliggende bebyggelser og anlaeg, og da Energibyen derfor vil kunne
ses pa relativt lange afstande.

Intensiteten af pavirkningen pé landskabet vurderes at vaere variere fra ubetydelig til hgj
fordi landskabet i og omkring planomradet vil sendre sig markant, szerligt p& grund af om-
rédets sndrede anvendelse og etableringen af tekniske anlaeg. Lokalomradet indeholder i
forvejen andre tekniske anlaeg sdsom Holbaek Sportsby, men hgjden pa nogle af Energiby-
ens anlag vil ikke kunne skaermes af beplantningen, og vil derfor give et mere teknisk
praeg pa landskabet.

Landskabets sarbarhed vurderes at vaere medium og dermed vurderes den samlede sand-
synlige pavirkning af den visuelle effekt pa landskabets veerdi at veere moderat og af ne-
gativ karakter. Den visuelle pdvirkning vil vaere permanent, da lokalplanen vil medfgre en
permanent transformation af det eksisterende landbrugsomrade.

7.4.2 Visuel pavirkning af det arkitektoniske udtryk

De planlagte bygninger i helhedsplanen for Energibyen ligger ca. 140-190 m fra de neer-
meste bygninger ved Langergd. Bygningerne i den lille Langergd landsby best8r af tre
klynger med gdrdsbygninger, der er ca. 7-8 m hgje. S8rbarheden af det arkitektoniske ud-
tryk i omrddet vurderes at vaere medium fordi omradet omkring planomradet bestar af
flere forskellige landskabelige- og menneskeskabte elementer. Naermeste nabo, som er
Langergd, udger dog en kulturhistorisk- og landskabelige kvalitet for omradet.

Af Figur 7-21 og Figur 7-22 fremgar en visualisering der viser visionen for arkitektonisk
udtryk for akkumuleringstankene og andre bygninger i Energibyen.
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Figur 7-21. Visualisering af udsigten til Akkumuleringstankene og grgnne omrader fra Holbaekmotorve-
jen

|

Figur 7-22. Visualisering inden for Energibyen, der illustrerer visionen for Fors Have inde i omradet mel-
lem de forskellige tekniske anlaeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende bygningernes volumen og materialevalg.
Bygningerne laengst mod vest indenfor pIanomr‘éndet vil ligge teettest p5 Langergd. Lokal-
planen rummer bestemmelser som sikrer at denne bebyggelse kan etableres med en mak-
simal hgjde pd 18 m og med et fodaftryk, som er stgrre end de eksisterende bygningers.
Forskellen mellem de eksisterende og nye bygningers skala vil vaere visuelt maerkbar. De
nye bygninger vil naturligt have et andet arkitektonisk udtryk pa grund af deres funktion
og nutidens byggeteknik. Pavirkningens intensitet vurderes derfor her at vaere hgj.

De hgjeste tilladte elementer, indenfor planomradet, vil veere akkumuleringstankene og
skorstenene som jf. lokalplanens bestemmelser maksimalt ma n8 en hgjde pd 25-30 m.
Disse placeres syd for de fire hovedbygninger, og akkumuleringstankene skal udggre et
visuelt vartegn for Energibyen. Akkumuleringstankene er visualiseret i Figur 7-21, hvor
tankene kan ses fra Holbaekmotorvejen. Tankene skal ifglge lokalplanen beklaedes s& det
fremstar som et landmaerke, der repraesenterer Energibyens vision med at skabe et cirku-
laert vartegn for mennesker og natur. Materialepaletten til Energibyen er trae og materialer
med lavt CO%-aftryk som f.eks. strataekte facader eller genbrugsmaterialer og materialer
der er robuste, i hgj kvalitet og lette at genbruge sdsom tegl.

Andre markante bygningselementer er vandvaerket pd maksimalt 18 m i hgjde, drikke-
vandstanke pa 15 m og hovedbygninger for varmevaerket og genbrugspladsen pa 10 m i
hgjden. Energioptagere langs den sydlige graense for planomradet vil maksimalt vaere 5 m

hgje.
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Den geografiske udbredelse af pavirkningen pa det arkitektoniske udtryk vurderes at vaere
begraenset til naeromradet, da bygningernes arkitektoniske fremtraeden kun kan opleves i
naeromradet. Energibyens bygninger vil primaert vaere synlige i naeromrddet og mange af
bygninger vil selv i naeromradet, afskaermes delvist af gren beplantning.

Intensiteten af pavirkningen af det arkitektoniske udtryk vurderes at vaere middel. Lokal-
planen vil betyde en markant aendring i det arkitektoniske udtryk i forhold til de omkring-
liggende ggrdbygninger, da Energibyen indeholder tekniske bygninger der er bygget i nuti-
dens byggeteknik, med andre formal og i stgrre volumener. Lokalplanen rummer dog be-
stemmelser angdende materialevalg, volumener og etablering af grenne omrader, som vil
sikre en tilpasning af anlaegget i forhold til dets omgivelser. Derudover er der naerliggende
stgrre anleeg i f.eks. Holbaek Sportsby, som ogsd pavirker det arkitektoniske udtryk i naer-
omradet og lokalplanen vil derfor indgd i et landskab som allerede er praeget af en blandet
arkitektur.

Den sandsynlige pavirkning af det arkitektoniske udtryk vil vaere permanent, da lokalpla-
nen vil medfgre en permanent transformation af det eksisterende landbrugsomrade. Sam-
let set vurderes den sandsynlige pdvirkning af det arkitektoniske udtryk at vaere moderat.

7.43 Visuel pavirkning af kysten

Kystnzerhedszonen er en planlaegningszone der har til hensigt at beskytte kystnesere land-
skaber. Kystlandskabet vurderes som udgangspunkt at have en hgj sarbarhed.
Bestemmelserne i planloven vedrgrende kystnaerhedszonen har dog ikke en virkning pd
arealer udlagt til byzone. Planomradet ligger i byzone og derfor vurderes planen ikke at
pdvirke kystnaerhedszonens formal. Intensiteten af pavirkningen af forholdet til kysten
vurderes derfor at vaere ubetydelig. Samlet set vurderes den sandsynlige visuelle pvirk-
ning af kystnaerhedszonen derfor at vaere ubetydelig. Pavirkningen er permanent da lokal-
planen vil medfgre en permanent aendring af planomradet.

Planomradet ligger desuden i udkanten af kystnserhedszonen og en lille del af planomradet
ligger udenfor kystnaerhedszonen. Mellem kysten og planomradet ligger Holbaek by og
Energibyen er dermed placeret bagved eksisterende bymaessig bebyggelse. Der er i dag
ingen visuel kontakt til kysten og vandet og omrédet baerer derfor ikke karakter af at vaere
beliggende naer kysten.

Figur 7-23 viser en visualisering af udsigten fra Tuse naes set mod planomrddet. Tuse naes
er et hgijt udsigtspunkt langs kystlinjen ca. 5 km fra planomradet. Energibyens 25-30 me-

ter hgje akkumuleringstanke vil ikke vaere synlige fra udsigtspunktet p& grund af afstan-
den til planomradet, og fordi udsynet blokeres af eksisterende topografi og vegetation.
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Figur 7-23. Udsigtspunkt ved Tuse naes mod planomradet.

Figur 7-24 viser en visualisering af udsigten fra Tuse naes set mod planomrddet, men her
er der visualiseret en 100 meter hgj bygning, som planforslaget dog ikke giver mulighed
for. Visualiseringen har alene til formal at vise at pavirkningen af kystnaerhedszonen fra
planforslaget er ubetydeligt og at pdvirkningen selv med en 100 meter hgj bygning er be-
greaenset.

Figur 7-24 Udsigtspunkt ved Tuse naes mod planomradet hvor planomrédets udstraekning er markeret
med to rgde streger. P& denne visualisering er der yderligere visualiseret en 100 meter hgj bygning (bl&
markering) mellem de to rgde streger, der markerer Energibyens omrade.

7.5  Afveergetiltag
Der vurderes ikke at veere behov for, at indarbejde afveergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig visuel pavirkning.

7.6 Kumulative effekter
Der er ikke kendskab til andre vedtagne planer eller projekter, der i samspil med vedta-
gelse af planforslaget vil forvaerre situationen i forhold til den visuelle effekt.

7.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pdvirkninger pd miljget, er der ikke
oplistet et overvagningsprogram.

7.8  Sammenfattende vurdering

Lokalplanen har til formal at muligggre etableringen af en "Energiby”, der rummer varme-
veerk, genbrugsplads, vandvaerk og drifts- og administrationscenter. Planomradet bestar i
dag af dyrkede markarealer i udkanten af Holbaek by. Omrédet fortzeller historien om
landbrug og kornhandel i Holbaek. Landskabet peerer praeg af at vaere et sammensat land-
skab med mange forskellige landskabselementer s& som erhvervsomrader, spredt
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bebyggelse, asfaltbelsegning og biltrafik fra starre omkringliggende veje. Omrédet er i dag
praeget af visuel uro. Planomradets sarbarhed overfor visuelle forandringer vurderes derfor
at veere medium.

Intensiteten af pavirkningen pa landskabet og det arkitektoniske udtryk vurderes at vari-
ere fra hgj til middel. Landskabet i planomradet forandres og det gives et markant andet
landskabeligt og arkitektonisk udtryk end de nuveerende markarealer. Omvendt vil Energi-
byen indgd i et allerede broget og uroligt landskab af landbrug, bebyggelser, erhvervsom-
rader og trafikerede veje. Den samlede sandsynlige pavirkning vurderes derfor at veere
moderat. Lokalplanen rummer bestemmelser vedrgrende volumener og materialevalg
samt etablering af grgnne omrader, som vil vaere med til at minimere den visuelle pavirk-
ning pd landskabet og det arkitektoniske udtryk.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til den visuelle effekt pa landskabelig
veerdi, arkitektonisk udtryk og forholdet til kysten beskrives i skemaet nedenfor, hvor pa-
virkningernes sarbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varighed, FN’s Verdensmal og
samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljepara- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN'’s Ver- Sandsynlig
meter barhed sitet udbredelse densmal pavirkning
Landska- Medium  Hgj Lokal Permanent - Moderat (-)
belig
veaerdi
Arkitekto- Hgj Middel Naeromrade Permanent - Moderat (-)
niske ud-
tryk
Forholdet Hgj Ubety- Lokal Permanent - Ubetydelig
til kysten delig
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8 KULTURARV

Kapitlet beskriver pavirkningen af kirkeomgivelser og fredede/bevaringsvaerdige bygninger
i forbindelse med planforslagene om at aendres omradets anvendelse fra at veere land-
brugsjord til at vaere et areal med tekniske anlzeg.

8.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Kortmateriale fra Arealinformation.dk samt plandata.dk

e Materiale fra Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside, www.slks.dk

e Visualiseringer, planer og andet materiale fra Helhedsplanen Fors Energiby, udarbej-
det af Henning Larsen (2023), bilag 1

. Forslag til lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22, udarbejdet af Holbaek
Kommune (2024)

e Holbaek Kommuneplan 2021

En skrivebordsundersggelse er blevet udfgrt for at kortlaegge eksisterende forhold vedrg-
rende kulturarven, med fokus pa det historiske bygningsvaerk og kirkeomgivelserne. Vur-
deringen af pdvirkningen fra lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 er baseret
p& planomradets placering, bygningsarkitekturen og den visuelle pdvirkning af landskabets
sigtelinjer til kirkeomgivelserne. Denne vurdering er udarbejdet med udgangspunkt i Hel-
hedsplanen for Energibyen samt materiale fra lokalplan nr. 2.105. Der er foretaget en un-
dersggelse og vurdering af, hvordan den kommende udvikling i lokalplanomrédet p&virker
kirkeomgivelserne, sigtelinjerne og de fredede/bevaringsvaerdige bygninger.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planernes pavirkninger af kulturarv er tilstraek-
keligt.

8.2 Eksisterende forhold

8.2.1 Kirkeomgivelser

Planomradet for Lokalplan 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 udggres af et areal pa ca.
13 ha, som ligger i den sydlige del af Holbaek by. Planomrédet er afgraenset af Holbaekmo-
torvejen, Omfartsvejen, marker, spredt bebyggelse og af landsbyen Langergd, vist i Figur
8-1.
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Figur 8-1: Lokalplanomradets placering i forhold til de omkringliggende kirker. Lokalplanomrédet er
markeret med gul.

Planomradet er beliggende 880 m sydvest for Tveje Merlgse Kirke og 1850 m nordgst for
Sgstrup Kirke, vist pd Figur 8-1 og Figur 8-2. Planomradet er delvist beliggende inden for
begge kirkers kirkeomgivelser, men uden for kirkebyggelinjer. Sigtelinjer fra Holbaekmo-
torvejen i retning af Sgstrup Kirke skeerer ikke gennem planomradet.

Figur 8-2: Beliggenheden af planomradet (gul afgraesning), kirkebyggelinje (gren cirkel), indkigskiler
(b3 felter) fra Holbaekmotorvejen og Sasserupvej mod Tveje Merlgse Kirke (sort kors) inden for kirke-
omgivelser (rgde felter). (Holbeek Kommuneplan, 2021.)

Udpegningen af kirkeomgivelser har til forml at beskytte de visuelle vaerdier og eventu-
elle szrlige problemstillinger, der knytter sig til oplevelsen af kirkeomrdderne. Udpegnin-
gen spiller ind i planlaegningen- og administration af det 8bne land.

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre dbent i
landskabet, mod at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller
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hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet. Jf. naturbeskyttelsesloven er der forbud mod
at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgijt, inden for 300 meter fra en kirke.

8.2.2 Bygninger af kulturel veerdi

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger inden for planomradet. Der er der-
imod udpeget flere nabobebyggelser med bevaringsvaerdi, se Figur 8-3. Disse inkluderer
adresserne Langergd 2, 5, 6 og 8 samt omfartsvejene 43, 41, 37, 35 og 33. P4 aldre ma-
lebordsblade er der registreret en gammel smedje ved omfartsvej 43 og et gammelt me-
jeri ved omfartsvej 41. De bevaringsveaerdige bygninger langs omfartsvejene ligger mellem
ca. 250 m og 330 m fra lokalplanomradet.

0 50 100 150 200 250 m
L | 1 1 | |

D Lokalplanomrade Bygning fredningstatus: Lav

O Bygning fredningstatus: Haj @ Bygning fredningstatus: Mellem

Figur 8-3: Bebyggelsen i naerheden lokalplanomrddet har en fredningsstatus pd mellem og lav.

Mange danske kgbstaeder og landbebyggelser rummer historiske bymiljger, som er meget
veerdifulde ogsa set i internationalt perspektiv. De arkitektoniske kvaliteter i naerheden til
planomradet er kortlagt og vurderet med SAVE-metoden jf. Holbaek Kommunes kommune-
atlas.

SAVE-registreringen er baseret pa en szerlig metode, der systematisk kortlaegger og regi-
strerer bevaringsvaerdien af byer og bygninger. Formalet er at skabe et hurtigt overblik
over en bys kvaliteter ved at kombinere lokal viden med topografiske og historiske analy-
ser samt arkitektonisk iagttagelse. SAVE-systemet anvender en klassifikationstabel, hvor
en lav bevaringsveaerdi tildeles hgjere tal og en hgj bevaringsveerdi tildeles lavere tal, som
illustreret i Figur 8-4.

I SAVE-arbejdet vaegtes den arkitektoniske iagttagelse som den primaere faktor for vurde-
ringen af bevaringsvaerdier. Det vil sige, at vurderingen fokuserer pa det umiddelbart iagt-
tagelige ved bygningerne. Den arkitektoniske iagttagelse suppleres af topografiske under-
sggelser og historiske analyser for at kvalificere vurderingen yderligere.
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Figur 8-4: Klassifikationsgrupperne i SAVE systemet, hvor 9 er en lav bevaringsveerdi og 1 er en hgj

bevaringsveerdi.

Generelt har de udpegede bevaringsvaerdige bygninger i naerheden af planomradet en
middel til lav bevaringsvardi, som enten er vurderet til 4 eller 6, som angivet i Tabel 8-1
nedenfor. Ifslge Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-undersggelse har Bebyggelsen pa Lange-
red 5 den hgjeste bevaringsveerdi af alle bygningerne. (Slots- og kulturstyrelsen)

Tabel 8-1: Beskrivelse af bevaringsvaerdige bygninger indenfor Iokalplanomr%det (Slots- og kulturmini-

steriet,)

Bygning (&r)

Beskrivelse

Adresse Bevarings-

Langergd 5,
4300 Hol-
baek

(1877)

Stuehus til
landbrugs-
ejendom
(1916)

Stuehus til
landbrugs-
ejendom
(1915)

Smedegar-
den

(1857)

Beskrivelsen refererer til et stuehus,
der typisk tilhgrer en landbrugsejen-
dom. Huset har en grundmuret gavl-
konstruktion og en gesims, der er mu-
ret med puds eller stuk. Soklen er
pudset, men materialet er ikke klart
identificeret. Tagkonstruktionen er et
valmtag, der daekker hele huset. Ud-
smykningen omfatter lodrette skulptu-
relle elementer sdsom sgjler samt de-
taljer i natursten, puds, cement eller
metal. Vinduerne er retkantede eller
runde/ovale. Ydermuren er belagt
med puds eller en anden overfladebe-
handling.

Dette bygningsvaerk blev oprindeligt
anvendt som stuehus til en landbrugs-
ejendom. Gavlkonstruktionen er lavet
af grundmur, og der er en muret ge-
sims. Bygningen har en fireflgjet
struktur, hvilket betyder, at den har
fire hovedflgje. P3 taget findes en tag-
kvist. Soklen er lavet af granit eller
kampesten. Tagkonstruktionen er et
saddeltag/heltag, der daekker hele hu-
set. Udsmykningen omfatter inskripti-
oner. Vinduerne er fladbuede, og
ydermuren har en ubehandlet over-
flade.

Dette bygningsveerk blev oprindeligt
brugt som stuehus til en landbrugs-
ejendom. Gavlkonstruktionen er lavet
af grundmur, og der findes en muret
gesims. Bygningen har en enflgjet
struktur, hvilket betyder, at den har
en enkelt hovedflgj. Soklen er pudset,
men materialet kan ikke identificeres.
Taget er enten et saddeltag eller hel-
tag, der daekker hele huset. Vinduerne
er rektangulaere, og der er blevet in-
stalleret nye vinduer. Ydermuren er
kalket eller malet.

Dette bygningsvaerk blev oprindeligt
brugt som stuehus til en landbrugs-
ejendom. Gavlkonstruktionen er be-
klaedt med trae. Bygningen har en en-
flgjet struktur, hvilket betyder, at den
har en enkelt hovedflgj. Kvisten er en
tagkvist, der pryder taget. Soklen er
markeret og kan vaere pudset eller
malet. Taget er enten et saddel-
tag/heltag, der daekker hele huset.
Udsmykningen og vinduerne er af en
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vaerdi
Langergd 5, 4
4300 Hol-
baek

Langergd 2, 4
4300 Hol-
baek

Omfartsve- 5
jen 37,

4300 Hol-

baek.

Omfartsve- 6
jen 43A,

4300 Hol-

baek
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anden karakter. Vinduerne er rektan-
guleere, og ydermuren har en overfla-
debehandling med puds.

I nzerheden af planomradet findes hovedsageligt landbrugsbebyggelser opfart mellem
1850 og 1920, som udggr lsengehuse. Et traditionelt laengehus er en lang, smal bygning
med tagryggen i den ene ende og ofte med flere forskudte laenger. Det var en populaer
byggestil i Danmark i 1800-tallet og 1900-tallet, hvor landbrug var en vigtig erhvervsgren.
Leengehuset var ofte opdelt i forskellige rum, som kunne bruges til forskellige formal, s&-
som beboelse, kornlager og dyrestalde struktur med sma, adskilte bygningselementer.
Dette giver byggeskikken sit karakteristiske udseende og ggr den til en funktionel enhed til
b&de landbrugsdrift og boligformal.

De bevaringsvaerdige bygninger i naerheden af planomradet er hovedsageligt stuehusene
som er adskilt fra de resterende bebyggelser. Stuehusene har historisk set haft en szerlig
rolle i at Stuehusene blev opfgrt som symmetriske laengehuse med sadeltage, typisk med
en betoning af facadens midterparti og undertiden med en fronton (en dekorativ gavl over
dgren) eller en kvist i midten af facaden. Udseendet af husene var ofte pdvirket af regio-
nens traditioner, men ogsd af mode, gdrdenes stgrrelse samt ejerens gkonomi, viden og
interesser. Mod slutningen af 1800-tallet begyndte man at tilfgje udvidelser til laengehu-
sene, sdsom havestuer eller korte vinkelfigje ved gavlene. Langergd 5 og 6 er begge op-
fgrt som laengehuse, se Figur 8-5.

Figur 8-5: bevaringsveerdige bygninger pa Langergd 5, 4300 Holbaek (Styrelsen for Dataforsyning og
Infrastruktur.)

Generelt har bevaringsvardige bygninger i den naerkontekst en middel til lav bevarings-
veerdi, som enten er vurderet til 4 eller 6, som angivet i Tabel 8-1 ovenfor. Ifglge Slots- og
Kulturstyrelsens SAVE-undersggelse har bebyggelsen p8 Langerad 5 den hgjeste beva-
ringsveerdi af alle bygningerne. (Slots- og kulturstyrelsen)

8.3 O-alternativet

0-alternativet beskriver situationen i 2034, nar planen ikke vedtages og realiseres. Hvis
det er tilfeldet, forventes miljgforholdene i og omkring projektomradet at forblive, som de
er i dag.
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8.4  Vurdering af pavirkninger

8.4.1 Kirkeomgivelser

Planomrade er beliggende 880 m sydvest for Tveje Merlgse Kirke og 1850 m nordgst for
Sgstrup Kirke. Omradet er delvist inden for begge kirkers kirkeomgivelser, men uden for
kirkebyggelinjer. Ifglge retningslinjerne i Holbaek Kommuneplanen m& der inden for omré-
der, der er udpeget som kirkeomgivelser, ikke foretages byudvikling, anlaeg af trafik- eller
tekniske faciliteter eller skovrejsning, medmindre det kan ggres uden at vaesentligt for-
ringe oplevelsen af kirken. Dette sikrer, at sendringer i omradet omkring kirken ikke un-
derminerer dens kulturelle og sestetiske betydning (Holbaek Kommuneplan, 2021). Kirkens
s8rbarhed overfor en pavirkning fra tekniske anlaeg vurderes derfor at vaere hgj.

Planomradet udger i dag en dyrket mark, der primaert anvendes til landbrugsformal. Tveje
Merlgse Kirke og Sgstrup Kirke opleves i dag ikke fra planomradet. Terraenet i planomra-
det er let bglgende, hvilket betyder, at det vil vaere synligt fra flere steder i lokalomradet.
Generelt ses kirkerne fra de omkringliggende veje og byer, som ofte har klart definerede
sigtelinjer.

Pavirkningen af Sgstrup Kirke

Sgstrup Kirke ligger sydvest for planomradet, mens den eneste vej, der ligger inden for
Segstrup Kirkes kirkeomgivelser i naerheden af planomrddet, er Holbaekmotorvejen, som
ligger syd for planomradet, se Figur 8-1. Sigtelinjer fra Holbsekmotorvejen i retning af Sg-
strup Kirke skaerer ikke gennem planomradet, og ny bebyggelse inden for planomradet vil

derfor ikke have negativ indflydelse pa disse sigtelinjer. Ny bebyggelse og beplantning i
planomradet vil derfor ikke pavirke oplevelsen af kirken.

Holbaekmotorvejen, som ligger syd for planomradet, skeerer ikke igennem projektomradet
hverken i retningen af Tveje Merlgse Kirke eller Sgstrup Kirke. Dette sikrer, at sigtelin-
jerne, som muligggr oplevelsen af kirkerne i landskabet, ikke bliver afskaermet eller brudt.
Oplevelsen af Sgstrup Kirke pavirkes derfor ikke af planerne og dermed vurderes pdvirk-
ningens intensitet her at vaere lav.

Der er ogsa foretaget en undersggelse af pavirkningen pa indsigtslinjerne til Sgstrup Kirke
fra Omfartsvejen, se Figur 8-6. De foresl8ede volumener i Energibyen har en vis pavirk-
ning pa nogle af disse indsigtslinjer.

Figur 8-6: Markering af kirkeindsigtslinjer (rede felter) til Sgstrup Kirke fra lokalplanomr&det og Om-
fartsvejen
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Der er yderligere udarbejdet visualiseringer fra omfartsvejen nord om Energibyen som vi-
ser bebyggelsen pavirkning i kirkeomgivelsen, se Figur 8-7. Indsigtslinjerne til Sgstrup
Kirke fra Omfartsvejen pavirkes af de foresldede volumener i Energibyen. P& Figur 8-7 er
det tydeligt, hvordan landskabsoplevelsen fra omfartsvejen i retning af kirken er preeget af
disse volumener.

Figur 8-7 To visualiseringer fra Omfartsvejen nord om Energibyen

Lokalplanforslaget rummer bestemmelser som sikrer at de hgjere bygningsvolumener er
koncentreret i et afgraenset omrade indenfor lokalplanomradet, hvilket resulterer i en min-
dre visuel pdvirkning i landskabet. P8virkningens intensitet vurderes derfor her at vaere
middel. Det anbefales, at der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser som sikrer at der
ikke plantes ny hgjere beplantning langs med den nordlige graense af lokalplanomradet for
at mindske pdvirkningen pd kirkeindsigtslinjerne.

Pavirkningen af Tveje Merlgse Kirke

Der er indkig til Tveje Merlgse Kirken fra betydelige streekninger langs Holbaekmotorvejen
og Sasserupvej gennem indkigskiler hen over det eksisterende landskab, se Figur 8-1 og
Figur 8-2. Tveje Merlgse Kirkes kirkeomgivelser overlapper kun med planomradets gstlige
hjgrne, hvorfra man normalvis ikke vil opleve kirken. Ny bebyggelse og beplantning i plan-
omradet vil derfor ikke pdvirke oplevelsen af kirken.

Sigtelinjer fra Holbaekmotorvejen i retning af Tveje Merlgse Kirke skaerer ikke gennem
planomrédet, og ny bebyggelse inden for planomradet vil derfor ikke have negativ indfly-
delse pd disse sigtelinjer. Den eneste made, hvorpa man vil kunne opleve Tveje Merlgse
Kirke inden for kirkeomgivelser i planomradet, ville veere at beskue den fra marken, hvil-
ket man ikke ville ggre under almindelige omstaendigheder.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en visualisering fra Holbaekmotorvejen in-
den for de udpegede indkigskiler mod Tveje Merlgse kirken, se Figur 8-8. Her ses det tyde-
ligt at Energibyen er placeret et stykke vaek fra indkigskilen mod kirken. Kirken vurderes
derfor ikke at blive pavirket af udviklingen i Energibyen og dermed vurderes pavirkningens
intensitet at vaere lav.
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Figur 8-8: Visualisering viser et fra Holbaekmotorvejen indenfor de udpegede indkigskiler mod Tveje
Merlgse kirken.

Samlet vurdering af pavirkningen p3 kirkeomagivelserne

Realiseringen af lokalplanen vil medfgre betydelige andringer i de eksisterende marker,
men dette vil primaert vaere begraenset til naeromrédet. P3 trods af sendringerne vil lokal-
planen ikke pavirke indsigtskilerne til kirkerne, og den visuelle effekt vil vaere begraenset
med en lav til middel intensitet, da de hgjeste bygningselementer inden for planomradet
er placeret saledes, at de ikke dominerer landskabet visuelt. Desuden ses kirkerne fra de
omkringliggende veje og byer, som ikke krydser lokalplanomradet. Lokalplanen muligggr
etablering af et afskaermende beplantningsbaelte omkring omrddet, undtagen langs den
nordlige graense, hvor indsigtskilerne til Sgstrup Kirke er markante, og hvor beplantningen
derfor skal begraenses i hgjde for ikke at blokere for indsigten. Her vil den visuelle pavirk-
ning fra de foresldede bygningers volumen i Energibyen vaere synlig og potentielt domine-
rende, hvilket kan pavirke oplevelsen af kirken visuelt. Pavirkningen geografiske udbre-
delse er begreenset til det lokale omréde. Den samlede sandsynlige pdvirkning af kirkeom-
givelserne og indsigtskilerne vurderes som moderat. Den visuelle pdvirkning vil vaere per-
manent, da lokalplanen vil medfgre en permanent transformation af det eksisterende kir-

keomgivelser og deres indsigt kiler.

FN's verdensmal understreger vigtigheden af at beskytte og bevare verdens kultur- og na-
turarv, hvilket yderligere understreger behovet for at bevare oplevelsen af de bevarings-
veerdige landbrugsbygninger, der udggr en afggrende del af Danmarks historie og udvik-
ling (FN’s verdensmal). Realiseringen af lokalplanen vil jf. ovenstdende ikke p8virke kir-
kerne eller deres omgivelser vaesentlig og dermed imgdekommer lokalplanen en baeredyg-
tig udvikling hvad angar kulturarv.

8.4.2 Bygninger af kulturel veerdi

Lokalplanomrédet graenser op til historiske bygningsveaerker med en szerlig historie, som
kan blive pavirket af omrddets udvikling. Ifglge retningslinjerne i Holbaek Kommuneplanen
er der klare retningslinjer for bevarelse af bygninger med bevaringsvaerdi. Bygninger med
en bevaringsveerdi pd 1-4, som er udpeget i henhold til SAVE-registreringen, skal bevares
og ma ikke nedrives uden en naermere vurdering og tilladelse fra kommunalbestyrelsen
(Holbaek Kommuneplan, 2021).

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger indenfor Iokalplanomrédet, se Figur
8-9. De bevaringsvaerdige bygninger i naerheden af lokalplanomradet er alle vurderet til at
have en bevaringsvaerdi pd mellem 4-6 ifglge Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-undersg-
gelse (Slots- og kulturstyrelsen). De naermeste bevaringsvaerdige bygninger er Langergd 5
- ca. 170 m, Langergd 6 - ca. 150 m, Langergd 8 - ca. 240 m fra de planlagte bygninger i
Energibyen se Figur 8-9. Langergd 2 og 5 er vurderet til at have en bevaring status pa 4
ifglge Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-undersggelse. De resterende bebyggelser omkring
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lokalplanomrédet har en bevaringsvaerdig i mellem 5-6. De bevaringsvaerdige nabobygnin-
ger vurderes at have en hgj sarbarhed overfor lokalplanens byggemuligheder.

Figur 8-9: De planlagde bygninger i Energibyen og de bevaringsvaerdige nabobygninger samt afstanden
mellem dem.

De bevaringsvaerdige bygninger langs Omfartsvejen ligger mellem ca. 250 m og 330 m fra
de planlagte bygninger i Energibyen. Det vurderes, at afstanden mellem bygningerne er
tilstreekkeligt lang til, at de planlagte volumener ikke vaesentligt pavirker den visuelle ople-
velse af de bevaringsvaerdige bygninger.

De kommende bygninger er af en stgrre skala sammenlignet med de bevaringsveerdige
strukturer og vil derfor have et anderledes arkitektonisk udtryk. Dette skyldes primaert de-
res formal, anvendelse og nutidens moderne byggeteknik. Forholdet mellem Energibyen
og de bevaringsveaerdige bebyggelser ses tydeligt i Figur 8-11 og Figur 8-12, hvor skala-
springet og arkitekturen aendrer sig fra et omrade praeget af taet og hgj bebyggelse med et
teknisk udtryk til et mere spredt og lavt bebygget omrade, typisk med traditionelle sadel-
tage.

Figur 8-10 Orienteringskort for sektionerne
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De planlagte bygningers stgrre skala og moderne arkitektoniske udtryk kan potentielt have
en visuel pavirkning pa8 de omkringliggende bevaringsvaerdige strukturer. Den ggede for-
skel i stgrrelse/skala og den potentielle kontrast i stil og design kan skabe en markant n-
dring i landskabet, isaer hvis de nye bygninger adskiller sig veesentligt fra de eksisterende
bevaringsvaerdige bygninger. Dette kan pavirke oplevelsen af omrddets historiske og kul-
turelle karakter samt dets aestetiske kvaliteter.

Den visuelle pavirkning pa de bevaringsvaerdige bygninger og deres omgivelser mindskes
af et beplantningsbaelte i form af markhegn langs planomrddet graense. beplantningsbeelte
langs lokalplanomradet kan reducere den visuelle pavirkning af de bevaringsvaerdige byg-
ninger og deres omgivelser, ved delvist at skjule de nye bygninger, skabe en grgn over-
gang og forbindelse, tilfgje sestetisk vaerdi og reducere den visuelle kontrast og dermed
integrere de nye bygninger mere naturligt i det omkringliggende landskab, se Figur 8-13
og Figur 8-14.

Figur 8-13: Visualisering fra Omfartsvejen, der viser de foresldede bygninger i Energibyen og nogle af
de bevaringsvaerdige nabobygninger lang Omfartsvejen.
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Figur 8-14: Visualiseringspunkt ved den lille landsby Langergd, der bliver naer nabo til Energibyen.

Lokalplanen &bner mulighed for betydelige sendringer i bade skala og arkitektur i omradet,
men intensiteten af pavirkningen vurderes at veere lav. Dette skyldes at lokalplanen rum-
mer bestemmelser som sikrer at der etableres et beplantningsbeelte langs lokalplangraen-
sen, hvilket reducerer den visuelle pavirkning og begraenser omfanget af pavirkningen til
naeromradet. Pavirkningens varigheden er permanent nar lokalplanomradet er fuld udbyg-
get. Den sandsynlige pf%virkning pg de bevaringsvardige nabobygninger af kulturel vaerdi
vurderes sdledes for at vaere begraenset, da lokalplanomr@det med sit beplantningsbaelte
og afstanden til kulturarven ikke pdvirker oplevelsen af de bevaringsvaerdige nabobygnin-
ger.

FN's verdensmal understreger vigtigheden af at beskytte og bevare verdens kultur- og na-
turarv, hvilket yderligere understreger behovet for at bevare oplevelsen af de bevarings-
veerdige landbrugsbygninger, der udggr en afggrende del af Danmarks historie og udvik-
ling (FN’s verdensmal). Realiseringen af lokalplanen vil jf. ovenstdende ikke p8virke kultur-
arv eller de bevaringsvaerdige bygninger og dermed imgdekommer lokalplanen en baere-
dygtig udvikling hvad angar kulturarv.

8.5 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at veere behov for, at indarbejde afveergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af kirkeomgivelserne og de bevarings-
veerdige bygninger i neeromrddet

Det anbefales dog, at der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser som sikrer at der ikke
plantes ny hgjere beplantning langs med den nordlige graense af lokalplanomradet for at
mindske pavirkningen pa kirkeindsigtslinjerne.

8.6 Kumulative effekter

Udover helhedsplanen for Energibyen er der ikke kendskab til andre vedtagne planer eller
projekter, der i samspil med vedtagelse af planforslaget vil forvaerre situationen i forhold
til kulturarv og kirkeomgivelse.

8.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pdvirkninger pa miljget, er der ikke
oplistet et overvdgningsprogram.

8.8  Sammenfattende vurdering

Planomradet for Lokalplan 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22, der udger ca. 13 hektar,
er beliggende i den sydlige del af Holbaek by og er omgraenset af Holbaekmotorvejen, Om-
fartsvejen, marker, spredt bebyggelse og landsbyen Langergd. Det ligger 880 meter syd-
vest for Tveje Merlgse Kirke og 1850 meter nordgst for Sgstrup Kirke. Planomradet deler
sin graense med kirkeomgivelserne, men ligger uden for kirkebyggelinjerne, og der er in-
gen sigtelinjer fra Holbaekmotorvejen til Sgstrup Kirke, der krydser planomradet.
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Inden for planomrédet er der ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger, men der er
identificeret flere nabobebyggelser med bevaringsvaerdi, herunder Langergd 2, 5, 6 og 8
samt adresser langs omfartsvejene. Disse strukturer er typisk laengehuse opfgrt mellem
1850 og 1920 og udggr en betydelig del af landbrugsomradets historiske karakter.

Realiseringen af lokalplanen vil medfgre andringer i de eksisterende marker, hovedsage-
ligt begreenset til naeromrddet. Dog forventes det ikke at pdvirke indsigtskilerne til kir-
kerne vaesentligt, da hgjere bygningselementer er placeret sdledes, at de ikke vil dominere
landskabet visuelt. Der er ogsd mulighed for etablering af et beplantningsbeelte rundt om
planomrddet, dog undtaget den nordlige graense, hvor beplantningens hgjde begraenses
for at bevare indsigtskilerne til Sgstrup Kirke.

Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke at have en betydelig pavirkning pa kirkeomgi-
velserne eller indsigtskilerne. Dette imgdekommer FN's verdensmal om beskyttelse af kul-
tur- og naturarv. Planen 8bner for sendringer i skala og arkitektur, men intensiteten af pa-
virkningen vurderes som lav, da der etableres et beplantningsbaelte langs lokalplangraen-
sen. Dette reducerer den visuelle pavirkning og begraenser omfanget af pavirkningen til
naeromradet. Pavirkningen af de bevaringsvaerdige landbrugsbygninger vurderes ogsa som
begraenset, da lokalplanomrddet med sit beplantningsbzelte og afstanden til disse bygnin-
ger ikke markant andrer deres visuelle fremtoning eller historiske betydning.Beplant-
ningsbeeltet langs lokalplangraensen reducerer den visuelle pdvirkning, og lokalplanen be-
graenser omfanget af pavirkningen til naeromradet. Derfor imgdekommer lokalplanen en
baeredygtig udvikling med hensyn til kulturarv

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til kirkeomgivelser og de bevarings-

veerdige nabobygninger er beskrevet i skemaet nedenfor, hvor pavirkningernes sarbarhed,
intensitet, geografiske udbredelse, varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pa-
virkning er sammenfattet.

Miljgpa- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN's Ver- Sandsynlig
rameter barhed sitet udbredelse densmal pdvirkning
Kirkeom- Hgj Middel Lokal Permanent Imgdekom- Moderat
givelser mer
og ind-
sigt kiler
beva- Hgj Lav Lokal Permanent Imgdekom- Begraenset
rings- mer
vaerdige
bygnin-
ger
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9 BEFOLKNING OG MENNESKERS SUNDHED

Kapitlet beskriver pavirkningen af befolkningen og menneskers sundhed, herunder sendrin-
ger i de trafikale forhold og trafikstgj, i forbindelse med vedtagelse af planforslagene som
muligggr Holbaek Energiby.

9.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Helhedsplan for FORS Energiby i Holbaek Kommune

e Forslag til lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22

e Notat vedr. beregning af trafikstgj fra veje, fra Dansk Miljgrddgivning A/S, bilag 2

¢ Notat vedr. eendringer af de trafikale forhold ved realisering af lokalplan nr. 2.105 for
Energibyen, bilag 3

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af befolkningen og men-
neskers sundhed er tilstraekkeligt.

9.2 Eksisterende forhold

9.2.1  Trafikafvikling

Planomr&det udggr i dag et ca. 13 ha stort omrade, som anvendes til landbrugsformal.
Omradet ligger ca. 6,3 km fra Holbaek centrum og omgraenses af Holbaekmotorvejen mod
syd og Omfartsvejen mod nord, se Figur 9-1.

Trafikteellinger viser, at Omfartsvejen har et gennemsnitligt antal keretgjer pd 7805 pr.
degn, med en belastning pd 900 kgretgjer i spidstimen i myldretid. I dag er den tilladte
hastighed 80 km/t.

-

Figur 9-1: Oversigtskort over planomradet og de omkringliggende veje.
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Krydset ved Stenhusvej/Sgstrupvej er ikke kapacitetsudfordret i dag. Harmskrydset ved
Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er kapacitetsudfordret i dag, og i spidstimerne er der
kgdannelse.

9.2.2 Stgj

I og omkring planomr8det er der flere kilder til stgj, herunder szerligt fra trafik p8 Holbaek-
motorvejen, der Igber sydvest mod sydgst langs projektomradet, og Omfartsvejen der Ig-
ber fra nordvest mod nordgst for projektomradet.

Omkring planomradet ligger der desuden en raekke stgjfglsomme arealanvendelser. Det
geelder blandt andet nordgst for planomradet, hvor der ligger et boligomrade. Sydgst for
planomradet, er der et rekreativt omrade, og dette er udpeget som et stgjbelastet areal.

Kommuneplanens bestemmelser om stgj henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser for veje, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje":, De vejle-
dende graenseveerdier for trafikstgj er beregnet til planlsegningsbrug, og gaelder for udlseg-
ning af nye stgj-falsomme omrader, langs eksisterende veje. I Tabel 9-1 er en oversigt
over de vejledende graensevaerdier vist.

Tabel 9-1: Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj fra veje jf.

Omradetype V?E:It;::lfjinga:-
Rekreative omréder i det &bne land (sommerhusomrader, campingpladser) 53 dB
Rekreative omrader i eller nzer byomrader (bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, turist- 53 dB
campingpladser)

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udenders opholdsarealer) 58 dB
Offentlige formél (hospitaler, skoler o.1.) 58 dB
Liberale erhverv (hoteller, kontorer m.v.) 63 dB

9.3 O-alternativet

0-alternativet beskriver situationen i 2034, ndr planen ikke vedtages og realiseres. Hvis
det er tilfeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er
i dag.

9.4  Vurdering af pavirkninger

9.4.1 Pavirkning af trafikafvikling

Med forslag til lokalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 udleegges omradet til et
erhvervsomrade. Lokalplanen indeholder desuden en vejadgang, da der vil skulle etableres
ny offentlig vej fra Omfartsvejen, lige over for Sports Allé, se Figur 9-2.

En eendring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfgre, at trafikbelastningen i
omradet gges, men samtidig vil trafikkapaciteten ogsa blive gget, fordi der anlaegges en
adgangsvej fra Omfartsvejen ind til planomradet. S3rbarheden af en pavirkning pa trafik-
afvikling i omrédet vurderes at veere hgj, fordi det kan fgre til lange kgdannelser og trafik-
sikkerhedsmaessige udfordringer.

0 Miljgministeriet, 2007. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4/2007, Stgj fra veje.
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Figur 9-2: Kort over arealudlaeg til den nye vejadgang (r@d markering) fra Omfartsvejen.

Det nye vejudlaeg skal bidrage til at gge kapacitet og flow i trafikken, i omradet. Trafik til
og fra Energibyens genbrugsplads vil udggre den stgrste del.

Udover anlaeggelse af en hovedvej, med adgang fra Omfartsvejen, skal der ogsa etableres
veje inde i projektomradet, til tung trafik, besggende, fzellesstil herunder gang- og cykel-
sti, veje for energibyens ansatte og kunder, befeestede omrader til hdndtering af tunge
genstande fra genbrugspladsen, stier til brandvej og servicevej samt parkeringspladser til
ansatte, kunder, besggende samt handicappede. Nedenstaende kort illustrerer planomra-
dets planlagte veje og parkeringsmuligheder.
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Figur 9-3: Kort over Energibyens princip for parkering og veje.

Udviklingen af planomrédet vil medfgre, at der kommer gget trafik i omradet med lastbi-
ler, personbiler, cyklister og fodgaengere. I forbindelse med planlaegningen af omradet, er
der lavet en beregning for trafikafviklingen i omradet og tilhgrende vurderinger/konse-
kvenser. Cyklister og fodgaengere, som er blgde trafikanter, indgdr ikke i de udfgrte kapa-
citetsberegninger, fordi faerdsel fra blgde trafikanter i omradet, allerede er begraenset i
dag.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende udenfor planomrédet,
men det skal her sikres at krydset udformes korrekt for en optimal trafikafvikling. Holbaek
Kommune har i anden sammenhangen analyseret sig frem til, at krydset bgr udformes
som et 4-benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner p& Omfartsvejen
til den nye vejadgang. Dette er derfor en forudsaetning for trafikkapacitetsanalysen.
Omfartsvejen er i dag 2-sporet, og med dens udformning vil den have kapacitet til at
h&ndtere 1700 personbiler pr. time pr. retning, jf. Vejdirektoratets grundlaeggende kapaci-
tet for 2-sporet vej. Til sammenligning viser trafiktaellinger, at Omfartsvejen har et ADT
(gennemsnitligt antal kgretgjer pr. dggn) pd 7805. Derfor vurderes det, at realisering af
lokalplanforslaget ikke vil medfgre trafikale udfordringer p& selve Omfartsvejen. P&virknin-
gens intensitet pa trafikafviklingen i omradet vurderes derfor at vaere middel.

I dag er den tilladte hastighed p& Omfartsvejen 80 km/t, og det forventes at denne hastig-
hedsgraense kan fastholdes i forbindelse med realisering af lokalplanen/projektet, undta-
gen lokalt ved signalregulering, hvor hastighedsgraensen er 70 km/t.

De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/Sgstrupvej og Ringstedvej/Valdemar
Sejrsvej, der er beliggende gst og vest for den nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af
den ggede trafik i forbindelse med planforslagenes realisering. I dag er krydset ved Sten-
husvej/Sgstrupvej ikke kapacitet udfordret. Det vurderes fortsat at krydset vil kunne
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afvikle den ggede maengde trafik der vil forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokal-
planforslaget.

Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag kapacitet udfordret, og i
spidstimerne er der kgdannelse. Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og det er beslut-
tet at krydset ombygges, i samarbejde med Holbaek Kommune. Dette vil bidrage til at ud-
vide kapaciteten i krydset markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efter-
8ret 2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pdbegyndes i 2025. Med en udbygning
af Harmskrydset vurderes pavirkningen, som fglge af lokalplanforslaget, ikke at medfgre
en vaesentlig pdvirkning pd trafikkapaciteten i omrédet. Pavirkningens intensitet vurderes
derfor her ogsa at vaere middel.

Blgde trafikanter er szerligt sdrbare i trafikken, og derfor vurderes det, at de har en hgj
sarbarhed overfor en pavirkning fra gget trafik i omradet. Trafikafviklingen skal forlgbe
sikkert for de blgde trafikanter, og derfor sikrer lokalplanens bestemmelser, at der anlaeg-
ges en separat faellessti til blgde trafikanter indenfor planomrédet. Etablering af et signal-
reguleret kryds, ved adgangsvejen til lokalplansomradet fra Omfartsvejen, skal desuden
0gsa bidrage til en sikker trafikafvikling. Pavirkningen intensitet pa de blgde trafikanter
vurderedes derfor at vaere lav.

FN's verdensmal 3.6 beskriver, at inden 2020 skal antallet af globale dgdsfald og tilskade-
komster som fglge af trafikulykker halveres. Selvom verdensmalets delmal var i 2020,
imgdekommer forslag til lokalplanen og kommuneplantillzegget ambitionen om at reducere
dgdsfald og tilskadekomster som fglge af trafikulykker. Det skyldes, at forslag til lokalplan
2.105 sikrer, at der indarbejdes tiltag, som sgrger for, at forholdene for szerligt de blgde
trafikanter bliver mere sikre (FN’s verdensmal, n.d.-a).

Pavirkningens geografiske udbredelse af trafikkapaciteten, som fglge af planforslagenes
realisering, vurderes at begraense til det lokale omrdde. P&virkningen vil have en perma-
nent varighed. Den samlede sandsynlige pavirkning pa trafikafviklingen i omradet vurde-
res at vaere moderat. Der vil vaere et gget bidrag til trafikmaengden i omrédet, men det
vurderes ikke at medfgre problemer for trafikafviklingen.

9.4.2 Pavirkning pa stgj

I forbindelse med lokalplansforslaget har FORS A/S bedt DMR Stgj og Akustik om, at udar-
bejde et stgjnotat, hvori det vurderes, hvilken stgjpdvirkningen den foresldede udvikling af
planomradet vil medfgre p& matriklerne i Langergd, Holbaek Jorder 1a, 1b, 4a, 4e, 4l, 4b,
4m, 4g og de narliggende huse.

De vejledende stgjgraenser geelder for eksisterende veje. Figur 9-4 viser et kort over den
nuvaerende stgjbelastning i omradet. Figur 9-5 viser resultatet af stgjberegningen med
den nye adgangsvej ind til planomradet.
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Figur 9-4: Kort over den nuvaerende stgjbelastning i- og omkring planomradet, uden den planlagte/pro-
jekterede vej. Kilde: Dansk Miljgradgivning A/S.
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Figur 9-5: Kort over den stgjbelastning i- og omkring planomradet med planlagte/projekterede vej.
Kilde: Dansk Miljgrddgivning A/S.

Stgjniveauet fra den nye adgangsvej vil have et minimalt stgjbidrag til den yderlige stgj-
forhgjelse i omradet. Dog ses det at husene tzettest pa krydset mellem Omfartsvej og
Sports Allé har et stgjniveau op til 1,5 dB. Figur 9-6 viser stigning i trafikstgj fra planomra-
dets nye adgangsvej, modregnet de eksisterende veje.
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Figur 9-6: Stgjkort, der viser stigning i stgjniveauet i projektomrédet med den projekterede vej, mod-
regnet stgjniveauet for de eksisterende veje. Kilde: Dansk Miljgradgivning

P& Figur 9-6 ses det, at huset teettest pa krydset mellem Omfartsvej og Sports Allé poten-
tielt kan blive pdvirket med et gget stgjniveau pa op til 2,5 dB. Jf. stgjnotatet, bilag 2 er
det vurderet, at stgjniveauet naer bygningsfacaden, vil veere overestimeret. 1 dB er graen-
sen for hvorndr man kan kategorisere en aendring for at vaere hgrbar. De eksisterende bo-
liger ved Omfartsvejen kan hovedsageligt potentielt blive pvirket med et gget stgjniveau
pa 0,5-1,5 dB, som er pd graensen til en hgrbar aendring.

Ydermere ses det, af Figur 9-6, at omradet taet ved vejen, har et gget stgjniveau pa op til
3,5 dB, hvilket svarer til ca. en fordobling af stgjen i omradet. Af de tre stgjkort kan det
dog konkluderes at realiseringen af planforslaget og tilfgjelse af den ny adgangsvej har en
begraenset pavirkning af det overordnede trafikstgjsniveauet i omradet, grundet den for-
holdsmaessige store trafikmaengde fra de eksisterende veje. Lokalplanen rummer bestem-
melser om at den vejledende graensevaerdi pa Lden 58 dB for pavirkninger af boliger med
stgj fra vejtrafik skal overholdes. P&virkningens intensitet vurderes derfor at veere lav.

Ved lokalplanens realisering kan den ggede maengde trafik ligeledes ogsd medfare en gget
maengde trafikstgj i omradet. Planen muligggr yderligere etablering af stgjafskaermning i
lokalplanomrédets sydvestlige omrade, i delomrdde 3, mod Holbaekmotorvejen, se Figur
9-7.
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Figur 9-7. Kort over lokalplanomrddets afgraensning (markeret med gul) og placering af stgjafskaerm-
ning (markeret med orange stiplet linje).

Planomradet er i forvejen stgjbelastet fra de omkringliggende veje, Holbaekmotorvejen og
Omfartsvejen. Med den muliggjorte opfarelse af stgjreducerende tiltag vurderes det at der
kan opnas et internt stgjniveau i omradet som er i overensstemmelse med miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier. Pavirkningens intensitet vurderes derfor at vaere lav.

P§virkningens geografiske udbredelse er begraenset til neeromradet. P%virkningen vil have
en permanent karakter nar planerne er vedtaget og realiseret. Den samlede sandsynlige
pavirkning pa stgj fra trafik vurderes at veere begreenset.

9.5 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at veaere behov for, at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning i forhold til befolkning og menneskers
sundhed.

9.6 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre vedtagne planer eller projekter, der i samspil med vedta-
gelse af planforslaget vil forvaerre situationen i forhold til befolkning og menneskers sund-
hed. Der er derimod kendskab til to projekter som vil forbedre trafikafviklingen i omradet.

Ved forlaengelse af Sports Allé ind i projektomradet anlaegges der et signalreguleret kryds

mellem Sports Allé og Omfartsvejen. En opgradering af krydset skal sikre en sikker og op-
timal trafikafvikling, da der vil vaere en ggning af tung trafik og et gget antal af blgde trafi-
kanter, til og fra lokalplansomradet.

Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og det er besluttet at krydset ombygges, i samar-
bejde med Holbaek Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset
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markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efterdret 2024, hvorefter ombyg-
ningen af krydset kan p&begyndes i 2025. Med en udbygning af Harmskrydset vurderes
trafikafviklingen i omradet at blive forbedret.

9.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pdvirkninger pa miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

9.8 Sammenfattende vurdering

I dag anvendes projektomradet til landbrugsformal, men med det nye lokalplansforslag vil
omradets fremtidige anvendelse blive zndret til et erhvervsomrade, hvori der kan etable-
res forsyning og genbrugsplads. Dette &bner omradet op for besggende og dermed vil der
veere en stgrre maengde trafik ind og ud af omrddet. Den ggede maangde trafik kan ligele-
des medfgre en gget maengde trafikstgj i omradet.

Menneskes sdrbarhed overfor sendringer i trafikforhold og stgj er hgj. Pavirkningens inten-
siteten pa trafikafviklingen i omradet vurderes at vaere middel. Planforslagene vil medfgre
en gget maengde trafik i lokalomrddet, men den ggede maengde vurderes ikke at medfgre
en utilstraekkelig afvikling af trafikken i omrédet. Den geografiske udbredelse for trafikaf-

vikling vurderes at veere lokal. Varigheden vurderes at vaere permanent, da planen medfg-
rer aendringer i trafikafvikling. Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning pa trafikaf-
viklingen i omradet at vaere moderat.

Den stgjmaessige pavirkning som fglge af planernes realisering vil hovedsageligt vaere
knyttet til lokalomradet. Pavirkningens intensiteten af stgjniveauet vurderes at vaere lav.
Planomradet er i forvejen stgjbelastet fra de omkringliggende veje, Holbaekmotorvejen og
Omfartsvejen. Planen vurderes kun at medfgre en begraenset forggelse af trafikstgjen i
omradet pa de naermeste boliger. Den geografiske udbredelse for stgjniveau vurderes at
vaere begraenset til naeromradet, da stgjpdvirkningen alene vil pavirke de taetteste naboer.
Varigheden vurderes at vaere permanent, da planen medfgrer aendringer i stgjniveauet.
Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning som fglge af trafikstgj at veere begraenset.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til befolkning (trafikafvikling) og men-
neskers sundhed (stgj) er beskrevet i skemaet nedenfor, hvor pavirkningernes sdrbarhed,
intensitet, geografiske udbredelse, varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pa-
virkning er sammenfattet.

Miljgpa- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
rameter barhed sitet udbredelse densmal pdvirkning
Trafikaf- Hgj Middel Lokal Permanent Imgdekom- Moderat
vikling mer
Staj Hoj Lav Neeromraddet  Permanent - Begraenset
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10 VAND

Kapitlet beskriver pavirkningen af vand, herunder specifikt oversvgmmelsesrisikoen, i for-
bindelse med vedtagelse af lokalplanen og tilhgrende kommuneplantillaeg for Fors Ener-
giby.

10.1 Metode

De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

o Notat - Plan for regnvandshandtering i Energibyen (Fors 2024), bilag 4

e Holbaek Kommuneplan 2021 (Holbeek Kommune 2024)

e Danmarks Arealinformation (Danmarks Miljgportal 2024)

e Scalgo Live (SCALGO 2024)

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af oversvgmmelsesrisi-
koen er tilstraekkelig.

10.2 Eksisterende forhold

10.2.1  Oversvgmmelsesrisiko

Arealanvendelsen af planomradet bestar i dag af dyrkede marker og de eksisterende for-
hold i omradet er derfor landbrugsdrift. Det betyder, at en stgrre andel af regnvandet i dag
nedsiver i jorden lokalt. Ifglge Holbeek Kommunes oversvgmmelseskort, vil regnvand som
ikke nedsiver umiddelbart, ophober sig pa overfladen i et antal mindre lavninger, hovedsa-
geligt i den nordlige, centrale, og vestlige del af planomradet, hvorefter det overskydende
vand vil ledes mod syd-sydgst og efterfglgende samle sig i en stgrre lavning i planomra-
dets sydlige hjgrne. Hele eller dele af planomréder, jf. kommuneplanens oversvemmelses-
kort, er derfor udpeget som et omrade med risiko for oversvsmmelse, se Figur 10-1.

- @7‘5? R

Figur 10-1 Oversvgmmelseskort i Kommuneplan 2021, Terreenmodel (Fors 2024). De bl8 omrader ud-
gor lavninger i terraenet og markerer derfor de omrader der kan forventes at blive oversvgemmet i for-
bindelse med skybrudshandelser.
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Screeningen, der ligger til grund for kommuneplanens oversvgmmelseskort, er dog ude-
lukkende baseret pd en terraenmodel og tager derfor ikke hgjde for eksisterende draen-
vandsledninger under Holbaekmotorvejen.

Fors A/S har ved besigtigelse og opmaling konstateret, at regnvand fra arealet og de bag-
vedliggende arealer ledes til et draensystem. Draenvandssystemet tilsluttes to eksisterende
draenvandsledninger under motorvejen (hhv. @500 og @700) til Kalvemose &, hvorfra
overskydende overfladevand afledes, se Figur 10-2.

Figur 10-2 Opmaling af draensystemet p& Energibyens areal (Fors 2024)

10.3 O-alternativet

0-alternativet beskriver situationen i 8r 2034, ndr planen ikke vedtages og realiseres. Hvis
det er tilfseldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er
i dag.

10.4 Vurdering af pavirkninger

10.4.1  Oversvgmmelsesrisiko

Ifslge Fors notat vedrgrende “Plan for regnvandshandtering i Energibyen”, bilag 4, plan-
laegges Holbaek Energibys fremtidige forhold udformet som afbilledet i situationsplanen (Fi-
gur 10-3), med opfgrelse af vandvaerk, varmevaerk, genbrugsplads, administrationsbyg-
ning, grenne omrader og hvor der er reserveret stgrre arealer til regnvandsbassiner i den
sydgstlige del af omrddet, som naturligt udggr det terreenmaessige lavpunkt. Hertil omlaeg-
ges eksisterende draen fra opstrgms arealer i forhold til bebyggelsesplanen.
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Figur 10-3 Situationsplan over Energibyen (Fors 2024)

En vurdering af oversvemmelsesrisikoen er derfor ngdvendig, da omradet gar fra at vaere
en dyrket mark med lokal nedsivning af regnvand til at blive bebygget. Omradet er ude-

lukkende er planlagt til spildevandskloakering og derfor skal regnvandet hdndteres lokalt
pa arealet uden at pvirke oversvsmmelsesrisikoen p8 naboarealerne.

Planomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), samt et omrade
med drikkevandsinteresser (OD), hvilket begraenser nedsivningsmulighederne.
Grundvandbeskyttelsen er derfor indarbejdet i hele disponeringen af arealet og nedsiv-
ningsforholdene vurderes for hele arealet som én helhed med seerlige drikkevandsinteres-
ser.

I omrader med szerlige drikkevandsinteresser skal hdndtering af overfladevand indrettes,
sa forurening af grundvand undgas. Fzerdsels- og oplagsarealer etableres derfor med fast
uigennemtraengelig belaegning med mulighed for opsamling af overfladevand, s& nedsiv-

ning og forurening undgds og regnvandsbassiner etableres med tzet bund.

Da etablering af genbrugspladsen kraever miljggodkendelse efter §5 i miljgbeskyttelseslo-
ven stilles der standardkrav om, at genbrugspladsens kgreomrader og oplagsomrader er
befaestede med fald mod kontrolleret aflgb og at farligt affald opbevares indendgrs pa teet
gulv med opsamlingsgrube/tank. I dimensionering af regnvandssystemet indregnes derfor
overfladevand fra genbrugspladsens befeestede arealer.

Lokalplanen rummer bestemmelser som sikrer at befeestede arealer, i form af faerdsels- og
oplagsarealer, etableres med fast uigennemtraengelig belaegning med afledning til regn-
vandsbassinet. Parkeringsarealer kan etableres med permeabel belaagning, men regnvan-
det skal ledes videre fra baerelaget til regnvandsbassinet. Til dette formal er der i planfor-
slaget reserveret stgrre arealer til regnvandsbassiner i den sydgstlige del af omradet, som
vist pd Figur 10-3. Lokalplanen rummer desuden bestemmelser som sikrer at vandet ren-
ses og forsinkes i regnvandsbassiner som skal etableres med taet membran, inden det le-
des ud via eksisterende draen under motorvejen til Kalvemose &.

Holbaek Kommune vurderer, at Kalvemose A er hydraulisk belastet, hvorfor udledningen til
vandlgbet neddrosles svarende til naturlig afstrgmning.
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Ifglge Fors “Plan for regnvandshdndtering i Energibyen”, bilag 4, er befeestelsesgraden for
omradet fastlagt pa baggrund af situationsplanen og regnvandsbassinerne er dimensione-
ret i forhold til dette. I det fglgende oplistes Fors dimensionering af regnvandsbassiner til
en 5-8rshaendelse, samt deres handtering af skybrud i form af en 100-8rshaendelse om
100 &r. Gentagelsesperioden er et udtryk for sandsynligheden. En gentagelsesperiode pa 5
3r svarer til, at man statistisk kan forvente en lignende regnintensitet én gang p8 en 5-

o .
arsperiode.

Til dimensionering af regnvandsbassiner er spildevandskomiteens regneark anvendt (SVK
Skrift 32)1. Dimensioneringen af en 5-3rshaendelse og 100-arshaendelse fremgar af Tabel

10-1 og Tabel 10-2.

Tabel 10-1 Dimensionering af regnvandsbassin til en 5-arshaendelse

Placering Holbaek Renseanlaeg
Gentagelsesperiode (3r) 5
Klimafaktor 1,15
Regndybde CDS5_fak1,15_240_min 35 mm
Befeestet areal (+ bassin areal) 6,17 ha
Samlet udledning 1,85 1/s
Bassinvolumen (T5) 6.300 m3
Tgmmetiden cirka 40 dggn

Bassinvolumenet betyder, at der vil veere en gennemsnitlig opstuvningsdybde pa ca. 1,05

m ved en 5-3rshaendelse.

Tabel 10-2 H3ndtering af skybrud - 100-arshaendelse om 100 ar

Placering Holbaek Renseanlaeg
Gentagelsesperiode (3r) 100
Klimafaktor 1,40
Regndybde CDS100_fak1,40_240_min 81 mm
Regndybde CDS5_fak1,15_240_min 35 mm
Anvendt dybde i skybrudsanalyse 46 mm

Skybruddet er defineret som en CDS-regn af 4 timers varighed med en gentagelsesperiode
pd 100 8r, om 100 &r. CDS-regn (Chicago Design Storm) er en statistisk dimensionerings-
regn, som kan konstrueres for en vilkarlig gentagelsesperiode.

Hertil indeholder Fors “Plan for regnvandshandtering i Energibyen”, bilag 4, 2 skybruds-
kort, som illustrerer hhv. statusafstremningen pa terraen ved et skybrud om 100 &r (Figur
10-4) og planafstrgmningen pa terraen ved et skybrud om 100 &r (Figur 10-5), som vist
herunder.

1 Spildevandskomiteen, 2024. Skrift nr. 32. SVK Skrift nr. 32
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Figur 10-4 Statusafstremningen pa terraen ved et skybrud om 100 ar. 46 mm anvendt (35 mm forud-
saettes tilbageholdt i jordmatrice og afledt i dreen) (Fors 2024)
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Figur 10-5 Planafstremningen pa terraen ved et skybrud om 100 &r. 46 mm anvendt (35 mm forudsaet-
tes tilbageholdt i regnvandsbassin, samt jordmatricé og draen mht. de ubebyggede arealer) (Fors 2024)

VAND | 69/72

Confidential



Med baggrund i ovenstdende oplysninger vurderes hermed oversvgmmelsesrisikoen ved
etablering af Holbaek Energiby.

I vurderingen af omr8dets sdrbarhed overfor oversvsmmelse vaegtes det, at planomradet
ligger i et omréde, som ifglge Holbaek Kommunes oversvgmmelseskort er udpeget som et
omrade med risiko for oversvsmmelse. Undergrunden bestar, ifslge de geotekniske under-
sggelser, af lerjord og omradet forekommer naturligt med et antal lavninger, og begge pa-
rametre medvirker til, at regnvand ophobes p& overfladen. P& den anden side medregnes
det ogsd, at oversvsmmelseskortet udelukkende er baseret pd en terraenmodel og derfor
ikke medtager dreenvandsledningerne under Holbaekmotorvejen. Regnvandsafledningsme-
kanismerne er derfor tilstedevaerende. Af denne &rsag vurderes sarbarheden overfor over-
svemmelse af planomradet og dets umiddelbare omgivelser som medium.

Fors "Plan for regnvandshandtering i Energibyen”, bilag 4, viser at bdde en 5-8rshaendelse
og en 100-8rshaendelse kan handteres indenfor lokalplanomrddet uden at pavirke den nye
bebyggelse eller naboarealer. Intensiteten af oversvgmmelsesrisikoen ved vedtagelse og
realisering af planen vurderes derfor at vaere lav.

Med baggrund i oversvgmmelseskortet og de modellerede skybrudskort, vurderes den
geografiske udbredelse af oversvgmmelsesrisikoen udelukkende at kunne pdvirke planom-
radet og dets umiddelbare omgivelser, hvorfor miljgparameterens geografiske udbredelse
vurderes som lokal. Varigheden af den andrede arealanvendelse og dermed oversvgm-
melsesrisiko er permanent.

I forbindelse med FN’s Verdensmal kan Holbaek Energibys regnvandshandteringsplan bi-
drage til mal 13 Klimaindsats, idet planen styrker modstandsdygtigheden og klimatilpas-
ningen. Samtidig imgdekommer planen ogsd mal 15, Livet pd land, idet planen omfatter
en omlaegning af omradet fra landbrugsdrift til etablering af bl.a. grénne omrader og regn-
vandsbassiner, som kan fungere som levesteder for omradets dyre- og plantearter.

Som fglge af ovenstdende vurderinger vurderes realisering af planen samlet set at med-
fore en begraenset sandsynlig pavirkning pa oversvgmmelsesrisikoen af planomradet og
dets naboer.

10.5 Afveergetiltag
Der vurderes ikke at vaere behov for, at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
laegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af oversvgmmelsesrisikoen.

10.6  Kumulative effekter
Der er ikke kendskab til andre vedtagne planer eller projekter, der i samspil med vedta-
gelse af planforslaget vil forvaerre situationen i forhold til oversvgmmelsesrisikoen.

10.7 Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pdvirkninger pa miljget, er der ikke
oplistet et overv8gningsprogram.

10.8 Sammenfattende vurdering

Planomradet og dets umiddelbare omgivelser bestdr af lerjord med et antal lavninger og
derfor er omradet jf. kommuneplanen udpeget som et omrdde med risiko for oversvgm-
melse. I forbindelse med planforslaget er der udarbejdet en vandhandteringsplan for om-
radet, som viser at oversvemmelsesrisikoen ved realisering af planen er lav da planomra-
det indrettes s& det kan handtere skybrudshzaendelser uden at pavirke den nye bebyggelse
eller naboomrader. Intensiteten af oversvémmelsesrisikoen som fglge af regnvandshand-
teringsplanen vurderes derfor at vaere lav.
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Pavirkningens geografiske udbredelse vurderes som lokal, da oversvgmmelsesrisikoen kun
vil pavirke planomradet og de umiddelbare omgivelser ved omlaegningen fra landbrugsdrift
til etablering af Holbaek Energiby, med tilhgrende bebyggelse, belaegning og regnvands-
h&ndteringssystemer. Holbaek Energibys regnvandshandteringsplan kan bidrage til malop-
fyldelse af FN's Verdensmal nr. 13, Klimaindsats, og nr. 15, Livet p& land. Den samlede
sandsynlige pavirkning ved realisering af planen vedrgrende oversvgmmelsesrisikoen, vur-
deres at vaere begreenset.

Planforslagenes samlede miljgpdvirkninger i forhold til oversvgmmelsesrisikoen er beskre-
vet i skemaet nedenfor, hvor pdvirkningens sarbarhed, intensitet, geografiske udbredelse,
varighed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljgpa- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
rameter barhed sitet udbredelse densmal pavirkning
Over- Medium Lav Lokal Permanent Imgdekom- Begraenset
svgm- mer
melses-
risiko
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11 SAMMENFATNING AF MILJ@PAVIRKNINGER

P& grundlag af miljevurderingerne i kapitel 7-10 vurderes det samlet set, at forslag til lo-
kalplan nr. 2.105 og kommuneplantillaeg nr. 22 vil medfgre en begraenset til moderat p&-
virkning af miljget. Der vurderes ikke at vaere sandsynlige vaesentlige pavirkninger, som
pékalder sig saerlig opmaerksom hed.

11.1 Samlet vurdering

De samlede vurderinger er opsummeret i skemaet herunder.

Miljopa-  Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
rameter barhed sitet udbredelse densmal pavirkning
Landskab (visuelle forhold) - Kapitel 7

Landska- Medium  Hgj Lokal Permanent - Moderat
belig

veerdi

Arkitekto- = Hgj Middel Nzeromrade Permanent - Moderat
niske ud-

tryk

Forholdet  Hgj Ubety- Lokal Permanent - Ubetydelig
til kysten delig

Kulturarv — Kapitel 8

Kirkeom- Haj Middel Lokal Permanent Imgdekom- Moderat
givelser mer

og indsigt

kiler

beva- Haj Lav Lokal Permanent Imgdekom- Begreenset
ringsvaer- mer

dige byg-

ninger

Befolkningen og menneskers sundhed - Kapitel 9

Trafikaf- Haj Middel Lokal Permanent Imgdekom- Moderat
vikling mer

Stgj Haj Lav Naeromradet Permanent - Begraenset
Vand - Kapitel 10

Over- Medium Lav Lokal Permanent Imgdekom- Begraenset
svgmmel- mer

sesrisiko

12 AFVARGETILTAG

Der vurderes ikke at veere behov for, at indarbejde afveergetiltag i planforslaget, da plan-
laegningen ikke vil medfgre vaesentlige pdvirkninger.

Det anbefales dog, at der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser som sikrer at der ikke
plantes ny hgjere beplantning langs med den nordlige graense af lokalplanomradet for at
mindske pavirkningen pa kirkeindsigtslinjerne.
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13 MANGLEDE VIDEN OG USIKKERHEDER

Formalet med miljgvurdering er at sikre et godt beslutningsgrundlag og derved at hand-
tere de miljgmaessige pdvirkninger, inden der gives tilladelse til projektet.

Grundlaget for vurderingerne er beskrevet i de enkelte kapitler. Det har veeret et godt

grundlag for at vurdere de miljgmaessige konsekvenser af projektet, og det vurderes gene-
relt, at der ikke er vaesentlige mangler i oplysningerne.

14 FORSLAG TIL OVERVAGNING

Ifglge miljgvurderingsloven skal der oplistes et overvagningsprogram af de vaesentlige ind-
virkninger pa miljget.

Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pdvirkninger pa miljget, er der ikke
oplistet et overvz‘%gningsprogram.
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Baggrund og vision

Baggrund

Energibyen skal omfatte tre af Fors’ tekniske anlaeg og

et drifts- og administrationscenter pa matrikel 1a ved
Omfartsvejen i Holbak. Der skal etableres et nyt vandveerk,
varmeveerk og en genbrugsplads og et nyt drifts- og
administrationscenter. De fire anleegsprojekter udfgres
separat med egne projektorganisationer og tidsplaner.
Helhedsplanen, der beskrives i dette dokument, er et
forprojekt, der viser en samlet vision, koncept og disposition
af bygninger samt funktioner i Energibyen. Helhedsplanen
skal primaert bruges som grundlag for lokalplanen samt som
udgangspunkt for det videre arbejde med de fire delprojekter.

Stedet

Projektomradet, der udggr ca. 13 ha, ligger 6,3 km fra det
centrale Holbaek, pd det som i dag er landbrugsjord langs
Holbaekmotorvejen syd om Holbaek Sportsby. Adgang til
projektomradet sker idag primzert med bil via Omfartsvejen.
Der planleegges en ny kommunal adgangsvej fra Omfartsvejen
til projektomradet, der ogsa skal bruges til Holbaek
Kommunes materialegard, som planlaegges samtidigt med
Energibyen.

Arealet til Energibyen omgives i stor udstrakning af
landbrugsjorde med nogle fa boliger. Tveje Merlgse er den

naermeste landsby med nogle flere indbyggere.

[ kommuneplanen er omradet udlagt som erhvervsomrade

med mulighed for placering af virksomheder i miljgklasse 3-4.

6 FORS Energibyen

Drifts- og

administrationscenter Varmevaerk

Skabe en fleksibel ramme for
et nyt varmeveerk, der kan
udbygges i etaper og producere
baeredygtig fjernvarme til store
dele af Holbzk.

Etablere et drifts- og
administrationscenter, der
kan rumme omkring 150
medarbejdere.

Genbrugsplads Vandvaerk

Skabe en fleksibel ramme for
en ny vandvaerksbygning, der
muligggr vandproduktion i
lukkede processer.

Skabe rammerne for Holbaeks
stgrste genbrugsplads med
stort fokus pa direkte genbrug,
som kan besgges af cirka
300.000 kunder arligt







Baggrund og vision

Analyse af stedet

givelser——————-!

Kirkeom:

Byggelinjer

Kirkeomgivelser

|
I
1
I
I
-
|
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200m fra poliger

Udvikling pa stedet ma ske med hensyntagen til kirkeomgivelser,
afstand mellem boliger og virksomheder i miljgklasse 3-4 samt

vejbyggelinje (Holbaekmotorvejen).

Vind

Den dominerende vindretning i omradet kommer fra vest og
sydvest. Vindretningen skal overvejes ved placering af funktioner
i forhold til genbrugspladsen og placering af energioptagere i

varmevarket.

8 FORS Energibyen

Topografi

Stedet har et naturligt bglgende terreen med ca. 7 meters forskel

mellem det hgjeste og laveste punkt. Der findes en eksisterende

lavning i det sydgstlige hjgrne af arealet. Lavningen er udpeget

pa kommunens kort som et omrade, der kan oversvgmmes ved
100-3ars regn.
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Veje og adgang

Adgang til omradet sker via en ny vej, der tilslutter sig
Omfartsvejen i et kryds sammen med adgangsvejen til
Sportsbyen. Den nye vej skal ogsa bruges som adgangsvej til
Holbak Kommunes materialegard.

Gregnne element

Der findes en eksisterende lavning bevokset med stgrre treeer
i den nordgstlige halvdel af matriklen samt nogle stgrre traeer
langs den nordlige og gstlige matrikelgraense. Der er ogsa to
grgnne omrader uden for projektomradet, som har potentiale til
at blive en del af en stgrre grgn korridor.
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Mange besggende og hgj synlighed ‘

Omradet passeres dagligt af cirka 24.000 biler pa
Holbzekmotorvejen, og det forventes, at den nye genbrugsplads
skal besgges af cirka 300.000 kunder arligt. Der er derfor et
stort potentiale for at bruge projektet til at kommunikere Fors’
beeredygtige vision og arbejde.



Hen'oing Larsen

\

-}“%’_;‘ __FORs Energibyen .9




Baggrund og vision

Vision: Energibyen

Visionen for Energibyen er at bringe os taettere pa naturen. For
i naturen findes ikke spild - her er alt en ressource, der indgar
i en cirkuleer sammenhaeng. Ressourcer er alt det vi lever af, og
alt det vi lever for. Det er alt det, vi gerne vil bevare og sikre for

eftertiden. Det er alt det, vi skal passe pa. Vores natur, vores vand,

vores luft, vores materialer, vores klima.

[ Energibyen kan du opleve det hele - og bidrage til at minimere
vores ressourceforbrug. Ved direkte genbrug og genanvendelse
af materialer, eller ved at komme taet pa fjernvarmen og

vandet i din vandhane, far du et indblik i ressourcernes
betydning for din hverdag. Fors har ekspertise indenfor regn-og
spildevandshandtering. Energibyen vil derfor rumme mulighed
for at afprgve forskellige lgsninger for vandhdndtering ved at
genbruge, rense og forsinke overfladevand.

Ved at bringe de fire forsyningsarter sammen opstar en unik
mulighed for at opleve, hvordan de forskellige ressourcer er
fundamentet for vores samfund. Med designets cirkuleere anslag
skabes en sammenhaeng pa tveers af forsyningsarter, drevet frem
af et altomfavnende landskabsgreb, der samler anlaeggets fire
byggerier.

For Energibyen er ogsa en naturby. En overraskende
sammensatning af biodiversitet og grgnne rum, der danner
et samlet teeppe for anlaegget. Fra engen til haven i centrum af
cirkelslaget, til de sma lavninger og skove, der binder omradet
sammen.

Designet af Energibyen er baseret pa visionen om at skabe et
cirkuleert vartegn for mennesker og natur.
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Centrale elementer i visionen
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Cirkularitet

Sikre sammenhaenge pa tveers af forsyningsarter i et samlet greb.
Ny forteelling om vores natur som ressourcer, der skal vaernes om.

Henning Larsen

Natur

Ga fra monofunktionelt landbrugsland til et omrade, hvor
biodiversiteten gges med 30%.
En serie af grgnne rum, der forbinder de "harde’ tekniske anleg
Et vartegn, der kan ses pa afstand, og som markerer Fors’ vision om
Vores natur-Vores ansvar
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Mennesker

En naturrig og dannende oplevelse, der er dejlig at arbejde i og
spaendende at besgge.
Ny opfattelse af naturen, som en del af det kredslgb, vi selv indgér i.
Leaere og handle pa behovet for at nedbringe materiale- og ressourcespild
gennem bl.a. direkte genbrug.
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Baggrund og vision

Designdrivers

Ci rku Ia ritet Energibyen skal samle flere af Fors’ fremtidige anleeg. Omradet
vil veere Fors’ ansigt udadtil og repraesentere det baeredygtige
arbejde, som forsyningsselskabet udfgrer. Projektet har et
unikt potentiale for at give et fysisk udtryk for Fors’ strategi og
ambitioner.

Synliggere Fors’ baeredygtighedsarbejde Organiske bygningsformer, der skaber
en unik identitet

 —— ; Anlaegget skal signalere Fors’ baeredygtige ambitioner, Bygningerne og landskabet i planen ma gerne have
S og en del af anlaegget ma gerne veere synligt fra en organisk form. Formen skal spille sammen med
motorvejen for at bidrage til forsyningsselskabets naturen og Fors’ identitet.

identitet og kommunikation om det arbejde, som Fors

udfgrer.
[0 ’

S

“VYores natur -

Synliggere anlaegget med respekt for Gor ansvarligt forbrug af ressourcer til
omgivelserne en del af identiteten
” . Anlaegget skal bidrage til silhuetten af landskabet, Synligggre cirkuleer brug af ressourcer i Energibyen,
vo r e s a n s v a r som opleves fra motorvejen og omkringliggende eksempelvis genbrug af materialer, vand og varme.
P T B e s o o o A e T e e B Ly e g e ey e omrader. Det er vigtigt, at &ndringer harmonerer med Genbrug kan blive et centralt identitetsskabende
eksisterende elementer, sisom kirketarnet. element i arkitekturen og landskabet.
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Natur

a

Anlag der integreres i landskabet

Anlzaeggene i Energibyen skal opfattes som en samlet
helhed med naturen og skabe et nyt spaendende
landskabsbillede, der skal signalere grgn omstilling.
Der skal bade vaere plads til effektiv forsyning og
natur i samme plan.

&)

Handtering og genbrug af vand

Regnvand betragtes som en del af landskabsdesignet.

Der skabes plads til regnvand flere steder som
integreres i omradet. Overfladevand og procesvand
fra vandveerk og varmeveerk opsamles med henblik
pa genbrug i Energibyen og hos vandforbrugende
virksomheder.

Henning Larsen

Natur er en central del af Fors’ vision. Det er derfor vigtigt, at
projektet integreres i naturen og skaber et samspil mellem de
tekniske anlaeg og landskabet.

Bge biodiversitet

Stedet i dag er meget fattigt, nar det kommer til
biodiversitet. Ambitionen er at introducere biotoper
og habitater i planomradet, der kan fgre til gget
biodiversitet.

Skabe grenne korridorer

Der findes spredte grgnne omrader i og omkring den
fremtidige Energiby. Planen skal pege pa potentialer
for grgnne korridorer indenfor og udenfor sitet, der
kan gavne biologisk mangfoldighed.

Mennesker

2
o o
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Tage sig af Fors’ medarbejdere

Energibyen skal veere en attraktiv arbejdsplads.

Fors’ medarbejdere skal have mulighed for at tage en
pause i grgnne byrum og fgle feellesskab med deres
kollegaer. Der skal findes inspirerende elementer

i planen, der taler om det store formal med Fors’
arbejde - baeredygtig forsyning og grgn omstilling.

Mikroklima

Planen skal optimeres med hensyn til vind, sol

og skygge for at skabe en god arbejdsplads og
uderum, der inviterer til ophold. Vind er en szerlig
vigtig parameter i arbejdet med genbrugspladsens
udformning.

Ambitionen i planen er at skabe en arbejdsplads, hvor naerhed

til naturen er en del af medarbejdernes hverdag, samt at ggre de
tekniske anleeg mere tilgaengelige og attraktive for Fors’ kunder og
besggende. Byrum i planen skal afspejle Fors’ identitet og invitere til
leering om forskellige aspekter af baeredygtig brug af ressourcer.

Byd velkommen til kunderne

Flows i Energibyen skal optimeres med henblik

pa kundernes behov. Som kunde eller besggende i
Energibyen skal man ankomme til et grgnt rum, der
forener de forskellige forsyningsarter og inviterer til
lzering om baeredygtig brug af ressourcer. Der skal
veere funktioner, der inviterer til ophold og leg.

Stimulerende byrum

Byrummene i planen skal udformes pa en made, der
bringer naturen naermere menneskerne, inviterer
til leg, leering og fremviser Fors’ arbejde pa en
paedagogisk og letforstaelig made

FORS Energibyen
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Henning Larsen

FORS Energibyen
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Helhedsplan

Plankoncept

16

Skab et samlende hjerte

Samle anlaeg omkring en en faelles have der koncentrerer
liv i omradet og bliver til et byrum der reprzesenterer Fors’
ambitioner med projektet og inviterer bade medarbejdere og
besggende til ophold.

FORS Energibyen

Integrer anlegget i naturen

Ved at koncentrere bygninger og anleeg skabes plads til et
sammenhangende landskab, der omgiver Energibyen.

Optimer trafik og flows i relation til
kunder, medarbejdere og besaggende

Flows ind og ud af Energibyen optimeres for god kundeoplevelse
og for at sikre robust funktion af de tekniske anlaeg.



100

200

1. Det samlende
hjerte

2. Natur

3. Flows

FORS Energibyen
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Helhedsplan

Program

Alle anlaeg og drifts- og administrationsbygningen samles
omkring en felles have; Fors Haven. Genbrugspladsen

placeres naermest indkgrslen mod gst for at optimere
kundeflowet og bekvemmelighed i forhold til den dominerende
vindretning fra vest. PA denne made undgar vandvaerket,
administrationsbygningen og varmevearket eventuelt stgv, der
kommer med vinden fra genbrugspladsen, samtidig med at bne
arealer pa genbrugspladsen beskyttes af bygningsmassen mod
vest. Energioptagere placeret syd for varmevarket integreres sa
godt som muligt i landskabet og placeres med afstand til andre
bygninger og hgj vegetation for at sikre optimal funktion. Der
reserveres et areal i sydgst til opsamling af regnvand.

Hovedindkersel

Bygninger og anlag. Alle m? er bruttoarealer

Drifts- og administrationsbygning ca. 4.500 m? (i 3 etager)

Med mulighed for udvidelse med 1500 m? (4 etager) Areal fbr\héndt;l"i'h'gﬂa‘f; {nvand

Indenders funktioner til genbrugsplads: sluse, lager, butik, mandskabsbygning ca. 5.000 m?
Separat bygning til farligt affald ca. 400 m?

Genbrugsplads - bygning til beholdere ca. 2.000 m?
. Varmevaerk - hovedbygning ca. 4.000 m?
. Varmevaerk - varmeakkumuleringstanke ca. 1.500 m?
. Varmevaerk - energioptagere ca. 4.500 m?
. Vandveerk pa ca. 2.800 m?2 med mulighed for udvidelse pa ca. 1.500 m?

Totalt bruttoetageareal i bygningerne ca. 24.700 m?
Mulighed for udvidelse pa 3.000 m? bruttoetageareal

Genbrugsplads udenders

Genbrugsplads - areal for kunder og tung trafik pa ca. 20.000 m?

Genbrugsplads - areal til haveaffald pa ca. 5.000 m?

Drifts- og administrationsbygning

Genbrugspladsbygning
Parkering Fors Have

e 9 L R o 9 b 9 9
e & *
; b e
%¥ - ,.,¥ BT TS 25 T Lo MK < il 5, 35 T 8 TR TS

Koncept snit

. Areal for handtering af regnvand
Udendgrs areal genbrugsenpladsen Adgang for tung trafik 9 9
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Designgreb

1. Et samlende hjerte

De tre forsyningsanlaeg og drifts- og
administrationsbygningen former et samlende hjerte
omkring en rundformet Fors Have. Det bliver et
samlingspunkt for aktiviteter i Energibyen for bade Fors’
medarbejdere og besggende, der kommer til omrddet.
Pladsen skal give et overblik over Fors’ baeredygtige
arbejde og repraesentere forsyningselskabets vision og

ambitioner.

Det samlende hjerte skal veere et sted, der understgtter
feellesskab blandt Fors’ medarbejdere og skaber rammer
for synergier pa tveers af de forskellige forsyningsarter.
Det skal ogsa invitere Fors’ kunder til at laere mere om
baeredygtig forsyning eller til bare at tage en kop kaffe i

haven og handle i genbrugsbutikken.

20 FORS Energibyen




Koncentrer bygninger

Gennem at koncentrere bygningerne omkring Fors Haven skaber vi gode
forudsaetninger for samarbejde pa tveers af forsyningsomrader og samling
af daglig aktivitet pa stedet. Koncentrationen af bygninger og fokus pa et
samlende byrum betyder, at Fors kan prioritere sine ressourcer bade i anlaegs-
og driftsfaserne for at udvikle dette omrade pa bedst mulig vis. Det giver ogsa
mulighed for at friggre en del af omradet til naturen, handtering af regnvand og
genetablering af biodiversitet.

De koncentrerede bygningsvolumener er formet med henblik pad muligheden
for udvidelse over tid, det vil sige, at der findes omrader, der muligggr, at
enkelte anlaeg kan vokse, hvis behovet opstar.

Henning Larsen

Fors Have

Fors Have skal vere et centralt grgnt samlingsrum i Energibyen. Haven skal
muligggre forskellige aktiviteter, sdisom ophold for Fors’ medarbejdere,
besggende til eventuelle genbrugsbutikker, workshopfaciliteter samt leg
og leering for skoleklasser og andre interesserede. Haven skal give overblik
over de forskellige anleeg samt udsigt ud mod det dbne landskab. Der skal
veere plads til lokal handtering af regnvand som et element i landskabet i
haven. Haven skal ogsa kombineres med andre praktiske funktioner, sdsom
en del af parkeringspladserne og udendgrs omrader til eventuel forsalg af
genbrugsvarer.

FORS Energibyen
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Designgreb - Et samlende hjerte

Bygningernes omfang, placering og hgjder

Bygningernes volumener mod Fors Have har en cirkuleer form.

De indrammer haven og bliver et identitetsskabende element i
planen. Varmeakkumuleringstanke ligger syd for hovedbygningen
for varmeveerket . Med sin store hgjde udggr de et vartegn,

der skal markere Energibygningen for de forbipasserende pa
Holbakmotorvejen. Volumerne mod ydersiden af det cirkuleere

rum er mere fleksible og m3 udformes pa en anden made, hvis o ) Drifts; 09 .° bygning
. . O
. L = i .
det bedre passer til funktionen S e o "’"l",,'" R
A
Bygningernes volumener varierer i hgjde i de planlagte ]
funktioner:

. . ““‘ S——L | WSS
e Vandveerket er 18 m hgjt. Der er mulighed for at placere “\‘ \q\‘“ d K
drikkevandstankene udendgrs, tankene er ca. 15m hgje. cOhikkevgndstanke

O
¢ Hovedbygningen for varmevaerket er 10 m hg;j. © 9
e  Varmeakkumuleringstankene og skorstenerne er ca.
25-30 meter hgje.
¢ Energioptagere er ca. 5 meter hgje.
¢ Hovedbygningen til genbrugspladsen er 10 meter hgj.
¢ Der er mulighed for at bygge andre mindre bygninger
pa genbrugspladsen (eksempelvis til farligt affald og til

opbevaring af beholdere) i en hgjde pa op til 7 meter.

Hovedindkersel
(o)
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Arkitektur og materialer

Arkitektonisk hovedgreb Materialepalette

Cirkulaer bygningsform Tree og andre materialer med lavt CO2-aftryk

o |
. | TR 4 : DY
¥ ; i ; s - e S - a SalEea |
Omgiver et centralt rum Enkle og logiske konstruktioner lkoniske bygninger med tydelig identitet Traefacade med begranset Trae shingles Stampet jordfacade der
maengde glas
Landmaerke-elementer ) _ Genbrugsmaterialer .
Al
| g I
. | . ' R | |
Lette konstruktioner der ‘kleder’ akkumuleringstankerne ind Belysning som Genbrugt tr Genbrug af pladematerialer  Genbrugsmursten Genbrugte elementer som en del
identitetsskabende element nye silhuet
af facaden
Begrenn Lette overdakningstrukturer Robuste hgjkvalitets materialer, der holder over tid og som let kan blive genbrugt
i - g PEE— | ' - -
— -. L =

Tegl med porgs mortel Skarmtegl Keramiske materialer der er attraktive for genbrug
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Designgreb - Et samlende hjerte

Fors Have

Program

Fors Have skal fungere som en udvidelse af arbejdspladsen
for Fors’ medarbejdere, et ankomstrum for kunder, der skal
hente/kgbe genbrugsmaterialer, og en oplevelse for dem, der
kommer for at leere om baeredygtighed og forsyning

S

Parkering i

Forlaengelse af drifts- og ntegreres i det grenne Vildt udtryk i haven Genbrugspladsen forlaenges ind i
administrationsbygningen udendors haven
Der er mulighed for at bruge kantzonen Parkeringsarealer integreres sa vidt muligt Landskabet fir et udtryk af en ‘vildere’ Mulighed for genbrugspladsen til at
ved administrationsbygningen til at skabe ind i landskabet. have med lokale, varierende vaekster. flytte en del af sine aktiviteter udendgrs,
attraktive udendgrs faciliteter, hvor Fors’ eksempelvis forsalg, café mv.
medarbejdere kan spise frokost og tage en
pause.
Drifts- og administrationsb)':g"ﬁi;lg ''''''' . %
s o
§ i i

Y
Visuel barriere/lav gren vold, der -
‘gemmer’ parkeringspladser

Genbrugsplads (bygning)

o Udendersareal for Parkering med integreret handtering Legeplads, et lille hgjdepunkt, hvor Belagt areal, der muligger
medarbejdere af regnvand bessgende kan fa overblik over dend blering, oph i
Ko nce pt s n It haven og alle anlzegsbygningerne af tungere varer og handtering af
1:500 regnvand

24 FORS Energibyen



////////////// /
7% %00

- A

%




Designgreb - Et samlende hjerte

Fors Have

Kantzoner

Identitetskabende kantzoner

S

Bygningernes facader, der mgder haven, skal muligggre en
god kontakt mellem bygningens inderside og yderside. Det
betyder, at der skal vaere entréer, at dele af facaden skal besta
af glas, der muligggr indblik i aktiviteterne indendgrs, eller at
der skal veere plads til at komme ud af bygningen og aktivt
bruge kantzonen (café, udendgrsspisning mv.).

26 FORS Energibyen

Pause i haven

Kantzonen langs administrationsbygningen skal muligggre
ophold i haven for Fors’ medarbejdere. Stueetagen i bygnin-
gen skal indrettes med ekstroverte funktioner sdsom spisesal
og lobby, der kan forleenges ud i haven. Kantzonen skal
mgbleres, sd medarbejdere kan spise frokost, tage en pause i
haven eller afholde et mgde udendgrs. Kantzonen skal omgi-
ves af vegetation for at skabe en mere privat oplevelse for
Fors’ medarbejdere.

Genbrugspladsen

Kantzonen langs facaden af genbrugspladsens hovedbygning
udformes som et hdrdt belagt areal, der muligggr, at en del af
aktiviteterne inde i bygningen kan flyttes ud i haven. Kantzo-
nen skal veere fleksibel og muligggre udendgrs udstillingsare-
aler, mgblering til eventuel café, workshops mv. Der skal veere
mulighed for at kere frem til indgangen af en eventuel butik
eller et gratis omrade, hvis kunderne skal hente stgrre varer.
Arealet skal dog udformes som et torv og ikke som en vej.

AP D AP G L

L

Indblik og lzeering

Kantzonerne langs varmevaerkets og vandvaerkets facader
skal invitere besggende til at kigge ind og leere om forsyning.
Der skal veere mulighed for at komme teet pa facaden, og en
del af facaden skal veere transparent. Det kan ogsa overvejes
at dbne en del af bygningen for besggende. Facadens design
kan ogsé inkludere information om processerne i bygninger-
ne.



Funktioner og grenne karakterer

Parkering med gren karakter

Parkeringsarealer, der integreres i haven, skal have en grgn
karakter. De skal have en grgn kant, der afskaermer parkerin-
gen fra andre dele af parken, og helst have en organisk form,
der spiller sammen med havens landskabelige traek. Denne
parkering er primeert dedikeret til drop-off for administrati-
onsbygningen og kunderne til en eventuel genbrugsbutik/
gratis omrade.

Henning Larsen

Skrammelegeplads

Et omrade, der inviterer til leg og kreativitet samt knytter an
til genbrug og fornuftig anvendelse af ressourcer. Legeplad-
sen kan bygges i samarbejde med skolebgrn fra Holbaek og
anvendes til bade leg og leering.

Bakker og volde

Jordmasser fra byggeriet kan bruges til at skabe et bglgende
landskab i haven. Der kan bygges mindre volde for at skaerme
parkeringsomradet og en stgrre bakke, der kan integreres i
legepladsen og fungere som et punkt, hvor man kan komme
op og fa overblik over haven og bygningerne omkring.

Regnhave

Arealet ved siden af vandvaerket kan anvendes til laering om
baeredygtig vandhandtering. Her kan regnvand og ikke-for-
urenet procesvand anvendes til leg, hvor forskellige lgsninger
til vandfiltrering og lignende kan demonstreres.

FORS Energibyen
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Designgreb

2. Natur

Anlaegget i Energibyen skal integreres i naturen.
Omradet skal opfattes som grgnt bade udefra og
indefra. For forbipasserende pa motorvejen skal
Energibyen signalere en unik kombination af natur og
forsyningsanlaeg, hvor de store bygninger og elementer
stikker op, markerer sig og bliver de nye baeredygtige

vartegn i det grgnne landskab.

Naturen i det klassiske danske landbrugslandskab
er ofte meget fattig, nar det kommer til biodiversitet.
Energibyen skal blive et eksempel pd, hvordan

biodiversiteten kan gges i forbindelse med udviklingen

af fremtidens forsyningsinfrastruktur.

&

e 1 " - o - ' AN i I. '.:" \F '-'.:‘_'.._:_.- e .\-._HI hlcur’_iélh
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Henning Larsen

| dag - spredte gronne elementer
Projektomradet er omgivet af flere mindre grgnne elementer, der mangler forbindelse
og sammenhaeng. Der er potentiale for at skabe nye biotoper og gge biodiversiteten.

| morgen - sammenhaengende landskabsstrategi
Der skal etableres et nyt landskabsbeelte i Energibyen, der straekker sig fra vest til gst i
omradet. Eksisterende grgnne elementer skal bevares, og nye biotoper skal introduceres
for at gge biodiversiteten. Der peges ogsa pa potentialer for at skabe sammenhang og
grgnne korridorer uden for projektomradet bade mod vest og gst. Der findes muligvis
potentiale for at skabe en faunagennemgang gennem eksisterende dreensystem under
motorvejen, - dette skal undersgges naermere.

FORS Energibyen
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Designgreb - Natur

Natur - overblik

Snit gennem omradet

De to sektioner nedenfor viser de forskellige byrum og
landskabstyper i Energibyen - fra mere ‘kurateret natur’ i Fors
Haven til vildere natur syd for varmevzaerket (eng og lavere
vegetation) og mere bevokset natur vest for genbrugspladsen.

Zone med beplantning, der skaarmer
Energibyen fra naboboligerne

+ .. Parkering o
. @ i
L S A al

Kantzonen muligger ophold for
Fors’ medarbejdere

v

Snit A-A
1:500

Zone med beplantning, der skaermer
Energibyen fra naboboligerne Parkering

9 ¢

Kantzonen muligger ophold for
Fors’ medarbejdere

v

Snit B-B
1:500
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Mindre volde, der afskeermer Bakken

parkeringen

v

¢

Mindre volde, der afskeermer
parkeringsomradet

v

Belagt areal, der kan bruges til

genbrugsbutikken, osv.

Bakken

v

Skrammelegeplads

v

Areal, der kan bruges til at kere frem til
varmevarket og kigge ind i bygningen

v




Volde med beplantning, der
Genbrugspladsen med mulighed Nedsznket areal for tung trafik skarmer af for genbrugspladsen og Areal til filtrering af regnvand Beplantningszone med vildere
for lette tage/mindre pavilloner » = bidrager til et bthl‘re mikroklima vegetation - skoven

: 7

[ L o

| - t f..-wILL_m 4 ¢ !

Akkumuleringstankene med mulighed for begrenning

T nmb | | SN
o E i i L Vold, der skaarmer af mod motorvejen,
|I I' L med lavere beplantning, der ikke pavirker
- . :
| Eng-landskab mellem energioptagere energioptagernes funktion
" v

r»:x 9 9
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Designgreb - Natur

1

Strategi for regnvands handtering A

/

Strategien for handtering af regnvand i Energibyen baserer sig
pa princippet, at regnvand fra harde overflader skal renses og —
forsinkes, inden det ledes ud via eksisterende draen til Kalvemose /‘/“ | )
A eller opsamles og genanvendes. Hele omradet er vurderet til at / / | _,N\'{_ TN ‘
vaere et omrade med seerlige grundvandsinteresser (OSD), hvor — 3 1,
nedsivning kan accepteres under szerlige vilkar. Der vil ikke ske e ﬁ§ ) o
nedvisning fra omradet, da hele omradet er draenet og vandet )%E—:{ h
ledes til Kalvemose A. = '

Der er reserveret stgrre arealer til opsamling og rensning af > A Z )
regnvand i sydgstlige dele af omradet, som naturligt udggr 2 " —— 1\ Bortledning af ‘
lavpunkter pa stedet og som héndterer hverdagsregn. Det reonvand
rekreative og grgnne omrade har en afhjaelpende funktion

i forbindelse med ekstrem regn. Anlaeg, der placeres i det
lavtliggende omrdde, klimasikres, sa de er robuste overfor
ekstremhaendelser.

En del af regnvandet kan infiltreres lokalt gennem permeable
beleegninger og ledes til grgfter i tilknytning til parkeringsarealer,
veje og andre harde overflader inden det ledes til rense- og
forsinkelsesbassiner. Vand pa terreenet betragtes som en del af
landskabsdesignet og skal integreres bade i Fors Haven og i det
store landskabelige traek i den sydlige dele af omradet.

Det planleegges desuden at udnytte en del af regnvandet samt
procesvand, i form af skyllevand fra vandveerket og kondensvand
fra varmevaerket, til f.eks. fjernvarmeproduktion, toiletskyl eller
opsamling til genbrug hos vandforbrugende virksomheder.

Regnvands
opsamling fra tage

@
8
de0

Opsamling af kondensvand
fr\a energioptagere

Opsamling af
sekundavand

i

" Vadomrade

Jordbalance

Udledning af filtreret vand til Kalvemose A

Anlaeg af Energibyen vil kreeve udgravning til bygninger,
. ledninger, tekniske anlaeg, genbrugspladsen og eventuelle
. Udgravet jord regnvandslgsninger. Ambitionen i projektet er, at al jord skal
. Tilfjet jord hdndteres inden for projektomradet
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Landskabstyper

R

Vandbassin Fors Have Skov

Arealet i den sydgstlige del af Energibyen reserveres til rensning  Fors Haven skal have varieret vegetation med lysébne lgvfeeldende Vegetationen skal have en vildere karakter og besta af en blanding Et skeermende skovbaelte mellem eksisterende boliger og Energi-
og forsinkelse af regnvand, fgr det ledes ud til Kalvemose A. traeer og buske, muligvis frugttraeer, der sammen skaber en stor af greesser og blomsterarter. Planterne bgr vaere af lavere veekst for ~ byen skal ogsé fungere som en biokorridor for dyr og fugle, der kan
For stgrstedelen af tiden skal omradet fremsta som grgnt med vild havekarakter. Beplantningen skal danne mange sma opholds- at undga konflikter med vindforholdene omkring energioptagerne. sgge ly og levesteder. Der skal anvendes forskellige typer af traeer
vildere vegetation, buske og hgjere grae-s, der kan klare semi- rum, der giver mulighed for kaffepauser, gdture og samtaler. Der Engen skal danne et ssmmenhengende balte, der forbinder og buske for at skabe et varieret udtryk aret rundt. Nedfaldne traeer
permanente vade forhold. Det skal dog kunne fyldes med vand skal ogsa vaere mulighed for lokal hdndtering af regnvand. Materia- omradet mellem varmeanlaeggene. Volden mod motorvejen skal og grene skal ikke fjernes for at bevare levesteder for insekter og
ved stgrre regnhaendelser. Sydvendte skraninger i vidomradet er lerne til belaeegninger kan inkludere genbrugstegl, restmaterialer beplantes med buske og ikke stgrre treeer. sma dyr. Der bgr ogsa overvejes muligheder for at etablere mindre
attraktive som habitater for mindre dyr. fra haveaffald som traeflis, m.m. stier gennem omradet.
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Designgreb - Natur

Biodiversitetsstrategi

Biodiversity Net Gain (BNG)

For projektet udarbejdes en biodiversitetsnettogevinst

analyse (BNG) ogsa kaldet BioMetrix 4.0. Metoden giver en
basisvurdering af den eksisterende natur. Herefter identificeres
neerliggende habitater, for at skabe sammenhaeng med den
omkringliggende natur og etablere nye spredningskorridorer.

De nye habitater, som designes, kan herefter evalueres i Metrixen.
En gevinst pa under 5 % betyder et tab. Ved at skabe

flere forskellige habitater i samspil med de eksisterende

forhold, forbedres biodiversiteten. Fors har som mal at gge

biodiversiteten pa stedet med 30%. 1. Habitat u ndersﬂgelse

Identificering af Habitater Tilstands vurdering Forsta de strategiske muligheder

2. Forbedre forholdende 3. Maling af fremtidige forhold

Forbedre de eksisterende forhold Tid for udfgrelse Svaerhedsgraden af at
- skabe nye levesteder gennemfgre projektet
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Flows - overblik

SRS 1

TS 1

o
TETS 3

Henning Larsen

Drifts- og admin

‘ Genbrugspyl,a" sbygn

v

denders areal genbrugs""n;;lé\/ds e Vv

Keretoj
Fors’ medarbejdere
Mulig ngd- og serviceadgang for drift af vand- og varmevaerk.
Fors’ kunder og besggende

Begeenset biladgang til Fors’ kunder og besggende

Fors’ kunder til Genbrugspladsen

Tung trafik til genbrugspladsen

Gang
Primzere flows for fodgeengere

Mulig natursti for Fors’ medarbejdere og besggende

\ﬁI‘Sp rtsby og Holbak

\ Til kommunens materialegard
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Designgreb - Flows

Parkering og veje

Mulig nedindkersel

Ifglge kommunens retningslinjer skal der sikres fglgende antal

parkeringspladser:

e 1 parkeringsplads pr. 100 m? lager/vaerksteder
(genbrugsplads ca. 5.000 m?) - ca. 50 parkeringspladser.

e 1 parkeringsplads pr. 50 m? kontor (administrationsbygning
ca. 4.500 m?) - ca. 90 parkeringspladser.

¢ Vandveerket og varmevaerket har ingen fast bemanding
og genererer derfor minimalt behov for parkering - ca. 10
parkeringspladser.

Totalt parkeringsbehov er ca. 150 parkeringspladser.

Der er potentiale for samudnyttelse af parkeringspladser mellem Hovedindkerse
administrationsbygningen og kunderne til genbrugspladsen.
Disse to funktioner genererer parkeringsbehov pa forskellige
dage i ugen og tidspunkter pa dagen. Det vil sige, at en del

af parkeringen til kontoret kan bruges til genbrugspladsen i
weekender, og omvendt.

D Grzense Energibyen

Veje

= Veje til kunderne og besggende

m m Befsestet omrade til hdndtering af tunge genstande fra genbrugsomrédet.
Vej for Fors’ ansatte og delvist for kunderne til genbrugspladsen

Veje for tung trafik
=== Faellessti (gang- og cykelsti)

m m Stier, der kan fungere som brandvej og servicevej for varmevaerket

Parkering

D Parkering for Fors’ ansatte og kunder til genbrugsbutikken 127 pladser

. Parkeringspladser for besggende og kunder til genbrugsbutikken 23 pladser

I:l Handicap-parkering - 2 pladser (inkluderet i antallet af pladser for besggende)

Total 150 pladser

(o] 25 50 100 200
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Kortlaegning

Befaestet areal

Udviklingen af Energibyen indebaerer befeestede arealer i

form af bygningstage, veje, parkering og genbrugspladsen.
Parkeringen og det befaestede areal i Fors’ have kan omdannes til
et permeabelt befaestet omrade, der muligggr delvis filtration af
regnvand. Det er ogsa muligt at beplante en del af tagene for at
forbedre tilbageholdelsen af regnvand

D Energibyen projektomrade 130.000 m?

R 23.700 m?
Befaestet areal 26.700 m?
Permeabel befaestet areal 9.300 m?
Gran areal 66.300 m?

@ (o] 25 50 100 200
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Etapeplan og fleksibilitet

Den planlagte start for udbygningen af Energibyen er i 2024. Fors’
malszetning er, at hele planen skal veere feerdigbygget inden 2035.
Det er dog vigtigt at sikre fleksibilitet i planen for at muligggre
lgbende udvikling af anleeg og teknik.

Der er elementer i planen, der vil have en identitetsbeerende
betydning og bgr anlaegges tidligt i processen. Det er vigtigt, at
landskabet i Fors Haven bygges tidligt for at sikre de kvaliteter,
der vil veere identitetsbaerende i projektet.

Facaderne, der vender mod haven, skal have en rund form, mens
de andre facader har mere fleksibilitet til at blive udformet i
overensstemmelse med anlaeggets behov.

Det er ogsa vigtigt at etablere et afskeermende beplantningsbaelte

mod naboboligerne i vest og lgsninger for regnvandshandtering i
gst tidligt i processen.”

Etaper og fleksibilitet

. Varmevaerk etape 1
Varmevaerk etape 2

Varmeveerk etape 3

. Vandvaerk

B B Vandveerk - mulig fremtidig udvikling

Drifts- og administrationsbygning, der kan rumme 150 medarbejdere

Genbrugspladsen

Landskab, der er vigtigt at etablere i de tidlige faser
mmm Facader, der skal have en cirkuleer form for at fastholde det

samlede arkitektoniske udtryk i Fors Haven. Der skal veere mere
fleksibilitet i udformningen af andre facader.

Henning Larsen FORS Energibyen 41
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Beregning af trafikstgj fra veje — Energiby i Holbaek, Langergd, 4300 Holbaek Side 2

1. Baggrund og formal

FORS A/S har bedt DMR Stgj og Akustik om en redeggrelse i forhold til gget trafikstgj pa ma-
triklerne i Langergd, Holbaek Jorder 1a, 1b, 4a, 4e, 4l, 4b, 4m, 4g og de naerliggende huse. Ud
fra resultatet af beregningen vil der blive vurderet om trafik til Energibyen vil pavirke trafikstg-
jen i omrddet vaesentligt.

P& projektgrunden er der planlagt opfgrelsen af genbrugsplads, vandvaerk, varmevaerk og ad-
ministrationsbygning. Det planlaegges at den eksisterende vej, Sports Allé, bliver forlaenget ind
pa projektmatriklen som ses pa figur 1.1. Der har tidligere eksisteret en tilkgrsel til motorvejen
gennem matriklen, som vejen skal opfgres pa. Vejen opferes svarende situationsplanen for
omradet der fremgar af figur 1.1.

COWL B~ L355 mvamnamrn

Figur 1.1:  Situationsplan for projektomradet.

2. Stgjgraenser og krav

Kommuneplanens bestemmelser om st@j henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
veje, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje" /1/. De vejledende graen-
seveerdier for trafikstgj er beregnet til planlaagningsbrug, og galder for udlaegning af nye stgj-
folsomme omrader, langs eksisterende veje. I tabel 2.1 er en oversigt over de vejledende graen-
sevaerdier vist.

Omradetype Vra:%?etlfjﬁdge:-
Rekreative omradder i det 8bne land (sommerhusomrader, campingpladser) 53 dB
Rekreative omrader i eller naer byomréder (bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, turist- 58 dB
campingpladser)

Boligomrader (bolighebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs opholdsarealer) 58 dB
Offentlige formal (hospitaler, skoler o.1.) 58 dB
Liberale erhverv (hoteller, kontorer m.v.) 63 dB

Tabel 2.1: Miljgstyrelsens vejledende stgjgranser for trafikstgj fra veje jf. /1/.

Sagsnr.: 2024-0598 Dansk Miljgrédgivning A/S



Beregning af trafikstgj fra veje — Energiby i Holbaek, Langergd, 4300 Holbaek Side 3

De vejledende st@jgraenser for veje er beregnet til planleegningsbrug, og de er udtrykt ved Lgen
for dag, aften og nat. Ved bestemmelse af det vaegtede dggnmiddel, L4en, Vaegter stgjen fra
trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen. Saledes tillaegges stgjen om
aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for natperioden kl. 22-07.

3. Lydudbredelsesforhold

Terreenet i omradet er relativt fladt og bygningshgjderne for de omliggende huse er mellem
stueplan til 1. etage.

4, Male- og beregningsmetoder
4.1. Forskrift
M3linger og beregninger er foretaget iht. retningslinjerne i:

o Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 ” Stgj fra veje” /1/.

. Vejdirektoratet NORD2000 handbog fra 2013 "Beregning af vejstgj i Danmark Rapport
434" [2/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 39/2008 ” Praktisk anvendelse af Nord2000 til st@j-
beregninger” /3/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 43/2010 "Valg af méale- og beregningspositioner”

/4/.

4.2, Beregningsprogrammer

Til beregningerne er PC-programmet SoundPLAN version 9.0 benyttet, senest opdateret 4. april
2024.

4.3. Beregningsprocedure

Der er udfert beregning af den vaegtede degnmiddel i projektomradet. Beregningerne er udfgrt
iht. /2/, i SoundPLAN efter NORD2000-metoden opdateret i 2020. Beregninger er baseret pa
data for stgjkildernes lydeffektniveauer, som er et mal for, hvor meget lydenergi, de hver isaer
udsender. Sammen med data for terraenforhold og bygninger mm., beregnes stgj fra hver en-
kelt kilde, i valgte beregningspunkter i omgivelserne. Bidragene summeres op i hvert bereg-
ningspunkt, sa man far den samlede stgjbelastning fra aktiviteterne i punktet.

Ved beregning af stgjkort bliver alle reflektioner medregnet og derfor er disse kort vejledende,
da de nzer bygningsfacader vil vaere overestimerede. Ved udarbejdelse af stgjkort, er der indlagt
et mesh net af beregningspositioner over omradet. Stgjkortene viser stgjens fordeling pa om-
raderne i forskellige farver, afhaengig af stgjbelastningens stgrrelse.

For at lave en sammenligning mellem basisscenariet og tilfgjelsen af sportsalle, beregnes begge
scenarier og differensen heraf praesenteres som et stgjkort, for at vise forskellen. Resultatet af
forskellen reprassenterer den ggede trafikstgj for matriklerne ved Langergd, Holbaek Jorder 1a.

4.4. Modelforudsaetninger

Der er indhentet data fra Dataforsyningen, i form af digitale kort om topografi, terraenoverfla-
der, koter, matrikler, bygningspolygoner og linjefgring af vej. De digitale kort er bearbejdet, og
der er opbygget en 3D-model, i det benyttede beregningsprogram, SoundPLAN. Hgjden af byg-
ninger er fra GeoDanmark,

Modellen tager udgangspunkt i de aktuelle forhold, men fremtidige forhold er ogsd beregnet.
De fremtidige forhold er oplyst af rekvirenten i form af situationsplaner, mv.

Sagsnr.: 2024-0598 Dansk Miljgrédgivning A/S
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Trafikdata for veje er fremskrevet til 2034 idet der normalt skal benyttes en tidshorisont pa 10
ar i planlaegningssituationer med en 1 % fremskrivning iht. Nord2000 /2/. Trafikdata er ind-
hentet via Mastra. Ydermere er trafiktallene fra en vurdering af det projekterede ADT, oplyst af
FORS A/S den 22. mar. 2024, anvendt i beregningen. Se tabel 4.1.

) . Lastbil 8rsdggntrafik? Biltrafik 3rsdggntrafik®
Beskrivelse Hastighed Nuvarende Projekteret Nuvearende Projekteret
Omfartsvej 63,7 km/t 311 348 7.806 8.743
Holbakmotorvej
for afkersel 19 115 km/t 482 535 18.583 20.627
Holbaekmotorvej
efter afkgrsel 19 115 km/t 754 837 24.300 26.973
Sports Allé ) )
syd for omfartsvejen 50 km/t 20 1.841
Sports Allé syd for omfartsve- _ _
jen indkersel til Affald Holbaek | >0 K™/t 20 1.841
1ADT fremskrevet til 2034

Tabel 4.1: Benyttede trafiktal samt projekteret stigning af ADT, fra trafikvurdering af FORS
A/S.

4.5, Beregningsforudsaetninger
Beregningsopsaetninger, iht. /4/, anvendt i SoundPLAN, er vist i tabel 4.2.

Parameter Stgjkort
Antal refleksioner 3
Sggeradius 5000 m

Beregningspunkt 200 m
Maksimal afstand til refleksioner omkring:

Kildeposition 50 m
Tolerance for det totale resultat 0,5dB
Vejrscenarier 9
Terraenklasser, Nord2000 DogG
Bygningsrefleksioner 0,2
Maskestgrrelse pa stgjkort <5
Placering af beregning 1,5 m over terraen

Tabel 4.2: Benyttede beregningsparameter SoundPLAN.

For terraenklasserne defineres klasse D som normal ikke-kompakt jord og klasse G som hard
overflade, herunder asfalt. Terreenklasser er vurderet ud fra satellitfotos, hvor der er differen-
tieret mellem terraenets overflader.

5. Resultater

Resultaterne af de udfgrte stgjberegninger er praesenteret i det fglgende afsnit. De gaeldende
graensevardier er Lgen = 58 dB.

De orienterende stgjkort for trafikstgj fra veje uden og med den projekterede vej, Sports Allé,
fremgar af henholdsvis figur 5.1 og figur 5.2. Forskelskortet, der viser differensen af fornaevnte,
fremgar af figur 5.3.
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Figur 5.1: Stgjkort for projektomradet fgr den projekterede vej.

Adgivning AIS
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Figur 5.2: Stgjkort for projektomrddet med den projekterede vej.
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Figur 5.3: Stgjkort for projektomradet med stgjniveauet fra den projekterede vej, modreg-
net de eksisterende veje.

Af de tre stgjkort ses det at tilfgjelse af den projekterede vej har en begraenset pavirkning af
trafikstgjsniveauet i omradet, grundet den forholdsmaessige store trafikmaesngde fra de eksiste-
rende veje.

6. Konklusion

Der er foretaget en redeggrelse i forhold til gget trafikstgj for matriklerne Langergd, Holbaek
Jorder 1a, 1b, 4a, 4e, 4l, 4b, 4m, 4g og de naerliggende huse med henblik pa hvor vidt trafik
til Energibyen pavirker trafikstgj fra omradet vaesentligt.

Stgjniveauet fra den projekterede vej vil have et minimalt bidragelse til den yderlige stgjforhg-
jelse i omradet. Dog ses det at husene taettest pa krydset mellem Omfartsvej og Sportsallé har
et stgjniveau op til 1,5 dB.

P3 figur 5.3. ses det at huset teettest pd krydset mellem Omfartsvej og Sportsallé har et stgj-
niveau op til 2,5 dB, her henvises der til afsnit 4.3, hvor der er vurderet at stgjniveauet neer
bygningsfacaden, vil vaere overestimeret og ikke gaeldende.

Ydermere ses det at omradet taet ved vejen, har et gget stgjniveau pa op til 3,5 dB, hvilket
tilsvarer ca. en fordobling af stgjen.

7. Vurdering

DMR Stgj og Akustik vurderer at den projekterede vej kan opfgres med en minimal pavirkning
af omradet ved matriklen Langergd, Holbaek Jorder 1a, 1b, 4a, 4e, 41, 4b, 4m, 4g og de neer-
liggende huse.
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-/ Holboek
Kommune

Redeggrelse af trafikale pavirkninger ved realisering Dato: 25-03-2024
af lokalplan 2.105 - Energibyen, til brug ved miljgvur- Sagsb: larc
dering. Sagsnr.: -
Dir tif.: 7236 86 95
E-mail: larc@holb.dk
Afdeling: Mobilitet

Lokalplanens formal er at udlaegge et omrdde, syd for Omfartsvejen, til teknisk omrade og er-
hvervsomrade med mulighed for virksomheder i miljgklasse 1-4.

Det tekniske omrade vil betyde at FORS kan etablere varmevaerk, genbrugsstation og vand-
veerk.

Lokalplanen vil ogsd indeholde en vejadgang, forslag til denne kan se i vedhaeftede kortbilag.
Der vil skulle etableres ny offentlig vej fra Omfartsvejen, lige over for Sports Allé.

Fordialogen med FORS har afdeekket at genbrugspladsen vil vaere det anlaeg der forventes at
generere langt stgrstedelen af trafikken til det nye omrade.

FORS har oplyst at 1660 kgretgjer i dggnet kgretgjer i gennemsnit vil skulle have adgang til
genbrugspladsen pr. dag.

Trafikteellinger viser at Omfartsvejen i dag har et ADT pd 7805 (gennemsnitligt antal af kgretg-
jer pr. dégn) med en belastning i myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.

Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne hndtere et ADT p& 1700 pe/time/retning
(hvor pe star for personbil-enheder) jf. Vejdirektoratets grundlaeggende kapacitet for 2-sporet
vej.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vil saledes ikke afstedkomme trafikale udfordringer pa selve
Omfartsvejen.

Det er selvfglgelig vigtigt at det kommende kryds ved den nye adgangsvej pa Omfartsvejen
ved Sports Allé bliver udformet korrekt.

Administrationen mener indledningsvist at krydset skal udformes som et 4-benet signalregule-
ret kryds, med hgjere og venstresvingbaner pd omfartsvejen til den nye vejadgang.

De eksisterende kryds p& Omfartsvejen, vest og gst for vejadgangen til det nye lokalpl
rade, bliver pavirket af den ggede trafikmaengde afledt ved en realisering af |

Krydset ved Stenhusvej/Sagstrupvej er i dag ikke kapacitetsudford
afvikle trafikken afledt af lokalplanen.

\

g vurderes fint at kunne




/' Holboek
Kommune

Harmskrydset - krydset ved Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag udfordret pad kapacite-
ten og der er i spidstimerne kgudvikling.

Selve krydset er ejet af Vejdirektoratet og efter laengere tids dialog er Holbaek Kommune ble-
vet stillet i udsigt at Vejdirektoratet vil ombygge krydset, i samarbejde med Holbaek Kommune
og udvide kapaciteten i krydset markant.

Vejdirektoratet forventer at fa en bevilling i efteraret 2024 og krydsombygningen vil i sa fald
kunne ga i gang i 2025.

Med de sendringer der her er lagt op til, sa vil dette kryds ogsa kunne handtere en gget trafik-
maengde, afledt af lokalplan 2.105, tilfredsstillende.

Den tilladte hastighed pd Omfartsvejen er i dag 80 km/t. Det forventes at kunne fastholdes
ved en evt. realisering af ovenstdende, bortset fra kravet pa 70km/t lokalt ved signalregulerin-
ger.

Kortbilag ("Udkast til arealreservation til vejadgang Energibyen lok.pl. 2.105.pdf”) med areal-
reservation til liniefgring af ny vej til Energibyen er vedlagt.

Side 2
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Plan for regnvandshandtering i Energibyen

Filnavn: PUBLISERET - Regnvandshandtering D-2024-1332801 10.0.docx
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vores natur
vores ansvar

Indledning

Holbaek Kommune har igangsat en lokalplanproces for energibyen, som vil kunne
bidrage til den baeredygtige omstilling i Holbaek Kommune. Fors A/S er bygherre pa
projektet "Energibyen” og gnsker at etablere mere klimavenlige forsynings-
muligheder. Lokalplanen vil rumme mulighed for etablering af fjernvarmeanlag,
vandvaerk, genbrugsplads og administration pa omradet.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen kan der, jf. planlovens §13 stk. 3 pkt. 2
stilles krav til bygherre om udarbejdelse af en regnvandshandteringsplan for det
konkrete omrade. Formalet med regnvandshandteringsplanen er at sikre, at risikoen
for oversvgmmelse i og udenfor lokalplanomradet. Plan for regnvandshandtering
omfatter bade hverdagsregn og ekstremregn.

Planforhold

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 2.E14 ved Omfartsvejen, Langergd.

2.E14 - Omfartsvejen, Langergd Bestemmelser for omradet

Anvendelse

Erhvervsomrade

Fremtidig zone

Byzone

Plandistrikt

02 Vestby

Miljgklasse

1-4

Miljo

Omradet zoneres, sa der er mulighed for
placering af virksomheder i miljgklasse 1-2 mod
nord og 3-4 mod syd. Hele eller dele af

Figur 1: Energibyen er placeret i det grgnne areal | fammeomradet er udpeget som omrade med

i kommuneplanramme 2.E14 Omfartsvej, risiko for oversvgmmelse. Ny planlaegning eller
Langergd &ndret anvendelse indenfor omradet skal derfor
ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for
oversvgmmelse.

@vrige forhold

| forbindelse med den naermere planlaegning skal
der foretages en zoneinddeling af arealet, sa
min. afstande til boliger sikres. Der skal etableres
beplantningsbzelte langs Omfartsvejen.
Bebyggelse og skiltning ma ikke vaere synlig fra
motorvejen. Arealet omkring ravandsledning og
rentvandsledning skal friholdes for bebyggelse.




vores natur
vores ansvar

_—

Screening af omradet for oversvgmmelsesrisiko

Kommuneplanrammen fastlaegger at hele eller dele af rammeomradet er udpeget
som omrade med risiko for oversvgmmelse. Ny planleegning eller 2endret anvendelse
indenfor omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for
oversvgmmelse.

Figur 2 Oversvgmmelseskort i Kommuneplan 2021, Terrenmodel

Den indledende screening af omradet, der ligger til grund for kommuneplanens
oversvgmmelseskort viser, at det planlagte omrade er placeret i et omrade med
oversvgmmelsesrisiko. Det betyder at ny planlaegning eller @ndret anvendelse
indenfor omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for
oversvgmmelse jf. kommuneplan 2021:

Punkt 8.7.5: De udpegede omrader med risiko for oversvgmmelse som fglge af
regnvand og vandstandsstigninger, fremgar af kortbilaget.

Punkt: 8.7.6 Oversvgmmelsestruede arealer skal som udgangspunkt friholdes for nyt
byggeri/anlaeg. Dette kan kun fraviges hvis det kan sandsynligggres at risikoen
handteres.

Punkt: 8.7.7 | omrader hvor afvaergeforanstaltninger er ngdvendige, er det et krav at
disse etableres f@r eendret anvendelse kan finde sted.

Punkt: 8.7.8 Ved etablering af afvargeforanstaltninger, skal det som udgangspunkt
sikres, at Igsningerne indpasses i de lokale landskabelige og arkitektoniske forhold,
samt at Igsningen bidrager positivt til biodiversiteten og de rekreative muligheder i
omradet.
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Screeningen, der ligger til grund for kommuneplanens oversvgmmelseskortet, er
udelukkende baseret pa en terreenmodel og tager ikke hgjde for eksisterende
draenvandsledninger under motorvejen.

Fors A/S har ved besigtigelse og opmaling konstateret, at regnvand fra arealet og
bagvedliggende arealer ledes til et draensystem. Draenvandssystemet tilsluttes to
eksisterende draenvandsledninger under motorvejen (hhv. @500 og #700) til
Kalvemose A.

Figur 3 Opmdling af af draensystemet pd Energibyens areal.

vores natur
vores ansvar

—
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Kloakeringsforhold

Kommuneplanen fastlaegger, at skal nye kloakomrader skal sa vidt muligt kun
kloakeres for husspildevand. Planomradet er derfor udlagt til spildevandskloakering.

D Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand

leber i samme ledning)

Separatkloakeret (spildevand og overfladevand

Ll lgber i hver sin ledning)

D Spildevandskloakeret (der afledes kun
spildevand)

Figur 4 Planomrdade udlagt til spildevandskloakering

| kommuneplanen er der formuleret fglgende principper er baggrund for krav til
spildevandshandtering og valg af renselgsninger:

- Regnvandsbassiner skal udformes sa de tilgodeser natur- og landskabshensyn
mest muligt eller kan anvendes til andre formal.

- Tilledning af spildevand til sger og vandlgb skal ske i overensstemmelse med
de statslige vandomradeplaner.

- Nedsivning af spildevand ma ikke pavirke grundvandskvaliteten negativt. Det
skal tilskyndes, at der sker en gget opsamling af regnvand til anden sekundaer
anvendelse.

- Valg af nye anlaeg og rensemetoder, skal det sikres, at energiforbruget
begraenses mest muligt. Der kan ske lokal afledning af regnvand med
tilledning af regnvand til vandlgb, der har risiko for sommerudtgrring.



vores natur
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Jordbunds- og grundvandsforhold

Der er foretaget geotekniske undersggelser, som viser at omradet bestar af lerjord.
Omradet ligger i omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og omrade med
drikkevandsinteresser (OD), hvilket begraenser nedsivningsmulighederne yderligere.
Grundvandbeskyttelsen teenkes ind i hele disponeringen af arealet og nedsivnings-
forholdene vurderes for hele arealet som én helhed med szrlige drikkevands-
interesser.

| omrader med seerlige drikkevandsinteresser skal handtering af overfladevand
indrettes, s forurening af grundvand undgas. Faerdsels- og oplagsarealer skal
etableres med fast uigennemtraengelig beleegning med mulighed for opsamling af
overfladevand, sa nedsivning og forurening undgas. Regnvandsbassiner skal
etableres med taet bund.

Fremtidige forhold

Projektomradet omfatter del af matrikel 1a, Langergd, Holbak Jorde og udggr
131.369 m2. Fors A/S har planlagt at opfgre vandvaerk, varmevaerk, genbrugsplads og
administrationsbygning. Der er reserveret stgrre arealer til regnvandsbassiner i den
sydgstlige del af omradet, som naturligt udggr lavpunkt. Dette er illustreret pa figur

\

Hovedindke

P ..
}(;;né.in;belig hnrrinmhﬂs‘:
.-fg Energi gere

- Areal for handtering af regnvand

Figur 5 Situationsplan over Energibyen
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Befaestede arealer pa genbrugspladsen

Etablering af genbrugspladsen kraever miljggodkendelse efter §5 i miljgbeskyttelses-
loven. | forbindelse med miljggodkendelse af genbrugspladsen sikres det, at
overfladevand fra genbrugspladsen handteres pa en made, sa det ikke medfgre
vaesentlig risiko for udvaskning af forurenende stoffer til recipienter eller grundvand.
Der stilles standardkrav om, at genbrugspladsens kgreomrader og oplagsomrader er
befaestede med fald mod kontrolleret aflgb og at farligt affald opbevares indendgrs
pa teet gulv med opsamlingsgrube/tank. | forbindelse med miljggodkendelse af
genbrugspladsen kan miljgmyndigheden stille skeerpede krav om handtering af
overfladevand fra genbrugspladsens arealer. | dimensionering af regnvandssystemet
indregnes overfladevand fra genbrugspladsens befaestede arealer.

Princip for regnvandshandtering

Befaestede arealer i form af faerdsels- og oplagsarealer skal etableres med fast
uigennemtraengelig belaagning med afledning til regnvandsbassinet.
Parkeringsarealer kan etableres med permeabel beleegning, men regnvandet skal
ledes videre fra baerelaget til regnvandsbassinet. Regnvand planlaegges desuden
opsamlet til brug for toiletskyl, tgjvask, stgvbekaempelse eller anden anvendelse.

Der er reserveret stgrre arealer til regnvandsbassiner i den sydgstlige del af omradet,
som naturligt udggr lavpunkt. Vandet renses og forsinkes i regnvandsbassiner med
teet membran, inden det ledes ud via eksisterende dreen under motorvejen til
Kalvemose a. Holbaek Kommune vurderer, at Kalvemose a er hydraulisk belastet,
derfor skal udledningen til vandlgbet neddrosles svarende til naturlig afstrgmning.
Udledningen kraever tilladelse efter vandlgbsloven.

Eksisterende draen fra opstrgms arealer omlaegges i forhold til bebyggelsesplanen.
Omlaegning af draen kraever tilladelse efter vandlgbslovens §17.

Det lavtliggende rekreative og grenne omrade har en afhjeelpende funktion i
forbindelse med ekstrem regn.



vores natur
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Dimensionering af regnvandssystem

Pa baggrund af situationsplan Figur 5 er det fastsat, hvor stort et omrade, der vil
veere befaestet eller ubefaestet inden for projektomradets fremtidige forhold.

Arealer kvm
Befastede arealer
Vejareal 6.800
Parkeringspladser 4.000 m2 4.000
H&rd Areal i "Cirkelparken” 2.000
Genbrugsplads 16.000
Haveaffaldsplads 5.000
Bygningsarealer
Genbrugspladsbygning 5.000
Farligt affald - bygning 400
Bygning pa haveaffaldsplads 2.000
Varmeveerk 4.000
3 stk. akkumuleringstanke 1.300
4 stk. Energioptagere 4.500
Vandvaerksbygning 2.700
Vandvaerksbygning mulig udvidelse 500
Administrationsbygning 1.500
Total befzestelse: 55.700
Bassinareal 6.000
Grgnne arealer: 69.669
Grundens areal 131.369

Det befaestede areal + bassinarealet udggr 6,17 ha. Kravet til udledning af regnvand
er 0,3 I/s pr. ha. op til serviceniveau T(5). Det svarer til en samlet afledning pa 1,851

I/s.
Dimensionering af regnvandsbassin til en T(5)-handelse

Til dimensionering af regnvandsbassiner er spildevandskomiteens regneark anvendt
(SVK Skrift 32).

Placering Holbzek Renseanlzeg
Gentagelsesperiode (ar) 5
Klimafaktor 1,15
Regndybde CDS5_fak1,15_240_min 35 mm
Befaestet areal (+ bassin areal) 6,17 ha
Samlet udledning 1,85 1/s
Bassinvolumen (T5) 6.300 m3




vores natur
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Tgmmetiden cirka 40 dggn |

Bassinvolumenet betyder, at der vil veere en gennemsnitlig opstuvningsdybde pa ca.
1,05 m ved en T(5)-haendelse.

Handtering af skybrud - T(100)-haendelse om 100
ar

Skybruddet er defineret som en CDS-regn af 4 timers varighed med en
gentagelsesperiode om pa 100 ar om 100 ar.

Placering Holbaek Renseanlaeg
Gentagelsesperiode (ar) 100
Klimafaktor 1,40
Regndybde CDS100_fak1,40_240_min 81 mm
Regndybde CDS5_fak1,15_240_min 35 mm
Anvendt dybde i skybrudsanalyse 46 mm

Nedenfor vises skybrugskort for henholdsvis statusafstrgmning ved skybrud om 100
ar samt planafstremning pa terraen ved skybrud om 100 ar.



vores natur
vores ansvar

A

Figur 6: Statusafstremningen pa terraen ved et skybrud om 100 dr. 46 mm anvendt, da det forudsattes
at 35 mm tilbageholdes i jordmatrice og afledt i draen
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Projekigrense

100 m ||

Figur 7: Planafstrgmningen pd terraen ved et skybrud om 100 dr. 46 mm anvendt, da det forudszettes at
35 mm tilbageholdt i regnvandsbassin, samt jordmatricé og draen mht. de ubebyggede arealer.
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Sammenfatning

Plan for regnvandshandering viser, at der er disponeret tilstrackkeligt areal til
regnvandsbassiner til at kunne handtere en hverdagsregn (T5). De planlagte to store
bassiner har en vandspejlskote for T5 i hhv. 16,35 og 16,41, som svarer til et
bassinvolumen pa 6.300 m3. Nar regnvandsbassiner er detailprojekteret skal
bygherre ansgge om udledningstilladelse til Kalvemose a.

Skybrudsanalyse for projektomradet viser hvordan regnvandet vil afstrgmme pa
overfladen til en regnhandelse med en gentagelsesperiode pa 100 ar. Den ggede
befaestelse af omradet pavirker ikke oversvgmmelsesrisikoen opstrgms eller
nedstrgms for lokalplanomradet.

Regnvandet fra skybrudssituationer handteres, sa det ggr mindst mulig skade.
Energioptagere pa det sydlige areal udformes, sa de kan tale periodevis
oversvgmmelse.



Bilag 5



henninglarsen.com H e n n i n g
Larsen —

Bilag - Visualiseringspunkter
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Kort, der viser visualiseringspunkterne.
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Visualiseringspunkt 1 - Udsigt fra Bjerget i Sportsbyen

Med opvokset beplantning

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 2 - Spredt bebyggelse ved landevejen Sasserupvej
(opdateret med hgjere vold)

Med opvokset beplantning

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 3 - ved landsbyen Langergd pa vejen Langergd
(opdateret med hgjere vold)

Med opvokset beplantning

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 4 fra Omfartsvejen

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 5 fra Sgstrupvej ved broen over motorvej, nord for
Tingved Landsby (opdateret med hgjere vold)

Med opvokset beplantning

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 6 fra landevejen Sasseruovej i udkanten af landsbyen
Sasserup

Uden opvokset beplantning
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Visualiseringspunkt 7 fra Holbaeekmotorvejen (opdateret visualisering)
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Visualiseringspunkt 9 fra Holbaekmotorvejen (ny visualisering)

Visualiseringspunkt 10 fra Energibyen, der illustrerer visionen for Fors
Have
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H@ringsnotat

Forslag til Lokalplan 2.105 Energibyen

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens bemaerkninger og vurdering
Der er modtaget 10 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr. | Afsender Hegringssvar/indsigelse Administrationens bemaerkninger og vurdering
1 Borger 1) Bekymring for trafikproblemer ved Der er redegjort neermere for trafikafvikling og trafikstgj i
godkendelse af Energibyen og miljgrappporten.

industriomradet. Eksisterende veje
er allerede presset, og der er behov | Ad 1)

for bedre cykelforhold. En @&ndring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfgre,
at trafikbelastningen i omradet gges, men det vurderes at
2) Omfartsvejen og Harmskrydset er Omfartsvejen kan baere den ggede trafik.
allerede hardt presset bade hverdag
og weekend. Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle

etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over
for Sports Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende
udenfor planomradet, men det skal her sikres at krydset udformes
korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset bgr udformes som et 4-
benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen.

For- dialogen med FORS har afdaekket at genbrugspladsen vil veere
det anleeg der forventes at generere langt stgrstedelen af trafikken til
det nye omrade. FORS har oplyst at det vurderes at 1660 kgretgijer i




dggnet i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr.
dag.

Trafiktaellinger viser at Omfartsvejen i dag har et arsdggnstrafik pa
7805 (gennemsnitligt antal af kgretgjer pr. dggn) med en belastning i
myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.

Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne handtere et ADT
pa 1700 pe/time/retning (hvor pe star for personbil-enheder) jf.
Vejdirektoratets grundlaeggende kapacitet for 2-sporet vej.

Vejens kapacitet i myldretiden er i dag saledes omtrent 27 procent
opbrugt i forhold til vejens maks. kapacitet. Det, der kan veere
udfordringen i myldretiden pa Omfartsvejen, er krydsningspunkterne
/ krydsene. Et nyt lysreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen
kan afhjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes saledes ikke at
afstedkomme trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.

Ad 2) De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/S@strupve;j
og Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende gst og vest for
den nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den ggede trafik i
forbindelse med planforslagenes realisering. | dag er krydset ved
Stenhusvej/Sgstrupvej ikke kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat
at krydset vil kunne afvikle den ggede maengde trafik der vil
forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokalplanforslaget.

Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag
kapacitetsudfordret, og i spidstimerne er der kgdannelse.
Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og der forventes i efteraret
en beslutning om ombygning af krydset, i samarbejde med Holbaek
Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset




markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efteraret
2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pabegyndes i 2025.

Borgere i Tveje Merlgse

1)

Indsigelse mod Energibyen pga.
trafik- og stgjgener.
Trafikproblemerne er ikke Igst, og
gget trafik vil forvaerre situationen.

Forslag til at finde alternative
placeringer, som ikke har lige sa
store trafikale udfordringer som
Omfartsvejen, og hvor der er
mulighed for at bygge stgjvolde.

Ad 1) En aendring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil
medfgre, at trafikbelastningen i omradet gges, men det vurderes at
Omfartsvejen kan baere den ggede trafik.

Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle
etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over
for Sports Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende
udenfor planomradet, men det skal her sikres at krydset udformes
korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset b@r udformes som et 4-
benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen.

For- dialogen med FORS har afdaekket at genbrugspladsen vil veere
det anleeg der forventes at generere langt stgrstedelen af trafikken til
det nye omrade. FORS har oplyst at det vurderes at 1660 kgretgjer i
degnet i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr.
dag.

Trafiktaellinger viser at Omfartsvejen i dag har et arsdggnstrafik pa
7805 (gennemsnitligt antal af kgretgjer pr. dggn) med en belastning i
myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.




Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne handtere et ADT
pa 1700 pe/time/retning (hvor pe star for personbil-enheder) jf.
Vejdirektoratets grundlaeggende kapacitet for 2-sporet vej.

Vejens kapacitet i myldretiden er i dag saledes omtrent 27 procent
opbrugt i forhold til vejens maks. kapacitet. Det, der kan veere
udfordringen i myldretiden pa Omfartsvejen, er krydsningspunkterne
/ krydsene. Et nyt lysreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen
kan afhjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes saledes ikke at
afstedkomme trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.

Ad 2) De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/Sgstrupve;j
og Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende gst og vest for
den nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den ggede trafik i
forbindelse med planforslagenes realisering. | dag er krydset ved
Stenhusvej/Sgstrupvej ikke kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat
at krydset vil kunne afvikle den ggede maengde trafik der vil
forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokalplanforslaget.

Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag
kapacitetsudfordret, og i spidstimerne er der kgdannelse.
Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og der forventes i efteraret
en beslutning om ombygning af krydset, i samarbejde med Holbaek
Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset
markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efteraret
2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pabegyndes i 2025.

Angdende stgj
Der er til planen udarbejdet et stgjnotat ift. stgj fra veje. Den

stgjmaessige pavirkning som fglge af planernes realisering vil
hovedsageligt vaere knyttet til lokalomradet. Pavirkningens




intensiteten af stgjniveauet vurderes at veere lav. Planomradet er i
forvejen stgjbelastet fra de omkringliggende veje, Holbaekmotorvejen
og Omfartsvejen. Planen vurderes kun at medfgre en begraenset
forggelse af trafikstgjen i omradet pd de naermeste boliger. Den
geografiske udbredelse for stgjniveau vurderes at vaere begranset til
naeromradet, da stgjpavirkningen alene vil pdvirke de taetteste
naboer. Varigheden vurderes at vaere permanent, da planen
medfgrer eendringer i stgjniveauet.

Samlet set vurderes den sandsynlige pavirkning som fglge af trafikstgj
at veere begraenset.

Ad 2) Et nyt varmeforsyningsanlaeg skal placeres i en kort afstand fra
byen, da der ellers vil ske for stort et energitab i rgrene. Der er
saledes en seerlig funktionel begrundelse for at planlaegge for
varmeforsyningsanleeg med denne beliggenhed. Det bemeerkes
desuden, at arealet allerede er kommuneplanlagt til erhvervsformal i
miljgklasse 1-4, hvoraf omradet til Energiby overgar til en tekniske
ramme. De fremtidige anvendelser indenfor omradet, herunder
anvendelse til genbrugsplads, overstiger ikke den planlagte
miljgklasse pa maks. miljgklasse 4.

Borger

Bekymring over vandudledning til Kalvea
(Kalvemose A) fra Energibyen, da &en
allerede er presset og oversvgmmes
jeevnligt.

Regnvand skal handteres/forsinkes inden for lokalplanomradet.

Der arbejdes med en regnvandslgsning, hvor hverdagsregn i
lokalplanomradet ledes via rgr til regnvandsbassinet i den sydlige
del af omradet. Her renses vandet og forsinkes op til en
klimafremskreven 5-arshaendelse.

Vandet kan ledes forsinket via draen til Kalvemose A efter Holbaek
Kommunes narmere tilladelse. Holbaek Kommune vurderer, at
Kalvemose A er hydraulisk belastet, hvorfor udledningen til vandlgbet
neddrosles svarende til naturlig afstremning.

Der er redegjort naermere for regnvandshandtering i miljgrapporten.




Borger Forundring over planer om Regnvand skal handteres/forsinkes inden for lokalplanomradet.
vandudledning til Kalved (Kalvemose A)
og forslag til 0 udledning af regnvand fra | Der arbejdes der med en regnvandslgsning, hvor hverdagsregn i
grunde. lokalplanomradet ledes via rgr til regnvandsbassinet i den sydlige
del af omradet. Her renses vandet og forsinkes op til en
klimafremskreven 5-arshaendelse.
Vandet kan ledes forsinket via dreen til Kalvemose A efter Holbaek
Kommunes narmere tilladelse. Holbaek Kommune vurderer, at
Kalvemose A er hydraulisk belastet, hvorfor udledningen til vandigbet
neddrosles svarende til naturlig afstrgmning.
Der er redegjort neermere for regnvandshandtering i miljgrapporten.
Baeredygtighedsgruppen | Forslag til fiernvarmeplanlaegning og Ad 1 og 3) Der er for nuvaerende ikke planer om at udvide med flere

i Lokalforum Holbaek.

adskillelse af anlaeg. Fokus pa arkitektur,
lysforurening og biodiversitet.

1)

2)

Opbakning til at planlaegge for
fiernvarme i Holbaek by. @nske om at
udleegge flere omrader til Tekniske
omrader ogsa pa den anden side af
motorvejen (mod syd). Der er brug
for flere energianlaeg.

Trafikken til flere anlaeg virker som
et stort problem for de nuvaerende
veje.

Adskil fiernvarmeanlaegget fra
vandveerk og genbrugsstation.

Opbakning til at der ggres meget ud
af det arkitektoniske.

udlagte rammer til tekniske anleeg syd for Holbaekmotorvejen. Udlaeg
til tekniske omrader foretages ud fra et konkret behov, som har en
teknisk begrundelse, f.eks. behov for en ny transformatorstation.

Kommuneplanforslag 2024 indeholder retningslinjer med udpegede
omrader til mulige fremtidige energianlaeg, der dog forudsaetter
efterfglgende konkret rammeudlaeg.

Ad 2 og 5)

En andring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfgre,
at trafikbelastningen i omradet gges, men det vurderes at
Omfartsvejen kan baere den ggede trafik.

Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle
etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over
for Sports Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende
udenfor planomradet, men det skal her sikres at krydset udformes
korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset b@r udformes som et 4-




Opmearksomheden skal henledes pa
det store boligomrade, der er
planlagt lige omkring Tveje Merlgse
og selvfglgelig de eksisterende
naboer

Bekymring for lysforurening. Det skal
sikres at der ikke forekommer
lysforurening. @nsker nedadrettet
belysning.

Der ses frem til at omraderne ogsa
vil indeholde en hel del biodiversitet
herunder regnvandshandtering med
forsinkelsesbassiner.

Det forventes ikke at de i oplaegget
planlagte varmepumper giver
lugtforurening, men det skal sikres at
lydafskeermning har stor
bevagenhed.

Det er meget positivt, at der satses
pa at bygge med genbrugsmaterialer
og solceller pa tagene.

benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen.

For- dialogen med FORS har afdaekket at genbrugspladsen vil veere
det anleeg der forventes at generere langt stgrstedelen af trafikken til
det nye omrade. FORS har oplyst at det vurderes at 1660 kgretgijer i
degnet i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr.
dag.

Trafiktaellinger viser at Omfartsvejen i dag har et arsdggnstrafik pa
7805 (gennemsnitligt antal af kgretgjer pr. dggn) med en belastning i
myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.

Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne handtere et ADT
pa 1700 pe/time/retning (hvor pe star for personbil-enheder) jf.
Vejdirektoratets grundlezeggende kapacitet for 2-sporet vej.

Vejens kapacitet i myldretiden er i dag saledes omtrent 27 procent
opbrugt i forhold til vejens maks. kapacitet. Det, der kan veere
udfordringen i myldretiden pa Omfartsvejen, er krydsningspunkterne
/ krydsene. Et nyt lysreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen
kan afhjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes saledes ikke at
afstedkomme trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.

Ad 2) De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/S@strupve;]
og Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende gst og vest for
den nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den ggede trafik i
forbindelse med planforslagenes realisering. | dag er krydset ved
Stenhusvej/Sgstrupvej ikke kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat
at krydset vil kunne afvikle den ggede maengde trafik der vil
forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokalplanforslaget.




Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag
kapacitetsudfordret, og i spidstimerne er der kgdannelse.
Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og der forventes i efteraret
en beslutning om ombygning af krydset, i samarbejde med Holbaek
Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset
markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efteraret
2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pabegyndes i 2025.

Ad 4) Lokalplanen fastleegger krav til det arkitektoniske udtryk og
herunder bl.a. at varmeakkumuleringstankene skal inddaekkes i en let
konstruktion, der visuelt skeermer de bagvedliggende tanke.

Ad 6) Lokalplanen fastlaegger krav til, at belysning af veje og stier skal
ske i form af nedadrettet belysning, og med en maks. lyspunktshgjde
pa 6 meter pa veje og 4 meter pa stier.

Ad 7) En omdannelse af omradet vurderes at gge biodiversiteten, da
det overgar fra jordbrugsformal med monokultur til et omrade der
rummer store grenne omrader med mulighed for biodiversitet.

Der eriplanlaegningen fastsat krav til beplantningen ved
opholdsarealer, jordvolde, afskeermende laehegn,
forsinkelsesbassiner, herunder bl.a. krav til variation i
artssammensatning og hjemmehgrende arter mv.

Ad 8) Varmepumpe anlaeggenes placering i den sydlige del af
planomradet teet pa motorvejen vurderes ikke at give anledning til
stgjgener for naboer.

Ad 9) Lokalplanen fastleegger mulighed for at anvende
genbrugsmaterieler og mulighed for at etablere solcelleanlaeg pa
taggflader.




Borger Forslag til inklusion af biogasanlaeg i Der er ikke mulighed for at planlaegge for biogasanlaeg indenfor
Energibyen pga. bedre til- og planomradet, da biogasanlaeg har en hgjere miljgklasse og kraever
frakgrselsmuligheder. mere afstand til naboer.

Borger Ad 1 og 3)

Bekymring for trafikforhold, lysgener,
stgj fra genbrugspladsen, og forslag til en
anden placering af genbrugsplads og
fiernvarmecentral.

1) Trafikforhold: Omfartsvejen mellem
Megacenter og Harmskryds er
overbelastet. Derfor skal det undgas
at der kommer mere trafik.

2) Deter ikke en ngdvendighed at
fiernvarmecentral, vandveerk og
genbrugsplads placeres samme sted.
Man begr vel heller ikke placere en
genbrugsplads oven pa en
drikkevandsboring eller i umiddelbar
nzerhed?

3) Genbrugsstationen genererer meget
trafik. Den bgr derfor ligge teet pa
byen f.eks pa Rgrvangsvej. Man kan
derved minimere trafik og CO2
belastning.

4) Fjernvarmecentralen gnskes
placeres teettere pa dem der skal
bruge fjernvarmen for at minimere
lengden af rgr og omkostningerne
ved at grave dem ned. Forslag til
placering pa Rgrvangsve;.

En andring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfgre,
at trafikbelastningen i omradet g@ges, men det vurderes at
Omfartsvejen kan baere den ggede trafik.

Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle
etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over
for Sports Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende
udenfor planomradet, men det skal her sikres at krydset udformes
korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset bgr udformes som et 4-
benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen.

For- dialogen med FORS har afdaekket at genbrugspladsen vil veere
det anleeg der forventes at generere langt stgrstedelen af trafikken til
det nye omrade. FORS har oplyst at det vurderes at 1660 kgretgijer i
dggnet i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr.
dag.

Trafiktaellinger viser at Omfartsvejen i dag har et arsdggnstrafik pa
7805 (gennemsnitligt antal af kgretgjer pr. dggn) med en belastning i
myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.

Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne handtere et ADT
pa 1700 pe/time/retning (hvor pe star for personbil-enheder) jf.
Vejdirektoratets grundlaeggende kapacitet for 2-sporet vej.

Vejens kapacitet i myldretiden er i dag saledes omtrent 27 procent
opbrugt i forhold til vejens maks. kapacitet. Det, der kan veere




Bekymring for lysgener, herunder
gnske om regulering af dbningstider.

Bekymring for vejadgang fra
Langergdvejen til
fiernvarmecentralen.

Bekymring for stgj fra
genbrugspladsen. Det gnskes at
abningstider og afhentning af
containere skal begraenses af hensyn
til stgj

udfordringen i myldretiden pa Omfartsvejen, er krydsningspunkterne
/ krydsene. Et nyt lysreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen
kan afhjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes saledes ikke at
afstedkomme trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.

Ad 2) De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/S@strupve;j
og Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende gst og vest for
den nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den ggede trafik i
forbindelse med planforslagenes realisering. | dag er krydset ved
Stenhusvej/Sgstrupvej ikke kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat
at krydset vil kunne afvikle den ggede maengde trafik der vil
forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokalplanforslaget.

Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag
kapacitetsudfordret, og i spidstimerne er der kgdannelse.
Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og der forventes i efteraret
en beslutning om ombygning af krydset, i samarbejde med Holbak
Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset
markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efteraret
2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pabegyndes i 2025.

Ad 2 og 4) Planlaegningen og placeringen af funktionerne i omradet er
sket ud fra en samlet vurdering, herunder bla. tilgaengelighed,
naerhed til Holbaek by, pladsbehov og miljgklasser.

Genbrugspladsen placeres ikke ovenpa en drikkevandsboring eller i
umiddelbar nzerhed.

Ad 5) Lokalplanen fastleegger krav til, at belysning af veje, mangvre-
arealer pare og stier skal ske i form af nedadrettet belysning, og med
en maks. lyspunktshgjde pa 6 meter pa veje og 4 meter pa stier.




Abningstider for genbrugspladsen vil vaere reguleret af en fremtidig
miljggodkendelse.

Ad 6) Den primeere vejadgang til omradet skal ske via ny adgangsvej
fra Omfartsvejen. Lokalplanen sikrer herudover mulighed for en
brandvej med adgang fra Langergd.

Ad 7) Abningstider for genbrugspladsen vil vaere reguleret af en
fremtidig miljggodkendelse.

Borger

@nske om mere vedvarende energi,
biogas, PtX og pyrolyse. Trafikforhold
skal indtaenkes i planlaegningen.

Kommuneplanforslag 2024 indeholder retningslinjer med udpegede
omrader til mulige fremtidige energianlaeg, der dog forudsaetter
efterfglgende konkret rammeudlaeg.

Der er ikke mulighed for at planlaegge for biogasanlaeg indenfor
planomradet, da biogasanlaeg har en hgjere miljgklasse og kraever
mere afstand til naboer.

Trafikforhold.

En aendring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfgre,
at trafikbelastningen i omradet gges, men det vurderes at
Omfartsvejen kan baere den ggede trafik.

Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle
etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over
for Sports Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Krydset mellem den nye adgangsvej til Omfartsvejen er beliggende
udenfor planomradet, men det skal her sikres at krydset udformes
korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset bgr udformes som et 4-
benet signalreguleret kryds, med hgjre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen.




For- dialogen med FORS har afdaekket at genbrugspladsen vil veere
det anleeg der forventes at generere langt stgrstedelen af trafikken til
det nye omrade. FORS har oplyst at det vurderes at 1660 kgretgijer i
degnet i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr.
dag.

Trafiktaellinger viser at Omfartsvejen i dag har et arsdggnstrafik pa
7805 (gennemsnitligt antal af kgretgjer pr. dggn) med en belastning i
myldretiden pa 900 kgretgjer i spidstimen.

Omfartsvejens udformning betyder at den vil kunne handtere et ADT
pa 1700 pe/time/retning (hvor pe star for personbil-enheder) jf.
Vejdirektoratets grundleeggende kapacitet for 2-sporet vej.

Vejens kapacitet i myldretiden er i dag saledes omtrent 27 procent
opbrugt i forhold til vejens maks. kapacitet. Det, der kan veere
udfordringen i myldretiden pa Omfartsvejen, er krydsningspunkterne
/ krydsene. Et nyt lysreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen
kan afhjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes saledes ikke at
afstedkomme trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.

Kryds

De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/S@strupvej og
Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende @st og vest for den
nye vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den ggede trafik i
forbindelse med planforslagenes realisering. | dag er krydset ved
Stenhusvej/Sgstrupvej ikke kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat
at krydset vil kunne afvikle den ggede maengde trafik der vil
forekomme i forbindelse med vedtagelse af lokalplanforslaget.

Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar Sejrsvej er i dag
kapacitetsudfordret, og i spidstimerne er der kgdannelse.




Harmskrydset er ejet af Vejdirektoratet, og der forventes i efteraret
en beslutning om ombygning af krydset, i samarbejde med Holbaek
Kommune. Dette vil bidrage til at udvide kapaciteten i krydset
markant. Det forventes, at Vejdirektoratet far bevilling i efteraret
2024, hvorefter ombygningen af krydset kan pabegyndes i 2025.

9 Borger Bekymring over placeringen af Lokalplanen indeholder et vejudleeg til fremtidig adgangsve; til
adgangsvejen til Energibyen naer Energibyen. Ved placeringen af adgangsvejen, er der lagt veegt pa en
afsenders matrikel og gnske om placering, der muligggr en fremtidig udvikling med vejadgang til hele
alternativ lgsning. det kommuneplanlagte omrdde — henholdsvis til teknisk omrdde og

til erhvervsformal.

10 | Museum Vestsjzelland Udtalelse om arkaeologiske interesser Taget til efterretning.

ved planlaegning af Energibyen og forslag
til forundersggelse for at undga potentiel
standsning af jordarbejde.

Bemaerk: Dette er et resume. For fuldsteendige oplysninger henvises til de originale hgringssvar.
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HOLBZAK KOMMUNE

Dato: 16. december 2024

Sammenfattende miljo-
redegorelse

Indledning og baggrund

Kommunalbestyrelsen vil den 22. januar 2025 treeffe beslutning om kommuneplantillaeg nr. 22 og
lokalplan 2.105 for Energibyen kan vedtages endeligt.

Forslag til lokalplan 2.105 og forslag til kommuneplantillzeg nr. 22 for Energibyen og den tilhgrende
miljgrapport var i offentlig hgring fra den 30. august 2024 til den 25. oktober 2024. Denne
sammenfattende §13-redegarelse af miljgvurderingen er et bilag til planerne.

Lovgrundlaget for den sammenfattende § 13-redegerelse af miljgvurderingen

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planerne, skal der efter § 13 i lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1976 af 27. oktober
2021) udarbejdes en sammenfattende redeggarelse for,

1) hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,

3) hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa
baggrund af de rimelige alternativer, der har veeret behandlet, og

4) hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller
programmet.

Integrering af miljgshensynet

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser om beplantning, jordvolde, maks. hgjde pa anlseggene,
og bestemmelse om udsmykning af varmeakkumuleringstanke. Disse bestemmelser vil begraense
anlaeggenes visuelle pavirkning af omgivelserne.

Lokalplanen fastseetter bestemmelse for anvendelse, placering, omfang og hgjde af anleeg og
bygningerne indenfor omradet. Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser vedrgrende
anleeggenes materialevalg. Herudover reguleres beplantningens placering, karakter og
artssammensaetning indenfor det samlede omrade og i de enkelte beplantningsdelomrader.
Lokalplanen fastsaetter ogsa bestemmelser, der regulerer vej- og stibelysning.

Lokalplanen sikrere, at der skal etableres et min. 5 meter bredt beplantningsbaelte mod vest, som
sikrer at det tekniske anleeg og parkerede biler afskeermes mest muligt mod nabobebyggelsen i
landsbyen Langerad.

Lokalplanen sikrer, at der etableres jorddiger af overskudsjord fra lokalplanomradet. Der skal herunder
etableres en min. 1,5 m. og maks. 2 m. hgj jordvold langs afgreensningen mod vest, for at sikre at
lyskegler fra parkerende biler ikke kommer til at genere nabobebyggelse i landsbyen Langergd. Diget
skal integreres i en lazhegnsbevoksning, der ogsa har en afskaermende effekt.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om materialevalg bestdende af en materialepalette der
udstikker rammerne for de muliggjorte anvendte facadematerialer for Energibyens anlaeg. Facadernes
udtryk skal fremsta som: teglfacader, pudsede facader, strataekte facader, stampet jordfacader,
glaspartier, treebekleedte facader, natursten-facader, metalfacader, betonfacader. Det skal tilstraebes
at facader udfagres i genbrugsmaterialer. Facader kan udformes som begrgnnede facader med
beplantning

Lokalplanen udlaegger fire delomrader med forskellige anvendelser:

e Delomrade 1 ma anvendes til tekniske anlaeg i form af genbrugsstation, vandvaerk,
varmeveaerk samt dertilhgrende tekniske anleeg. Der kan i delomrade 1 ogséa opfares kontor-
og administrationsbygninger.

e Delomrade 2 ma anvendes til regnvandshandtering i form af forsinkelsesbassiner.

e Delomrade 3 udleegges til et grant omrade med beplantning.

e Delomrade 4 udleegges til vej-, sti- og parkeringsanleeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende anleeggenes volumen og materialevalg.
Der kan indenfor lokalplanens omrade opfares bygninger og anlaeg pa samlet maks. 31.200 m2.

Indenfor lokalplanens anleegszone 1 kan der opfares vandvaerk med tilhgrende anlaeg pa maks. 4300
m2 og med en maks. bygningshgjde pa 18 meter.

Indenfor lokalplanens anleegszone 2 kan der anlaegges en genbrugsplads. Der kan opfgres bygninger
pa maks. 9.500 m2 indenfor omrade udlagt til genbrugsplads og med en maks. bygningshgjde pa 10
meter.

Indenfor lokalplanens anleegszone 3 kan der opfagres kontor- og administrationsfaciliteter samt
undervisningsfaciliteter pa maks. 6.000 m?, og med en maks. bygningshgjde pa 18 meter og maks. 4
etager.

Indenfor lokalplanens anleegszone 4 kan der opfgres et varmeanleeg med tilhgrende tekniske anleeg
pa maks. 11.100 m2.

Indenfor anlaegszone 4a kan varmevaerkets hovedbygning og tilhgrende tekniske anlaeg opfares,
herunder naturgasvarmeanlaeg til spids- og reservelast. Bygningerne/anlaeggene ma maks. udgere
4.000 m2. Der fastleegges en maks. bygningshgjde pa 10 meter. Der fastlzegges en maks. hgjde pa
skorstene til naturgasvarmeanlaegget pa 30 meter.

Indenfor anlesegszone 4b kan der opfgres 3 varmeakkumuleringstanke. Hver akkumuleringstank ma
maksimalt udggre 500 m2. Svarende til til et samlet bygningsareal pa 1.500 m2. Der fastleegges en
maks. bygningshgjde pa 30 meter.

Indenfor anlsegszone 4c kan der opfgres energioptagere. Anlaegget ma maks. udgere 5.600 m2. Der
fastlaegges en maks. bygningshgjde pa 8 meter.

Det er i lokalplanen sikret, at varmeakkumuleringstankene skal inddaekkes i en let konstruktion, der
visuelt skeermer de bagvedliggende tanke.

Holbaek Kommune vurderer, at planen ikke vil give anledning til at vurdere kumulative og
synergieffekter neermere i miljgvurderingen.

VBAF-Plan og Erhverv
www.holbaek.dk
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Der er foretaget en afgreensning af de emner, der er omfattet i miljgvurderingen. Afgraensningen af
miljgrapportens indhold er foretaget jf. § 11 i miljgvurderingsloven. Fglgende emner er naermere belyst
i miljgrapporten:

Landskab (visuel effekt): Landskabelig pavirkning, arkitektonisk udtryk, forholdet til kysten
Kulturarv: Pavirkning af kirkeomgivelser, fredede og bevaringsveerdige bygninger
Befolkning og menneskers sundhed: Trafik og stgj

Vand: Regnvandshandtering

Behandling af hgringssvar og andringer

Lokalplansforslag og kommuneplantillzeg har veeret i offentlig haring i perioden fra den 30. august
2024 til den 25. oktober 2024. Der er i hgringsperioden indkommet 16 hgringssvar.

Pa baggrund af hgringssvarene har administrationen udarbejdet et haringsnotat (1), der indeholder en
gennemgang og vurdering af de indsendte bemaerkninger. Ved kommunalbestyrelsens behandling af
behandling af hgringssvarene i forbindelse med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
planforslagene, skal kommunalbestyrelsen treeffe beslutning om fglgende aendringer af planerne.

e Lokalplanen foreslas justeret, pa baggrund af enske om et eendret vejudleeg iht. Fors A/S
hgringssvar. Forslag til den nye udformning og linjefgring af adgangsvejen er udarbejdet med
henblik pa at skabe et mere hensigtsmaessigt vejforlab med "bladere" vejkurver. Lokalplanen
kan vedtages med denne nye vejfgring (linjefgring) og udlzeg af vejareal, under forudsaetning
af, at berarte parter har haft mulighed for at udtale sig. Derfor er der gennemfgart en
supplerende hgring af de bergrte parter i perioden fra den 8. oktober 2024 til den 11.
november 2024. Der er ikke indkommet bemeerkninger/hgringssvar til forslag om sendret
vejudlaeg/vejfgring. Dette indebeerer tilpasning af lokalplanens kortbilag.

e Lokalplanen foreslas justeret med andret mulighed for placering af jordvolde op til
genbrugspladsen, iht. Fors A/S haringssvar. Fors A/S gnsker en gndret placering af jordvolde
op til genbrugspladsen for bedre at kunne imadega stgj fra motorvejen. Fors A/S har besluttet
ikke at udnytte det fulde areal, der i lokalplanen er udlagt til genbrugsplads, sadan at det
udnyttede arealet til den planlagte genbrugsplads reduceres i forhold til lokalplanens
muligheder. Fors A/S har derfor gnske om, at jordvolden langs genbrugspladsen flyttes
tilsvarende for at opna optimal stgjreduktion pa genbrugspladsen.

¢ Kommuneplantillaegget foreslas justeret, sddan at det fremgar, at genbrugspladsen ikke ma
placeres indenfor OSD-omrade (omrade med szerlige drikkevandsinteresser). | lokalplanen er
genbrugspladsen ikke placeret indenfor OSD-omrade.

e Lokalplanen foreslas justeret med tilfgjelse af bestemmelse under "forudsaetning for
ibrugtagning", saddan, at det sikres at beplantningen og jordvoldene indenfor lokalplanen
etableres.

e Herudover foreslads mindre redaktionelle sendringer og konsekvensrettelser.

Denne sammenfattende redegerelse behandler ikke hgringssvarene yderligere, idet der henvises til
hgringsnotatet, hvor det enkelte hgringssvar er sammenfattet og kommenteret. Denne
fremgangsmade er i overensstemmelse med Miljgstyrelsens Udkast til Vejledning til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) [7] fra 2018, hvor der star: ”

Den sammenfattende redeggrelse har karakter af et udbygget hagringsnotat og kan i mange tilfaelde
erstatte dette. @nskes et selvstaendigt hgringsnotat, kan afsnittet i den sammenfattende redegarelse,
der beskriver, hvordan de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen og er taget i betragtning,
erstattes af en henvisning til h@ringsnotatet. Et traditionelt haringsnotat kan imidlertid ikke erstatte den
sammenfattende redegarelse.”

VBAF-Plan og Erhverv
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Alternativer

0-alternativ

Der er ikke miljgvurderet alternativer til de fremlagte planforslag. En fortseettelse af den nuvaerende
anvendelse som intensivt dyrket landbrugsjord (det sakaldte O- alternativ) vil ikke medfgre sendringer i
miljgforholdene.

@vrige alternativer

Der er ikke foretaget vurdering i forhold til gvrige alternativer.

Overvagning

Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pa miljget, er der ikke oplistet et
overvagningsprogram.

| lokalplanplanlaegningen er indarbejdet, som ovenfor beskrevet, en reekke afveergende tiltag, som en
del af planleegningen. | forbindelse med opfarelse af anlaeg og bygninger indenfor lokalplanomradet vil
lokalplanen og byggesagsbehandlingen sikre at anlaegget opfares i overensstemmelse med
lokalplanleegningen. Hermed sikres det at miljgpavirkningerne er som ovenfor beskrevet. Der er derfor
ikke behov for yderligere overvagning.

(1) Jf. Holbaek kommune, ” Hgringsnotat”

VBAF-Plan og Erhverv
www.holbaek.dk



Bilag 6 - Haringsnotat

Behandling af hgringssvar - Forslag til kommuneplantilleeg
nr. 2 og lokalplansforslag 2.105

Oversigt over forslag og bemeerkninger fra hgringsfase samt
administrationens indstilling hertil

Der er modtaget 16 hgringssvar til forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 og lokalplansforslag 2.105,
herunder en indsigelse fra Miljgstyrelsen og en indsigelse fra Vejdirektoratet. Der har efterfglgende
veeret dialog med de respektive styrelser, og indsigelserne er trukket tilbage under forudsaetning af, at
kommunen indarbejder en raekke aendringer og suppleringer i forbindelse med endelig vedtagelse.

Nedenfor er et kort resume af hgringssvar samt administrationens vurdering og indstilling.
Behandling af hgringssvarene er inddelt efter de temaer, som der er blevet spurgt ind til.
Behandlingen af svarene er saledes inddelt efter fglgende temaer:

Trafik og vejadgang

Staj, lys og stav

Héandtering af vand

Energibyens placering

Anleeg, terraen og vedvarende energi
Arkitektur og beplantning

Qvrige emner (datacenter mm.)

Safremt et hgringssvar indeholder kommentarer til flere af ovenstédende temaer, vil hgringssvaret
veere behandlet flere gange. Haringssvar der vedrgrer den samme problemstilling/emne er behandlet
sammen.

Numrene i venstre side henviser til nummerering af de enkelte hgringssvar. Alle originale hgringssvar
er endvidere samleti et bilag til dagsordenspunktet.




Trafik og vejadgang

Nr. og afsender

Kort resume af Horingssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

1: Ingrid og Paul
Baden.

1) Borgere ggr opmaerksom pa at
Omfartsvejen er belastet mellem
Harmskrydset og Megacenteret, og
rejser bekymring vedr. trafikafvikling.

2) Borgere henviser til at der er indtegnet
vejadgang til Energibyen fra Langerad,
som de ikke vil have.

Ad 1)

En sendring af anvendelsen og udbygningen af omradet vil medfare, at
trafikbelastningen i omradet gges, men det vurderes at Omfartsvejen kan
baere den ggede trafik.

Lokalplanen indeholder en vejadgang fra Omfartsvejen. Der vil skulle
etableres ny vej med cykelsti og gangsti fra Omfartsvejen, lige over for Sports
Allé, og et nyt lysreguleret kryds.

Selve krydset er beliggende udenfor planomradet, men det skal sikres at kryd-
set udformes korrekt for en optimal trafikafvikling. Krydset ber udformes
som et 4- benet signalreguleret kryds, med hejre- og venstresvingsbaner pa
Omfartsvejen til den nye vejadgang til Energibyen. Bade ift. en fremtidssik-
ring rent trafikafviklingsmeessigt, men ogsa ift. trafiksikkerheden i krydset. Et
nyt signalreguleret kryds ved Sports alle / Omfartsvejen vurderes ydermere at
kunne athjaelpe den opstuvning af trafik, der kan forekomme i dag ved
Sportsbyen.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.




De eksisterende kryds, ved henholdsvis Stenhusvej/Sestrupvej og
Ringstedvej/Valdemar Sejrsvej, der er beliggende ost og vest for den nye
vejadgang vil ligeledes blive pavirket af den egede trafik i forbindelse med
planforslagenes realisering. I dag er krydset ved Stenhusvej/Sostrupvej ikke
kapacitetsudfordret. Det vurderes fortsat at krydset vil kunne afvikle den
ogede mengde trafik der vil forekomme i forbindelse med realiseringen af
lokalplanen.

Omfartsvejen, er en 2-sporet vej, der jeevnfor vejdirektoratets vurderinger
for kapacitet er normeret til at kunne handtere 1700 pe/time/retning (pe
stdr for personbil-enheder). Det svarer samlet set til 81.600 personbiler pr.
dogn. Trafikteellinger viser, at Omfartsvejen i dag har et gennemsnit pa 7805
biler fordelt over hele degnet, og at der er en belastning pa 900 koretojer i
spidstimen (den time pa degnet, hvor der er mest trafik). Vejens kapacitet
generelt og i myldretiden er i dag langt fra opbrugt i forhold til vejens maks.
kapacitet. I forlengelse af for-debatten, har FORS afdeekket, at genbrugs-
pladsen vil vaere det anlaeg der forventes at generere langt storstedelen af
trafikken til det nye omréde. FORS har oplyst, at det vurderes, at 1660
koretojer i gennemsnit vil skulle have adgang til genbrugspladsen pr. dag.

Omfartsvejen er i dag ikke kapacitetsudfordret ift. trafikmasngden.
Udfordringen bestar i dag i Harmskrydset mellem Ringstedvej og Valdemar
Sejrsvej, hvor der i spidstimerne er kgdannelse. Harmskrydset er ejet af
Vejdirektoratet, og det er i efteraret besluttet at Vejdirektoratet skal
ombygge krydset forventeligt i 2026. Dette vil bidrage til at udvide
kapaciteten i krydset, hvorfor det vurderes at der trafikalt ikke laengere vil
veere udfordringer ift. de af lokalplanen afledte trafikale konsekvenser.

Realiseringen af lokalplan 2.105 vurderes siledes ikke at afstedkomme
trafikale udfordringer pa selve Omfartsvejen.




Ad 2)
Den indtegnede vej der forbinder lokalplansomradet og Langergd er en
brandvej, og der vil ikke veere mulighed for gennemkgarende trafik.

4: Ellen Olsen. 1) Borger sparger ind til trafikregulering Ad 1) Administrationen
iht. Miljgvurdering. Administrationen henviser til besvarelsen til hgringssvar 1, hvor der er indstiller, at
2) Borger spgrger ind til hvor redegjort for trafikafvikling. hgringssvaret ikke giver
miljgvurdering kan findes. anledning til eendringer af
Ad 2) planforslagene.
Borgeren er blevet kontaktet mht. hvor miljgrapporten kan findes.
5; Lokalforum 1) Lokalforum gnsker en anden placering | Ad 1) Placeringen af genbrugspladsen pa denne lokation er ift. trafikken Administrationen
Holbeek. af genbrugspladsen, eftersom de ikke | hensigtsmaessig. Omfartsvejen egner sig til den ggede trafik og der er god indstiller, at
finder placeringen hensigtsmeessig adgang fra hele byen. Desuden vil det opland der i dag bruger hgringssvaret ikke giver
grundet leengde pa tilkgrsel og feelles | genbrugspladsen i Holbaek By, ikke leengere skulle ind i byen. Derudover vil anledning til eendringer af
vejadgang for besggende og lastbiler. | de lastbiler der tammer containere og bortkarer forskellige fraktioner fra planforslagene.
2) Detbemeerkes i hgringssvaret, at genbrugspladsen ikke skulle ind i byen. Men kan fra Omfartsvejen nemt tilg
realiseringen af lokalplanen vil affgde | de regionalt trafikforbindende veje.
trafikale udfordringer ved
Omfartsvejen. Ad 2) Administrationen henviser til besvarelsen til hgringssvar 1, hvor der er
redegjort for trafikafvikling.
8: Fors A/S. 1) Fors, med anbefaling fra Rambagll, Ad 1) Administrationen

anmoder om at fa revideret
adgangsvejens  vejudleeg  og
linjefaring. Z£Endringen vil skabe en

Administrationen har behandlet hgringssvaret, og er enig i Rambglls
anbefalinger. Det nye vejudleeg har mere hensigtsmaessige karekurver,

indstiller at vejfgringen
&ndres iht.
hgringssvarets forslag.




mere harmonisk vej med kurver, som
er mere passende for en vej med
maks. hastighed pa 50 km/t.

tilsvarende geeldende vejledninger og giver derfor mulighed for en bedre og
fremtidssikret trafikafvikling.

Hvis lokalplanen métte blive vedtaget med denne nye vejfgring og udleeg af
vejareal, forudseetter det, at bergrte parter har haft mulighed for at udtale sig.

Derfor har forslaget til en aendret adgangsvej veeret sendt i hgring ved bergrte
grundejere og neermeste naboer til vejen.

Haringsperioden var i perioden den 25. oktober 2024 til og med den 8.
november 2024.

Ydermere, har administrationen haft et informerende mgde med borgere,
som har henvendt sig med spargsmal vedr. forslaget til det nye vejudleeg.

Der er ikke indkommet hgringssvar til forslag til nyt vejudleeg.

10: Borgere i
Tveje Merlgse.

| hgringssvaret indgar en bekymring
mht. at flytte genbrugsstationen fra
Spannebeek til Energibyen. Borgerne
forteeller om bilkger pa flere hundrede
meter grundet trafik til/fra Holbaek og
til/fra Sportsbyen og Megacenteret.

Borgerne mener at planudvalgets
vurdering af trafikforholdene ikke
stemmer overens med realiteten.

Borgerne er bekymrede for at en
ombygning af Harmskrydset ikke kan
garantere at lgse trafikproblemer.

Administrationen henviser til besvarelsen til hgringssvar 1, hvor der er
redegjort for trafikafvikling.

Den planlagte ombygning af Harmskrydset vil sikre en langt bedre
trafikafvikling end tilfeeldet er i dag. Der vil i spidstimen ikke vaere den samme
kgdannelse.

Anvendelse til genbrugsplads forudseetter at Holbaek Kommune meddeler
en miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der vaere nogle vilkar som
regulerer blandt andet stgjvilkar og dbningstider mv. som skal opfyldes.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.




Borgerne bemeerker i hagringssvaret, at
de gerne vil sende deres affald til
genbrug, men potentielle
trafikproblemer omkring Energibyen vil
gore dette besveerligt.

Borgerne har en forventning om at
Energibyen vil blive mest besgagt i
dagtimerne og i weekenderne, hvor
trafikbelastningen er hgj. | den
forbindelse har de bekymring for, at
situationen forveerres af lastbiler, som
skal hente containere.

16: Ellen Olsen.

Borger foreslar at trafik til Energibyen
burde afvikles via en afkarsel til/fra
Holbaekmotorvejen.

Borger efterspgrger overvagning vedr.
trafikafvikling i omradet, hvis vejnettet
udvikles.

Ad 1)

Maengden af trafik kan ift. Vejdirektoratets regler p4 omradet, ikke
retfaerdiggare en direkte adgang til/fra motorvejen. Desuden vil dette anleeg
ligge for teet pa det eksisterende tilslutningsanleeg ved Harmskrydset ift.
geeldende regler pa omradet.

Ad 2)

Krydsombygning er et projekt, som Vejdirektoratet projekterer og er
myndighed pa. Det er derfor op til Vejdirektoratet, som skal vurdere om der
er behov for overvagningstiltag. Det kommende anleeg ved Harmskrydset
forventes at blive radarstyret/intelligent styret, hvorfor rgd/gren-tider vil
tilpasse sig trafikken og retningen hvorfra denne afvikles pa forskellige tider
af dagnet.

Administrationen indstiller,
at hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.




Stgj, lys og stov

Nr. og afsender

Kort resume af Horingssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

1: Ingrid og Paul Baden

Borgerne har bekymring om lys og stgj ved
realisering af planerne.

Borgerne er bekymrede for hvordan lys
handteres og at der skal veere styr pa
Energibyens abningstider.

Borgerne vil have abningstider, som har
fokus pa stgj.

Anvendelse til genbrugsplads forudseetter at Holbaek Kommune
meddeler en miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der veere
nogle vilkar som regulerer blandt andet stgjvilkar og abningstider
mv. som skal opfyldes.

Ved miljggodkendelse af virksomheder bruger miljgmyndighederne
de vejledende stgjgreenser sammen med en redeggrelse for
stgjforurening (dvs. hvilket stgjniveau, der kan opnas med den
bedste tilgaengelige teknologi), som grundlag for virksomhedens
stgjvilkar. Stgjvilkarene angiver for den enkelte virksomhed hvor
haijt et stgjniveau, den ma belaste omgivelserne med, og de er
bindende.

Stgj vil derfor blive reguleret i miljggodkendelsen. |
miljggodkendelsen vil der blive fastlagt stogjgreenser i og omkring
virksomheden.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.

3: Fors A/S

Fors A/S gnsker en aendret placering af
jordvolde op til genbrugspladsen for bedre at
kunne imadega stgj fra motorvejen. Fors A/S
har besluttet ikke at udnytte det fulde areal,
der i lokalplanen er udlagt til genbrugsplads,
sadan at det udnyttede areal til den
planlagte genbrugsplads reduceres i forhold
til lokalplanens muligheder. Fors A/S har
derfor gnske om, at jordvolden langs
genbrugspladsen flyttes tilsvarende for at
opna optimal stgjreduktion pa
genbrugspladsen.

Administrationen vurderer, at det som en fglge af Fors A/S gnske
om ikke at udnytte hele det udlagte omrade i lokalplanen til
genbrugsplads, er hensigtsmeessigt, at lokalplanen vedtages med
en endret placering af jordvolde op til genbrugspladsen.

Administrationen
indstiller at hgringssvaret
giver anledning til at
aendre planforslaget, s
der bliver mulighed for en
gendret placering af
jordvolde op til
genbrugspladsen.




4: Ellen Olsen

Borger spgrger ind til trafikstgj fra vejen
omkring Harmskrydset.

Ift. vejadgangen til Energibyen og trafikstgjen herfra, vurderes det,
seerligt ift. den forventede tilladte hastighed pa den kommende vej,
samt de eksisterende infrastrukturanlaeg i omradet, ikke at give
anledning til krav om stgjreducerende tiltag, i det kommende
vejprojekt.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.

5: Lokalforum Holbaek

1. Lokalforum spgrgerind tilom
trafikstgj vil veere til gene for naboer.

2. Lokalforum spgrgerind tilom
belysning vil veere til gene for
naboer.

3. Lokalforum spgrger ind til om stav vil
veere til gene for naboer.

Ad 1)

Trafikstgj vedr. adgangsvej er beskrevet i miljgrapporten. Ift.
vejadgangen til Energibyen og trafikstgjen herfra, vurderes det,
seerligt ift. den forventede tilladte hastighed pa den kommende vej,
samt de eksisterende infrastrukturanlaeg i omradet, ikke at give
anledning til krav om stgjreducerende tiltag, i det kommende
vejprojekt.

Ad 2)
Jf. lokalplanens bestemmelse 11.10, er der taget hgjde for
belysning af veje og stier;

Primaervejen vist pa kortbilag 5 ma belyses med en maksimal
lyspunktshajde pa 6 meter og skal veere i form af en nedadrettet
belysning. Stier kan belyses ved parkbelysning med en nedadrettet
lyspunktshajde pa maksimal 4 meter. | delomrade 1 og4 ma
mangavrearealer, inden for anlaegszonerne, belyses med en
maksimal lyspunkthgjde pa 6 meter. Uden for anlaegszonerne ma
belyses med en lyspunktshajde pa maks. 4 meter. For hele
omradet geelder, at arealer ved porte og dare kan belyses med
belysningsarmaturer pa vaeg.

Eventuelle lysgener under byggemodning reguleres af
byggemyndigheden. Oplever man derfor gener, skal man kontakte
Holbzek Kommune.

Ad 3)
Anvendelse til genbrugsplads forudseetter at Holbaek Kommune
meddeler en miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der veere

nogle vilkar som regulerer blandt andet stgv mv. som skal opfyldes.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.




10: Borgere i Tveje Merlgse

Borgere gnsker at der opfares
stgjreducerende anleeg, sa de ikke udseettes
for trafikstgj fra omfartsvejen

Ift. vejadgangen til Energibyen og trafikstgjen herfra, vurderes det,
seerligt ift. den forventede tilladte hastighed p& den kommende vej,
samt de eksisterende infrastrukturanlaeg i omradet, ikke at give
anledning til krav om stgjreducerende tiltag, i det kommende
vejprojekt

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.

11: Anja og Wilmer
Kloppenburg

Borgere bor pa sydsiden af
Holbaekmotorvejen og med udsigt til
lokalplansomradet.

1. De spgargerind tilom der er
overvejet, hvorvidt de etablerede
stajvolde vil reflektere motorvejsstgj
hen til deres omréade.

2. Hvordan vil stgj/decibel vaere under
drift af energibyen og
genbrugsstationen.?

3. Erder planer for
weekendarbejde/stgj i forbindelse
med anlaegsfasen og i fremtiden?

4. Erdertaget hgjde for lysgener? Ogsa
under byggeperioden. (Borgerne
forteeller at de er generet af
belysning fra Sportsbyen).

Ad 1)

Stajvolde ved Energibyen bliver opfart i jord, som er et materiale
der har en mere lydabsorberende effekt end andre materialer, som
kan veere reflekterende. Det vurderes at refleksion af stgj er
minimal og der vurderes ikke at veere forggelse af stgj til boligen.

Ad 2)

Anvendelse til genbrugsplads forudseetter at Holbeek Kommune
meddeler en miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der veere
nogle vilkar som regulerer blandt andet stgjvilkar og abningstider
mv. som skal opfyldes.

Ved miljggodkendelse af virksomheder bruger miljgmyndighederne
de vejledende stgjgreenser sammen med en redeggrelse for
stajforurening (dvs. hvilket stgjniveau, der kan opnas med den
bedste tilgaengelige teknologi), som grundlag for virksomhedens
stajvilkar. Stgjvilkarene angiver for den enkelte virksomhed hvor
haijt et stajniveau, den ma belaste omgivelserne med, og de er
bindende.

Stgj vil derfor blive reguleret i miljggodkendelsen. |
miljggodkendelsen vil der blive fastlagt stojgreenser i og omkring
virksomheden.

Ad 3)

Ved anlaegsfasen og ved fremtidig anvendelse til genbrugsplads
forudseettes det, at Holbaek Kommune meddeler en
miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der veere nogle vilkar
som regulerer blandt andet stgjvilkar.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.




Aktiviteterne i anlaegsfasen, er omfattet af Holbaeck Kommune
forskrift for bygge og anlaegsarbejder. | denne regulere man evt.

gener fra en byggemodning. Forskriften kan findes her: forskrift-for-

bygge-og-anlaegsarbejder.pdf

Ad 4)
Jf. lokalplanens bestemmelse 11.10, er der taget hgjde for
belysning af veje og stier;

Primaervejen vist pa kortbilag 5 ma belyses med en maksimal
lyspunktshajde pa 6 meter og skal veere i form af en nedadrettet
belysning. Stier kan belyses ved parkbelysning med en nedadrettet
lyspunktshajde pa maksimal 4 meter. | delomrade 1 og 4 ma
mangavrearealer, inden for anlaegszonerne, belyses med en
maksimal lyspunkthgjde pa 6 meter. Uden for anlaegszonerne ma
belyses med en lyspunktshajde pa maks. 4 meter. For hele
omréadet gzelder, at arealer ved porte og dare kan belyses med
belysningsarmaturer pé veeg.

Eventuelle lysgener under byggemodning reguleres af
byggemyndigheden. Oplever man derfor gener fra Sportsbyen, skal
man kontakte Holbeek Kommune.

14: Anna Caroline Brasen
Nielsen og
Mads Bryde Brasen Nielsen

- Borgere bor pa
sydsiden af
Holbaekmotorvejen
og med udsigt til
lokalplansomradet.

Kan en stgjvold “skyde” stgjen fra
sig i modsat retning?

Bliver vi, pa Sasserupvej 22, ramt af
stgj fra projektet “energibyen” (hhv.
via stgjvold, energidimser der karer
og ogsa via driften i energibyen
sadsom containerkarsel 0.l.)

Ad 1)

Stagjvolde ved Energibyen bliver opfgrt i jord, som er et materiale
der har en mere lydabsorberende effekt end andre materialer, som
der kan veere reflekterende. Det vurderes at refleksion af stgj er
minimal og der vurderes ikke at veere forggelse af stgj til boligen.

Ad 2)
Ved anlaegsfasen og ved fremtidig anvendelse til genbrugsplads
forudsaettes det, at Holbaek Kommune meddeler en

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.
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https://holbaek.dk/media/65350/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder.pdf
https://holbaek.dk/media/65350/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder.pdf

miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der vaere nogle vilkar
som regulerer blandt andet stgjvilkar.

16: Ellen Olsen

Borger gnsker stgjreducerende tiltag
for at deempe trafikstgj ved Tveje
Merlgse.

Borger vil have lokalplansomradet
overvaget, sa der er opmaerksomhed
pa om der ikke er lysforurening eller
for meget stgj.

Ad 1)

Ift. vejadgangen til Energibyen og trafikstgjen herfra, vurderes det,
seerligt ift. den forventede tilladte hastighed pa den kommende vej,
samt de eksisterende infrastrukturanlaeg i omradet, ikke at give
anledning til krav om stgjreducerende tiltag, i det kommende
vejprojekt

Ad 2)
Lys er reguleret i lokalplanen jf. 810.9, §10.14, 811.3 0g §11.10

Anvendelse af Energibyen forudseetter at Holbaek Kommune
meddeler en miljggodkendelse. | miljggodkendelsen vil der veere
nogle vilkar som regulerer blandt andet stgjvilkar og abningstider
mv. som skal opfyldes.

Ved miljggodkendelse af virksomheder bruger miljgmyndighederne
de vejledende stgjgreenser sammen med en redeggrelse for
stajforurening (dvs. hvilket stgjniveau, der kan opnas med den
bedste tilgaengelige teknologi), som grundlag for virksomhedens
stajvilkar. Stgjvilkarene angiver for den enkelte virksomhed hvor
hgijt et stgjniveau, den ma belaste omgivelserne med, og de er
bindende.

Stgj vil derfor blive reguleret i miljggodkendelsen. |
miljggodkendelsen vil der blive fastlagt stojgreenser i og omkring
virksomheden.

| forbindelse med miljggodkendelsen skal det vurderes om der
gives anledning til overvagning.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer af
planforslagene.
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Handtering af vand

Nr. og afsender

Kort resume af Horingssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

1: Ingrid og Paul
Baden

Borgere sparger ind til om der placeres
genbrugsplads ovenpa eller neer
drikkevandsboring.

Der er ikke drikkevandsboringer i lokalplansomradet, og omradet er ikke
placeret i, eller taet p4, et BNBO-omréade. (Boringsnaert
beskyttelsesomrade)

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
a&ndringer af
planforslagene.

2: Miljgstyrelsen

Miljgstyrelsen om mulig indsigelse til planerne
pa baggrund af at beskytte de nationale
grundvandsinteresser. For at undgé en statslig
indsigelse foreslar Miljgstyrelsen to lgsninger:
enten at placere genbrugsstationen uden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) eller at udarbejde en supplerende
grundvandsredeggrelse.

Administrationen ggr opmaerksom pa at anvendelse til genbrugsplads i
lokalplanen er placeret udenfor OSD-omrade.

Administrationen foreslar en justering af kommuneplantilleeg sa det
tydeligt fremgar, at der ikke er mulighed for at indplacere anvendelse til
genbrugsplads indenfor OSD-omrade.

Miljgstyrelsen har tilkendegivet at under forudsaetning af denne aendring af
kommuneplantilleegget bliver vedtaget, treekkes indsigelsen tilbage.

Administrationen
indstiller, at der indsaettes
en bestemmelse i selve
kommuneplanrammen
om, at genbrugspladsen
placeres udenfor OSD.

5: Lokalforum
Holbaek

1. Lokalforum anbefaler at der sikres
bortledning af regnvand i tilfeelde af
skybrud.

2. Lokalforum vil have sikret at
Energibyen ikke pavirker
grundvandsforholdene negativt.

Ad 1)

| miljgrapporten med bilag redegares der for skybrudshaendelser. Bade en
5-arshaendelse og en 100-arshaendelse kan handteres indenfor
planomradet. Anbefalingen tages til efterretning. Kommunen kan imidlertid
ikke ivaerksaette yderligere sikring for handtering af vand under
skybrudshaendelser.

Ad 2)
Jf. ovenfor, planleegges der ikke for genbrugsplads indenfor OSD-omréade.

| omrader med seerlige drikkevandsinteresser skal handtering af
overfladevand indrettes, séa forurening af grundvand undgas. Feerdsels- og
oplagsarealer etableres derfor med fast uigennemtraengelig belaegning
med mulighed for opsamling af overfladevand, sa nedsivning og forurening
undgas og regnvandsbassiner etableres med teet bund. Det vurderes at
grundvandsforholdene ikke pavirkes negativt.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
&ndringer af
planforslagene.
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9: Laura Larsen

1. Bekymring for underdimensionering ift.

Ad 1)

Administrationen

og 9 andre 5-ars regnvandshaendelser. Bassiner dimensioneres til at kunne handtere nuvaerende nedbgrsforhold, | indstiller, at hgringssvaret
borgere men i dimensioneringen indgar ogsa at bassinet kan handtere en ikke giver anledning til
i/omkring 2. Bekymring for at Kalvemose Aallerede nedbgrsmaengde der forventes i fremtiden. &ndringer af
Sasserup. er overbelastet, og @nsker svar pd om planforslagene.
hvem der er ansvarlige ved eventuel Ad 2)
oversvgmmelse af den. Tilladelse til udledning af overfladevand fra Energibyen til Kalvemose A
forudseetter, at det dokumenteres at udledningen ikke giver anledning til
gget oversvgmmelse hverken i udbredelse eller varighed.
11: Anja og Borgere er bekymret for udledning af vand til Ad 1) Administrationen
Wilmer Kalvemose A, eftersom borgere mener at Der er i lokalplanen og miljgrapporten redegjort for at bade en 5- indstiller, at hgringssvaret
Kloppenburg oprensning af den har veeret utilstraekkelig arshaendelse og en 100-arshaendelse skal handteres indenfor ikke giver anledning til
planomradet. Udledning af overfladevand fra Energibyen til Kalvemose A andringer af
forudseetter at det dokumenteres at udledningen ikke giver anledning til planforslagene.
gget oversvgmmelse hverken i udbredelse eller varighed.
Holbaek Kommune tager oplysning om vedligeholdelse af Kalvemose A til
efterretning og oplyser at vandlgbet vedligeholdes i henhold til Regulativ
for Kalvemose A.
12: Pascale 1. Borger er bekymret for placeringen af Ad 1) Administrationen
Pedersen genbrugsplads ovenpa OSD-omréde. Se ovenstaende svar vedr. placering af genbrugspladsen udenfor OSD. indstiller, at hgringssvaret

2. Borger er bekymret for udledning af
forurenet vand til Kalvemose A.

3. Borger er bekymret for den hydrauliske
belastning af Kalvemose A.

Ad 2)

Kalvemose A er omfattet af statens vandomradeplaner og skal opna god
gkologisk tilstand. Kommunen skal sikre at udledning af renset og forsinket
overfladevand til Kalvemose A ikke forringer eller forhindre malopfyldelse
herunder vandlgbets kemiske tilstand. Kommunen skal dermed vurdere
eventuel forekomst af forurenende stoffer i forbindelse med ansggning om
udledningstilladelse.

Ad 3)

Udledning af overfladevand fra Energibyen til Kalvemose A forudszetter at
det dokumenteres at udledningen ikke giver anledning til gget
oversvgmmelse hverken i udbredelse eller varighed.

ikke giver anledning til
eendringer af
planforslagene.
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13: Claus

Borger har drevet landbrug siden 1988 med

Ad 1)

Administrationen

Mejnertsen dreen til Kalvemose A, og kan berette om at den | Jordbundsforhold er ikke egnet til nedsivning og administrationen gar i indstiller, at hgringssvaret
er belastet grundet forringet kapacitet og gvrigt opmaerksom p4, at udledning af overfladevand fra Energibyen til ikke giver anledning til
tilfgjelse af yderligere maengder regnvand Kalvemose A forudszetter, at det dokumenteres at udledningen ikke giver gndringer af
grundet omkringliggende projekter anledning til gget oversvgmmelse hverken i udbredelse eller varighed. planforslagene.
(Sportsbyen).

Borger sparger om muligheden for at nedsive
regnvand.

14: Anna Borgeres jord tilstgder Kalvemose A og beretter | Planomradet skal kunne handtere en 5 arshaendelse og skal redegare for Administrationen

Caroline Brasen | dens vandstand er kraftigt stigende. handtering af en 100 arshaendelse. indstiller, at hgringssvaret

Nielsen og Bassiner dimensioneres til at kunne handtere nuvaerende nedbgrsforhold ikke giver anledning til

Mads Bryde Borgerne spgarger ind til at koble Energibyen men i dimensioneringen indgar ogsa at bassinet kan handtere en aendringer af

Brasen Nielsen

sammen med oprensning af Kalvemose A:

nedbgrsmaengde der forventes i fremtiden.

Holbaek Kommune tager oplysning om vedligeholdelse af Kalvemose A til
efterretning og oplyser at vandlgbet vedligeholdes i henhold til Regulativ
for Kalvemose A. Kalvemose A er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens §
3 og malsat iht statens vandomradeplaner og skal opna god gkologis
tilstand. Udledning af renset og forsinket overfladevand fra Energibyen méa
ikke forringe eller forhindre malopfyldelse. Indfaring af flere

gradeskeaeringer og oprensninger kan evt. gennemfgres hvis det vurderes at

det ikke konflikter med regulativ, naturbeskyttelseslovens § 3 og statens
vandomradeplaner.

planforslagene.
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Energibyens placering

Nr. og afsender

Kort resume af Haringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

1: Ingrid og Paul
Baden

Borgere spgrger ind til ngdvendigheden af at
have fjernvarme, vandveerk og genbrugsplads

samme sted., og foreslar alternative placering.

Planleegningen og placeringen af funktionerne i omradet er sket ud fra en
samlet vurdering, herunder bla. tilgeengelighed, neerhed til Holbaek by,
pladsbehov og miljgklasser. Derudover er Energibyens planlagte placering
hensigtsmaessig i forhold til den neerliggende transformerstation, der skal
forsyne det eldrevne varmeveerk.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
&ndringer af
planforslagene.

5. Lokalforum

Lokalforum spgrger ind til fremtidig udvidelse
af Energibyens arealer og foreslar der skal
disponeres over nzerliggende omrader.

Lokalforums spgrgsmal er taget til efterretning. Spergsmalet er
omhandlende omrader udenfor planafgreensningerne, og kan ikke
reguleres i planforslagene.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
aendringer af
planforslagene.

6: Jane Thomsen

Borgere sparger ind til ngdvendigheden af at
have fjernvarme, vandveerk og genbrugsplads
samme sted grundet en potentiel
risikovurdering ved f.eks. kemiudslip.

Hvis der pé virksomheder kan forekomme oplag af kemikalier og farligt
affald, skal dette altid opbevares uden risiko for udslip til overfladevand,
jord og grundvand.

Typisk er dette reguleret i Holbaek Kommune forskrift for handtering og
opbevaring af olie og kemikalier. | tilfeeldet med genbrugspladsen, som
kraever en miljggodkendelse, vil der i godkendelsen vaere vilkar, som sikrer
mod dette. | tilfeelde af, at det vurderes nadvendigt, kan man skeerpe vilkar
for opbevaring og handtering.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
andringer af
planforslagene.

10: Borgere i
Tveje Merlgse

Borgere udtrykker bekymring ift. at flytte
genbrugspladsen i Spannebaek til Energibyen.

Planlaegningen og placeringen af funktionerne i omradet er sket ud fra en
samlet vurdering, herunder bla. tilgeengelighed, naerhed til Holbaek by,
pladsbehov og miljgklasser. Derudover er Energibyens planlagte placering
hensigtsmaessig i forhold til den neerliggende transformerstation, der skal
forsyne det eldrevne varmeveerk.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
&ndringer af
planforslagene.

15:
Vejdirektoratet

Vejdirektoratet med mulig indsigelse vedr.
sikring af erhvervsudleeg til transporttunge

Administrationen har vurderet og redegjort for det samlede erhvervsareal i
Holbzek Kommune.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til

15




virksomheder i erhvervsomrader beliggende
langs motorveje.

Vejdirektoratet har efterfalgende trukket
indsigelsen tilbage

Vejdirektoratets indsigelse var begrundet i, at Holbeek Kommune udtager
et eksisterende erhvervsomrade ved Holbaekmotorvejen tili stedet at
omfatte et omrade til tekniske anlaeg, hvilket ifglge Vejdirektoratet ikke var i
overensstemmelse med de statslige interesser omkring sikring af
erhvervsudleeg til transporttunge virksomheder langs motorvejene.

Vejdirektoratet har efterfglgende trukket indsigelsen tilbage, da Holbaek
Kommune til Vejdirektoratet har redegjort for, hvorfor der i fremtiden ikke
findes behov for at planlaegge for transporttunge virksomheder i
kommuneplantilleeggets rammeomrade, herunder at der er tilstraekkelig
restrummelighed til transporttunge erhverv til et 12-arigt behov indenfor
kommuneplanens gvrige udlagte erhvervsudleeg.

aendringer af
planforslagene.
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Anlaeg, terraen og vedvarende energi

Nr. og afsender

Kort resume af Haringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

5: Lokalforum
Holbaek

1) Lokalforum Holbeek sparger ind til om
detvil veere muligt at indteenke
produktion af vedvarende energi i
forleengelse med etableringen af
Energibyen. Her spgrges ind til at
kunne indtaenke etablering af
vindmgller, solceller og energipark i og
neer lokalplansomradet.

2) Lokalforum Holbaek spgrger ind til
anvendelsen af fiernvarmeforsyning
udover opstilling af varmepumper.
Herunder nsevnes decentrale
jordvarmeanleeg, havvarmeanlaeg og
overskudsvarme som supplering.

3) Lokalforum spgrger ind til muligheden
for at indteenke alternative anleeg.
Herunder biogas, PtX og pyrolyse.

Ad 1)

Der er ikke mulighed for at opstille vindmgller i omradet pga. afstandskrav
til boliger. Solceller pa bebyggelse er muliggjort i lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i Energibyen som et
fremtidigt projekt med anlaeg, som i farste fase skal fokusere pa produktion
af fiernvarme. Der er ikke planlagt for andre VE-anlseg i lokalplansomradet,
og lokalplanen indbefatter udelukkende planleegning indenfor
planomradet, og ikke udenfor.

Ad 2)

Det godkendte fijernvarmeprojekt vedrarer forsyning af etape 1 i Holbaek
by. Her er varmeproduktionen baseret pa varmepumper og elkedler samt
akkumuleringstanke. Derudover etableres gaskedler til back-up. |
forbindelse med behandling af projektforslaget for etape 1 er der draftet
andre varmekilder som viste sig ikke at veere relevante pa nuvaerende
tidspunkt. P4 arealet til varmeveerket er der indtaenkt plads til udvidelse af
varmeproduktion. | takt med at fjernvarme bliver udvidet i Holbaek by, kan
der opsta muligheder for flere forskellige varmekilder. Disse vil typisk
integreres i fiernvarmesystemet pa de steder hvor varmen opstar (fx ved
havet eller en virksomhed med overskudsvarme).

Ad 3)

Kommuneplanforslag 2024 indeholder retningslinjer med udpegede
omrader til mulige fremtidige energianlaeg, der dog forudsaetter
efterfglgende konkret rammeudlaeg. Der er ikke mulighed for at planleegge

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
aendringer af
planforslagene.
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for biogasanleeg indenfor planomradet, da biogasanleeg har en hgjere
miljoklasse og kreever mere afstand til naboer.

Den sydlige del af planomradet, hvor varmeproduktionen placeres, er
indenfor omradet med szerlige drikkevandsinteresser. PtX er typisk en
kemisk virksomhed og ma som udgangspunkt ikke placeres i omrader med
seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i Energibyen som et
fremtidigt projekt med anlaeg hvor varmeproduktionen bestar som
beskrevet i spgrgsmal 2. Disse anlaeg vil fylde det meste af
lokalplansomradet og der er ikke planlagt plads til alternativer typer for at
genere varme (PtX- og pyrolyseanlaeg).

7:Fors A/S

Fors A/S har fremsendt hgringssvar vedr. gnske
om, at den hgijst tilladte terraeenkote for
varmeveerket +

skorstenen aendres til kote 22, men har
efterfalgende trukket haringssvaret tilbage.

Da gnsket om a&endret terraenregulering er trukket tilbage, har
administrationen ikke yderligere at bemaerke.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
aendringer af
planforslagene, da gnsket
om eendret
terreenregulering er
trukket tilbage.
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Arkitektur og beplantning

Nr. og afsender

Kort resume af Haringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

5: Lokalforum
Holbaek

1. Lokalforum gar opmeerksom p3, at der
ikke ma konfliktes med beskyttede §3
naturomrader.

2. Lokalforum ytrer at biodiversiteten ikke
ma forringes.

Ad 1)
Der er ingen registrerede 83 naturtyper indenfor lokalplanomradet, eller i
umiddelbar naerhed til omradet.

Ad 2)

Lokalplanen stiller krav om at bevare eksisterende bevoksninger i diger og i
mergelgarven, samt bevaring af det kulturhistoriske stendige, som ogsa har
hgj naturmaessig veerdi. Der er desuden krav om etablering af
afskeermende lachegn og etablering af skovbevoksninger flere steder
omkring energibyens bygninger.

Der stilles krav om hjemmehgrende arter og arter der er tilpasset de
klimatiske forhold (vad/ter). Alle disse faktorer understatter
biodiversiteten i omradet, i langt hgjere grad end de tidligere opdyrkede
marker med monokulturer og tilbagevendende jordbearbejdning. Desuden
har Fors og Henning Larsen Arkitekter udarbejdet en biodiversitetsplan,
som danner et ambitigst grundlag for projektets realisering af de granne
omrader. Der er dog ingen garantier for at denne plan gennemfgres 1 til 1.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
a&ndringer af
planforslagene.

11: Anja og
Wilmer
Kloppenburg.

1. Borgere gnsker etablering af leehegn
ved sydsiden af motorvejen, som kan
reducere stgj.

2. Afslutningsvis anbefaler borgere
skovrejsning i omradet.

Ad 1)

Det foresldede areal ligger udenfor lokalplanomradet, og der kan derfor
ikke laves bestemmelser herfor. De jordvolde der kan etableres mellem
motorvejen og energibyens bygninger skal der etableres skovbevoksninger
pa, sé der skabes et sammenhaengende landskab, der veksler mellem
lysabne arealer og mindre skovbevoksninger (se bestemmelser om
beplantning i lokalplanens 8 11.4-11.10)

Ad 2)

Arealerne pa den anden side af motorvejen er privatejet landbrugsjord,
som Holbaek Kommune ikke rader over. Arealerne ligger heller ikke
indenfor lokalplanens afgraensning.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
endringer af
planforslagene.
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14: Anna

Caroline Brasen

Nielsen og
Mads Bryde

Brasen Nielsen

Borgere gnsker at visualiseringer og tegninger
bliver realiseret.

1.

Hvilken sikkerhed har vi som borger pa,
at det fremsatte visuelle udtryk (inkL.
materialer) fra projektbeskrivelsen
ogsa er den som realiseres?

Hvor store treeer plantes i forbindelse
med udfeerdigelse af projektet?

Kan man som borger stille krav til
starrelse pa traeer?

Er der regler for, hvor lang tid, der ma
ga far beplantningen er i en starrelse
som det der visualiseres?

Hvilke arter og sorter forventer man at
plante?

Ad 1)

Bebyggelsens facadeudtryk og visuelle udtryk bliver sikret vha. §10.2, som
henviser til kortbilag 9. Derudover kan krav til materialer lseeses under §10,
som bestemmer bebyggelsens ydre fremtraeden. Herudover vil
administrationen foresla, at etablering af beplantning sikres gennem
ibrugtagningsbestemmelse.

Ad 2)

Det er op til projektejer at projektere selve anleeggelsen og udfarelsen af
bevoksninger. Der stilles ingen krav til stgrrelsen pa de treeer der etableres.
Men det er almindeligt at vaelge at etablere vejtraeer og bevoksninger i
haveanlaeg som store traeer med klump. Mens det er almindeligt og mest
gkonomisk at etablere laehegn og skovbevoksninger med barrodsplanter
pa1-2ar.

Ad 3)
Der kommer ikke til at veere krav til stgrrelsen pa de traeer der etableres i
lokalplanen (se desuden svar nr. 2)

Ad 4)

Planters udvikling er naturlige processer som ikke kan styres i lokalplanens
bestemmelser. Vaeksten afheenger af de lokale og klimatiske vaekstforhold
(jord, konkurrence, vand mm.) Nar omradet udvikles og anvendes som
energiby, skal de bevoksninger der er beskrevet i bestemmelserne
etableres. Herfra vil de udvikle sig efter forholdene. Hvis bevoksningerne
efter en faglig vurderet generelt forventet etableringsperiode, ikke eri god
vaekst og ikke har opnaet en karakter og funktion som beskrevet i
bestemmelserne omhandlende beplantningen. Vil man kunne klage over
dette til kommunen, og der vil blive rettet henvendelse til ejer for at f&
rettet op pa en mangelfuld bevoksning i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Ad 5)
Det er op til projektejer at projektere selve anlaeggelsen og udfarelsen af
bevoksningerne, inkl. Det endelige valg af plantearter. Dereri

Administrationen
indstiller, at der tilfgjes en
bestemmelse under
"forudseetning for
ibrugtagning”, sadan at
det sikres, at
beplantningen og
jordvoldene indenfor
lokalplanen etableres.
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planleegningen fastsat krav til beplantningen ved opholdsarealer,
jordvolde, afskeermende lachegn, forsinkelsesbassiner, herunder bl.a. krav
til variation i artssammensaetning og hjiemmehgrende arter mv. Dereri
bestemmelserne naevnt en raekke af hiemmehgrende egnede arter som
forslag. Se lokalplanens bestemmelser om beplantning; §11.4 - 11.10

@vrige emner

Nr. og afsender

Kort resume af Haringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

5: Lokalforum
Holbaek

1. Lokalforum spgrger ind til planleegning
af et fremtidigt datacenter neerliggende
Energibyen.

2. Bekymring for gkonomien i
fiernvarmeprojektet, seerligt i forhold til
tilslutningsprocenter for de enkelte
etaper.

Ad 1)

Administrationen kvitterer for lokalforums opmeaerksomhedspunkter vedr.
planlaegning for et fremtidigt datacenter. Opmaerksomhedspunkterne
omhandler ikke lokalplansomradet, men er blevet viderefgrt til
fagpersoner, som arbejder med planlaegning for datacenter.

Ad 2)
Administrationen har viderebragt lokalforums opmaerksomhedspunkter til
Fors A/S

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
&ndringer af
planforslagene.

6: Jane Thomsen

Risikovurdering af at samle projektet ét sted,
herunder ift. oversvemmelse.

Hvis der pé virksomheder kan forekomme oplag af kemikalier og farligt
affald, skal dette altid opbevares uden risiko for udslip til overfladevand,
jord og grundvand.

Typisk er dette reguleret i Holbaek Kommune forskrift for handtering og
opbevaring af olie og kemikalier. | tilfeeldet med genbrugspladsen, som
kraever en miljggodkendelse, vil der i godkendelsen vaere vilkar, som sikrer
mod dette. | tilfeelde af, at det vurderes nadvendigt, kan man skeerpe vilkar
for opbevaring og handtering.

Administrationen
indstiller, at hgringssvaret
ikke giver anledning til
eendringer af
planforslagene.

12: Pascale
Pedersen

1) Borger bemeerker, at der gnskes opstillet et
vedvarende varmeanlaeg med gasforsyning
som backup, hvilket i borgerens perspektiv
ikke er lovligt. Endvidere bemeerkes, at

Ad 1) Hvilke varmeprojekter, der kan godkendes, er defineret i
Projektbekendtgarelsen (BEK nr 697 af 06/06/2023).

Forbud mod udvidelse af naturgas vedrgrer individuelle naturgasfyr til
boligopvarmning. Siden en lovaendring i 2012 er det ikke leengere muligt at

21



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/697

kommunen er myndighed for og har ansvar
for varmeplanleegningen.

Borger bemeerker, at anlaegget ikke
kommer ikke til at forsyne omkringliggende
landsbyer, men kun selve Holbaek by.

installere naturgasfyr i omrader udenfor omrader, der er udlagt til
naturgasforsyning. Varmeprojektet omhandler ikke en udvidelse af
naturgasomradet til individuel opvarmning med naturgas. Med
godkendelsen af projektforslaget for fiernvarmeforsyning af etape 1,
Holbaek by, er omradet udlagt til fiernvarmeforsyning.

§10 i Projektbekendtggrelsen regulerer, hvilke breendsler der ikke ma
anvendes til fiernvarme. Der er ikke forbud mod naturgas til fiernvarme.
Med behandlingen af projektforslaget for fiernvarmeforsyning af etape 11
Holbzek by har Kommunalbestyrelsen besluttet, at scenarier, hvor der
anvendes fossile breendsler som hovedbraendsel, herunder mineralsk olie
og naturgas, ikke anses som relevante scenarier til brug for de
samfundsgkonomiske analyser (Projektbekendtgarelsen, 816, stk. 5). Det
betyder at fossile breendsler ikke ma udgare mere end halvdelen af den
samlede varmeforsyning. Da naturgas kun skal bruges som backup, er
dette krav opfyldt.

Ad 2) | Holbeek Kommunes Strategiske Varmeplan er Holbaek by, Svinninge
og Taellase udpeget som nye fijernvarmeomrader. Udpegningerne baserer
sig pa en samfundsgkonomisk screening udarbejdet af en radgiver for
Holbaek Kommune og en screening fra Fors. Et omrade bliver dog farst
udlagt til fiernvarme og ma forsynes med fiernvarme, nar kommunen har
godkendt et projektforslag for fiernvarme i omradet.

Holbzek Kommune har godkendt fijernvarmeforsyning af Holbaek by etape 1
den 11. marts 2024. Derudover har Fors lagt en etapeplan for udrulning af
fiernvarme til resten af byen.

En udvidelse af fiernvarme til andre dele af byen eller til landsbyer i
naerheden kreever en godkendelse jf. Projektbekendtgarelsen. Med de
nuveerende regler er hovedkriteriet for kommunens godkendelse, om
fiernvarme har en samfundsgkonomisk fordel. Hvis dette kan pavises for
fijernvarmeforsyning af landsbyer, vil en yderligere udvidelse af
fijernvarmeforsyningen vaere muligt.
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