Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplan 17.05 for teet/lav boligbebyggelse ved det
nordlige delomrade af Have Borupvej i St. Merlgse og

Kommuneplantillaeg 4.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr 4 af 03/01/2023 med senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal
tilvejebringes planer indenfor fysisk planleegning, hvis planen fastlzegger rammerne for fremtidige
anleeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Lokalplanomréadet er beliggende i den nordlige del af St. Merlgse. Det nordlige skel markeres med
et beskyttet sten-og jorddige, som danner grobunden for en gren kant og et markskel ved
bygraensen. Topografiske kort fra 1808 (se kortbilag) viser, at diget oprindeligt er blevet anvendt
som beplantningsbaelte. Nord for lokalplanomradet er klassificeret som et saerligt veerdifuldt
landbrugsomrade (som indbyder til en god udsigt). Generelt udmeerker lokalplanomradet sig med
den gode udsigt til det omliggende landskab, og saerligt mod St. Tastrup Kirke mod nordvest og
Mgllen ved Hesselbjerg mod nordgst.

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er praeget af taet bevoksning, som spreder sig ned langs
den vestlige side i en greft med vild beplantning og traeer. Kort over lavninger,
regnvandshaendelser og stremningsveje indikerer, at grgften i den vestlige side vil ved starre
regnskyl ophobe vand, som derefter ledes ud i Tastrup A.

Lokalplanomradet ligger ud til Have Borupvej, som begynder fra Kirke Eskilstrup og er den nordlige
indfaldsvej til St. Merlgse. Lokalplanomradet er det fagrste som gaende, cyklister og bilister mgder,
nar de ankommer til St. Merlgse. Mellem Lokalplanomradet og Have Borupvej er der cykelsti og
treeer.

Lokalplanomréadet er privatejet og har et samlet areal pa cirka 26.500 kvm2 svarende til 2.65
hektar. Der er en hgjdeforskel pa cirka 5 meter, hvor det hgjeste punkt findes pa den gstlige side
og det laveste er pa den vestlige side. Det skraende terreen skaber derfor et naturligt mere fugtigt
omrade i den nordvestlige side, som har indflydelse pa regnvandshandtering.

Syd for lokalplanomradet er der er udlagt 12 matrikler, som er omfattet af Lokalplan 17.01. (Pt. er
der opfart tre parcelhuse). Syd for dette omrade ligger boligkvarteret Aparken, som har vekslende
arkitektoniske treek og materialevalg. Skellet mellem planomradet og Aparken er preeget af taet
udvokset beplantning, som afskeermer det meste af Aparken fra nordfra kommende kgrende.
Derudover er den sydlige del afgreenset af Tastrup A.



Forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet er en del af (eksisterende) og geeldende Lokalplan 17.01, der udleegger
Lokalplanomradet til boligbebyggelse i form af aben-lav (parcelhuse). Planerne skal imgdekomme
et onske om at opfare teet/lav bebyggelse i 2 etager i den nordlige del af omradet.

Lokalplanomradet



Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 17.B04 Agarden, Have Borupvej, hvor den
generelle anvendelse er boligomrade med aben/lav boliger i 1.5 etager og maks. bygningshgjde pa
8.5 meter. Bebyggelsesprocenten er 30%. Zndringen fra aben/lav til taet/lav-bebyggelse er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvis
funktion er at muliggere teet/lav bebyggelse i maks. 2 etager, hvor den maksimale bygningshgjde
fastholdes til 8.5 meter og bebyggelsesprocenten stiger til maksimum 40%.

En vaesentlig og betydningsfuld del af lokalplan 17.01 er kirkeindsigtslinjen fra St. Tastrup Kirke
mod nordvest. Indsigtslinjen var gaeldende i 2008, da lokalplan 17.01 blev udarbejdet. Borgerne
som er bosat pa matriklerne under lokalplan 17.01, har derfor en forventning om, at der vil vaere en
gren kile, som er placeret i kirkeindsigtslinjen. Den granne kile skal derfor veere en del af lokalplan
17.05, som et grgnt/rekreativt omrade, hvor der er mulighed for regnvandsbassin og beplantning.
Lokalplanomradet er ikke lzengere omfattet af en kirkeindsigtslinje, eftersom St. Tastrup Kirke ikke
kan ses fra omradet laengere. Dette fremgar pa vedheeftet kortmateriale.
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Kirkeindsigtslinje fra 2023

Indplacering af reekkehuse i omradet vurderes at vaere udtryk for en imgdekommelse af en gget
efterspargsel efter mindre boliger, herunder raekkehuse, jf. konklusionerne i boligstrategien for St.
Merlgse.

Beskrivelse af planforslagene

Forslaget til dispositionsplan for den nye raekkehusbebyggelse placerer reekkehuse i to plan mod
nord og i et plan mod en gren kile, der adskiller delomradet fra de sydforliggende parcelhuse.
Lokalplanomréadet gives vejadgang fra Have Borupvej, og parkeringen placeres langs et feelles
ankomstareal. Der anlaegges stier, der forbinder reekkehusene med den gragnne kile, renovation og
de gvrige delomrader. Der etableres feelles opholds- og legepladser i bebyggelsen. | den grgnne



kile placeres et regnvandsbassin til handtering af overfladevand.

Principskitse



20 2-plans boliger & 125
3 boliger 3 100 m?

Principskitse

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af et nyt abent beplantningsbeelte, der har til hensigt at
skabe en grgn kant mod det abne land, pa samme vis, som den eksisterende bykant rundt langs
St. Merlgse karakteristisk skaermer bebyggelse af visuelt. Hensigten er ydermere at tage
udgangspunkt i beplantningsbeeltets oprindelige benyttelse, som fremgar fra de topografiske kort
fra 1808, hvor det fremgar, at der har veeret beplantning. Det er aftalt mellem Holbeek Kommune og
udvikler, at beplantningsbeeltet og bebyggelsen skal etableres, sa der opstar en synergi mellem
natur og bebyggelse, som skal have en visuel og symbolsk funktion for omradet. Den nordlige
bebyggelse skal sadledes veere synligt, men samtidig integreres med de omkringliggende
omgivelser. Beplantningsbeeltet skal derfor ikke vaere for teet bevokset.

Ved Have Borupvej er der etableret en enkelt nyere treereekke langs cykelstien. Denne treeraekke
vil afgraense lokalplanomradet mod @st, i sammenhaeng med en lav stgjvold med en maks. hgjde
pa 1.5 meter og bredde pa minimum 6 meter, der ligeledes etableres i de gvrige etaper, der er
under udbygning. Den gstlige kant vil fremsta med en delvis aben karakter, der vil give kig ind til
den bagvedliggende bebyggelse gennem treereekken. Der skal arbejdes for alternativer ift.
stgjnedseettelse fra Have Borupvej, sa stajvolden potentielt kan blive lavere eller helt fiernes. En
mulighed er f.eks. at seenke farthastigheden ved Have Borupvej fra 80 km/t til 60 km/t. Der er flere
fordele ved at fjerne stgjvolden. For det farste bliver udsigten til boligomradet, den gr@gnne kile og
landskabet ikke afskeermet. Dette vil ggre overgangen fra land til by mere tydelig, og bilister
saenker automatisk farten, nar de kan se at de karer ind i et beboet omrade. Derudover er det
mere rentabelt for udvikler og fremtidige grundejere, hvis der ikke opstilles en stgjvold, som skal
vedligeholdes.



Topografisk kort fra 1808
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Stremningsveje



&g pa plan nr. eller navn

Hgjdekurver

Konfliktrapport fra 08.09.2023 er vedlagt denne miljgscreening.



Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemaerkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller Der er Holbaek Kommunes vurdering at
programmet omfattet af Lov planforslagene ikke er omfattet af hverken bilag 1
om miljgvurdering af planer eller bilag 2.

0g programmer, bilag 1

og/eller 2?7

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller Der er Holbaek Kommunes vurdering at
programmet pavirke et planforslagene ikke vil pavirke internationale
internationalt beskyttelsesomrader.

beskyttelsesomrade

veesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i X Det er Holbeek Kommunes vurdering at udbygningen

gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

af omradet med boliger vil udlgse fremtidige
anlaegstilladelser til bl.a. byggemodning, vej- og
stianlaeg, stgjsikring mod Have Borupvej og
fremtidige anlaeg til fritidsaktiviteter i den granne kile,
men at disse tilladelser er ngdvendig for at realisere
udbygningen.

Konklusion

Den gnskede udvikling af
omradet er ikke i
overensstemmelse med
kommuneplanrammerne, og
derfor udarbejdes der et
tilleeg til kommuneplanen.

Det er HK’s vurdering, at
muligheden for at opfagre
teet/lav vil imgdekomme en
efterspgrgsel pa mindre
boliger.

Forslag til kommuneplantillaeg 4 og lokalplan nr. 17.05 vurderes
pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da:

Lokalplanomradet og den gnskede byudviklingen er i
overensstemmelse med HK’s boligstrategi og ligger som
en naturlig forleengelse af byen mod nord.

Disponeringen af omréadet tager afsaet i de eksisterende
forhold dvs. at der bygges efter princippet at hgjtliggende
omrader anvendes til byggeri og lavtliggende omréader
anvendes til grenne arealer og handtering af regnvand.
Beplantning samt sten- og jorddiger indarbejdes i
bebyggelsesplanen som et (kultur)historiske levn fra
tidlige tider.

Sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplansforslaget vil
der blive udarbejdet en supplerende redeggrelse, der kan
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redegare for stgjforholdende fra Have Borupvej ved et
scenarie, hvor bilister maks. ma kare 60km/t i stedet for
80km/t, som er de geeldende forhold.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

Haringsfristen er den 08. november, 2023.

Hgringsperiode: den 24. oktober til og med den. 08. november,
2023.
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Miljoparametre

Ansvarlig faggruppe

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemarkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bgr
vurderes neermere.

Pavirkning

Indgar i miljevurdering

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

Bymilje & landskab
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1 Landskabelig veerdi

Plan

Det er Holbaek Kommunes (HK fremover)
vurdering, at det omgivende landskab
ikke er seerlig veerdifuldt.

HK er seerlig opmeerksom pa
lokalplanomradets landskabelige vaerdier
og derfor skal den fremtidige
bebyggelsesplan understgtte omradets
landskabelige kvaliteter, herunder
terraenform (lavninger), udsigt (den
grenne kile og kik) og eksisterende
beplantning (i skel og langs Have
Borupvej).

HK vurderer omradet til at have potentiale
for at have stor visuel effekt for
lokalomradet i St. Merlgse.
Lokalplanomradet kommer til at fremsta
som den nye afgraensning mellem land og
den nordlige del af St. Merlgse by.

Starstedelen af den nye bebyggelse
forventes at blive opfert i farver og
materiale, som bidrager til at byggeriet
bliver integreret i det eksisterende gragnne
miljg, som saledes skaber en god
overgang fra land til by.

Den fremtidige bebyggelse placeres i to
forskellige omrader i hhv. den nordlige og
gstlige side af lokalplanomradet. Terreenet
udnyttes saledes, at boligerne bliver
placeret pa den hgjeste del af omradet,
og gradvist bygget ned af mod vest, mens
den grgnne kile og lgsninger pa
regnvandshandtering anleegges i
lavningerne.

Placering af boliger pa den hgjeste del vil
resultere i, at fremtidige grundejere vil
have mulighed for udsigt over landskabet.
| det omkringliggende omrade er der flere
landskabelige og kulturhistoriske veerdier,
som vil kunne ses fra forskellige boliger.

Til nordgst er der Mgllen ved Hesselbjerg.
Mod nord er der naturskgnt og fredet
landbrugsjord, samt et beskyttet sten-og
jorddige. Mod vest er der vild beplantning
og store markarealer. Slutteligt er der en
gran kile imod syd.

13




14




Boligbebyggelsen bygningshgjde ma
maks. veere 8.5 meter og i 2 etager.
Bebyggelsesprocenten for omradet og de
enkelte grunde er pa 40%.

Jf. HK-kommuneplan 2021, s.115 fremgar
det at boliger udenfor Holbaek bymidte
skal sikres mindst 1%z parkeringsplads
ved en teet/lav bolig.

Jf. HK’s arkitekturpolitik s.11 fremgar det,
at randen af en landsby skal bearbejdes,
sa sa overgangen mellem bebyggelse og
landskab skal tegnes med kvalitet der
understotter rekreative forbindelser til
naturen.

Malsaetningen er relevant i denne
forbindelse, hvor lokalplanomradet er pa
randen af St. Merlgse. Arkitekturen og
naturen skal derfor integreres vha. farve-
0og materialevalg.

Arkitekturpolitikken bliver IKKE en opskrift
pa god eller darlig arkitektur, men skal ses
som en politisk vision om at lade de
stedbundne kvaliteter vaere afsaettet for
den videre udvikling og dermed, sikre en
feelles holdning til de fysiske rammer der
udvikles i HK

Landskabelig veerdi, herunder visuel
effekt Den gr@nne kile er en del af den
geeldende lokalplan (17.01), og skal
forbinde den nordlige bebyggelse med
den sydlige bebyggelse ved hjelp af
stisystemer (trampestier) og beplantning.

Der bgr udarbejdes en samlet plan for
friarealerne, sa de fremstar som en
harmonisk helhed.

Det skraende terraen giver mulighed for
bebyggelse i forskellige niveauer, hvor
toplansboligerne vil have mulighed for
markerne. Solen rammer bygningerne fra
den vestlige side om aften.

Etplansboligerne bliver bygget saledes, at
haverne vender mod vest, og ligger
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direkte ud mod den grenne kile og
regnvandsbassinet/sgen.

Den gstlige side af lokalplanomradet vil
blive preeget af den eksisterende
treeraekke og cykelsti, som potentielt vil
blive suppleret med en beplantet stgjvold
pa 1.5 meter.

2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Lokalplanomradet bliver den nye
overgang mellem by og land og de
grenne friarealer skal medvirke til at
markere denne overgang.

Derfor er der i bebyggelsesplanen gjort
plads til landskabet gennem en gran kile
og kik til ud til abne landskab, og det
medvirker til at give planen en "luftig”
karakter. Beplantningen i stgjvolden mod
ast, beplantningsbeeltet i nord og den
grenne kile mod syd skal derfor ikke
fremsta for teet og med for kompakt
beplantning, som kan begraense den
visuelle veerdi for omradet.

Den granne kile er ikke omfattet af
kirkeindsigtslinjer mere, og der er derfor
et starre mulighedsrum ift. beplantning i
kilen. Der sgges at plante
egnskarakteristiske arter i
lokalplanomradet.

| den vestlige del af lokalplanomradet,
som er det laveste, bliver der anlagt
regnvandsbassin/sg. Formalet med
bassinet er at kunne handtere
regnvandet, som naturligt ender i den
vestlige og laveste del af omradet.
Derudover kommer bassinet til at udggre
et veerdifuldt og identitetsskabende
element for omradet. Sammen med
beplantning kommer det at binde de
grenne friarealer sammen med den
omkringliggende bebyggelse. Bassinet
kommer til at have en visuel veerdi,
eftersom bassinet er placeret centralt i
sigtelinjen fra Have Borupvej mod @st.
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3 Arkitektonisk udtryk

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan, Byg

Plan

Det er HK’s vurdering, at toplansbyggeriet
i nord og etplansbyggeriet i @st, vil vaere
passende for lokalomradet.

Lokalplanomradet skal udbygges med
teet-lav boligtyper, som kan medvirke til en
variation ved at veaere en blanding af 1-
plans og 2-plansboliger. For at skabe en
ensartethed i omradet er det hensigten, at
boligerne skal opfares med samme
materialevalg og farver. Den forslaede
disponering er pa ca. 35 reekkehuse.

HK og udvikler har gennem dialog dreftet
forskellige muligheder for
boligbebyggelsens materialevalg,
baeredygtige tiltag og farver.
Boligbebyggelsen udformes med facader i
tegl og tree, hvor det er hensigten, at det
anvendte materialet skal veere
baeredygtigt, og i deempede og marke
nuancer (eksempelvis, gul, red, gren eller
brun.)

Boligbebyggelsernes tagkonstruktion skal
veere ensartet, hvor der er forskellige
muligheder for typer af tag og materiale.

1. Symmetriske sadeltage med
en haeldning mellem 25-35
grader i sorte tegl med en
glansveerdi pa maks. 30

2. Flade eller vinklede
natur/sedumtage.

3. Sorte/mgrkfarvede tage med
mulighed for at anvende
solceller, som kan monteres
eller integreres i
tagkonstruktionen. Tagets
farve skal stemme overens
med solcelleinstallations farve,
sa solcellerne er integreret i
taget.

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af
strandbeskyttelseslinjer.
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5 Landskabets
geologi

Plan

Terrenet i lokalplanomradet skraner med
6.5 meter fra gst ved meterkurve 39.5 til
den vestlige meterkurve pa 33 meter.

Det er HK’s malsaetning, at den nye
bebyggelse skal "udnytte” terreennettet og
udvikles efter princippet, at boligerne
bygges pa de hgjtliggende arealer
/bakkerne mens lavningerne anvendes til
regnvandshandtering

Terraenet har ogsa indflydelse pa
placeringen af adgangsvejen, hvor
udkgrende skal kunne have frit udsyn.

6 Lys og/eller Plan Det er HK’s vurdering, at udbygningen af

refleksion BYG lokalplanomradet ikke vil medfare
lysforurening og/eller refleksionsgener for
omkringliggende huse.

7 Oplag, materialer, g'a”' VEJ, | byggemodnings- og den efterfglgende

maskiner. (Lﬁgndzone) anleegsfase ma det paregnes, at der kan
ske oplag af materialer og opstilling af
maskiner, der kan veere til gene for de
omkringboende.
Under ovennaevnte faser skal der tages
hensyn til det beskyttede dige i nord, hvor
der ikke ma oplagres materialer og
opstilles maskiner.

8 Plan Det er HK’s vurdering, at den neermeste

(Landbrug)

Landbrugsinteresser

landmand ikke vil blive forhindret i
fremtidige udvidelser af det nye
byomrade. Dette skyldes, at der er
tydelige og naturlige markskel, som
adskiller byggeriet og landbruget.

Landbrugsarealet nord for
lokalplanomradet er kategoriseret som
landbrugspligtigt, og klassificeret som et
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.
Landbrugsomradet og planomradet er
adskilt vha. et beskyttet sten-og jorddige.
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9 Lavbundsjorder

plan

Den vestlige del af lokalplanomradet har
delvise lavbundsjordomrader med 6-12%
tarv.

Det kan tydes ud fra de topografiske kort
(bilag vedheeftet), at omradet historisk set
har veeret et vadomrade.

Lavbundsomradet har ikke betydning for
boligbebyggelsen, men er en faktor for
regnvandsbassinets placering.

10 Rastofinteresser

Plan,
virksom-
hed

Lokalplanomradet er ikke udpeget med
rastofinteresser og derfor er det HK’s
vurdering, at udbygningen af omradet ikke
vil begraense udnyttelse af rastoffer.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Lokalplanomradet er ikke omfattet at
skovbyggelinjer.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendgars stoj
pavirkninger

Plan,
Virksom-
hed, Byg

Planforslaget muligger stgjfelsom
anvendelse i form af boliger. Pa den
baggrund vurderer HK at det ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger pa
indendgrs stajforhold for de
omkringliggende naboejendomme.

Boligerne skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende graenser for stgj indendears i
boligen med abne vinduer, denne maling
foretaget nar husene er feerdigbygget af
akkrediteret stgjkonsulent.

13 Svage grupper
f.eks. handicappede

Plan, Byg

Bebyggelsen bliver en blanding af boliger
i 1 og 2 plan, og pa den made er der
sikret tilgeengelighed for alle.

Adgang til indgange, veje og boliger skal
veere plan eller haeldende, og er derved
tilgaengelige for alle borgere.
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14 Friluftsliv og
rekreative interesser

Plan, TRIN
(Bestiller),

Byg

Det HK’s malsaetning, at den samlede
bebyggelsesplan skal fremsta aben og let,
dvs. at der skal veere god plads til stgrre
grgnne omrader mellem boliggrupperne.

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke taget
endelig stilling til udformningen af
feellesarealerne, men gnsket er at de
indbyder til rekreative aktiviteter og
ophold for lokalplanomradet kommende
beboere. Der er mulighed for at rekreative
omrader og feellesarealer bliver integreret.
Eksempelvis er der mulighed for, at det
grgnne beelte i det nordlige markskel kan
udnyttes som feellesareal med
stisystemer.

Hele lokalplanomradet skal pa sigt
fremstd med en sammenhaeng og helhed,
og omradet skal "tilkobles” eksisterende
boligomrade syd for lokalplansomradet
via stiforbindelser, bade eksterne og
intern.

Der etableres yderligere et rekreativt
omrade i form af regnvandsbassinet, der
indbyder til et samlingssted for
kommende beboere.

15 Begraensninger og
gener overfor
befolkningen

Plan

Det er HK’s vurdering, at planerne ikke vil
medfgre midlertidige eller permanente
gener overfor befolkningen.

16
Sundhedstilstanden

Plan

Det er HK’s vurdering, at planerne ikke vil
medfgre midlertidig eller permanent
sundhedsrisiko for befolkningen.

17 Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Beredskab,

Plan, Byg

Det er HK’s vurdering, at planerne ikke vil
medfare brandfare eller risiko for
eksplosion eller giftpavirkning.

18 Ulykker

Beredskab,

Plan, Byg

Det er HK’s vurdering, anlaegsfasen og
det faerdige anlaeg ikke at medfere en
forgget risiko for ulykker generelt.

Natur
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19 Dyreliv

Natur

Omradet gar fra at veere dyrkningsjord til
beboelsesomrade. Det vil aendre dyrelivet
pa arealerne. Regnvandsbassin og
beplantningsbaelter kan have en gavnlig
effekt pa biodiversiteten i omradet.

Hvis feellesarealerne har mere ekstensiv
drift, kan dette veere fremmende for
biodiversiteten i omradet.

20 Planteliv

Natur

Omradet gar fra at vaere dyrkningsjord il
beboelsesomrade, sa der er ikke
sjeeldent/seerligt planteliv der bliver
pavirket af lokalplanen og/eller
kommuneplantillaegget.

Eksisterende treeer i laehegn bliver
bevaret, og der bliver plantet flere, hvilket
kan have en gavnlig effekt pa
biodiversiteten i omradet.

Hvis feellesarealerne har mere ekstensiv
drift, kan dette veere fremmende for
biodiversiteten i omradet.

21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

Natur

Der findes ikke truede eller sjaeldne arter i
lokalplanomradet.

Bilag IV-arterne Spidssnudet frg og Stor
vandsalamander kan muligvis komme til
at benytte regnvandsbassinet som
ynglested.

22 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at
planforslaget ikke vil pavirke
internationale beskyttelsesomrader. Det
naermeste Natur 2000-omrade ligger ca.
4.7 km sydest for lokalplangreensen, ved
Allindelille Fredskov.

21




23
Spredningskorridorer

Natur

Planerne vurderes at have en mindre
pavirkning pa dyr og planters
spredningsmuligheder. Der vil komme
flere levesteder for arter knyttede til sger,
da der kommer nye regnvandsbassiner,
traeer og grgnne beelter. Samlet set
vurderes det at planerne ikke har
vaesentlig pavirkning pa
spredningsmulighederne for planter og
dyr.

24 Naturbeskyttelse

Natur

Det er HK’s vurdering at omraderne kan
indga i den fremtidige plan som et
rekreativt element og underforudsaetning
af at naturtilstanden i §3 omrader ikke
&ndres som fglge at udviklingen i af
lokalplanomradet.

Udenfor lokalplanomradet:

- Lokalplanomradet er placeret 200
meter fra en beskyttet mose og
200 meter fra et beskyttet
vandlgb. Yderligere vurderes det,
at regnvandsbassinet for
udstykningen syd for
lokalplanomradet er en beskyttet
s@. Holbaek Kommune vurderer at
lokalplanen og/eller
kommuneplantilleegget ikke
kommer til at pavirke beskyttet
natur.

25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlzeggelse,
fredskov

Natur

Lokalplanomradet er udpeget som et
omrade, hvor der ikke er gnsket
skovrejsning.

Ca. 550 meter nord for lokalomradet er
der gnsket skovrejsning. Det HK’s
vurdering, at det nordlige
skovrejsningsomrade ikke vil have
indflydelse pa lokalomradet.
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26 Natur, evt. Lokalplanomradet ligger ikke indenfor

Sgbeskyttelseslinje | "™ sobeskyttelseslinjen og/eller

og/eller abeskyttelseslinjen.

abeskyttelseslinje
Det bemzerkes dog, at Tastrup A, som er
et beskyttet vandlgb og indbefattet af
abeskyttelseslinjen, er at finde syd for
planomradet. *

Forurening

27 Lugt Virksom- Det er HK’s vurdering at der i

hed . .

byggeprocessen eller i det feerdige
boligomrade ikke vil ske aktiviteter, som
kan medfgre lugtgener.

28 Stgjbelastning og :]/g'gsom- HK kan ikke udelukke, at der i forbindelse

vibrationer

med byggemodningen og/ eller i
anlaegsfasen vil kunne forekomme gener
pa omgivelserne i form af stgj eller
vibrationer.

Holbaek Kommune henviser til at Forskrift
for bygge- og anleegsarbejder i Holbaek
Kommune skal overholdes i anleegsfasen.

29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Der er ikke registreret affaldsdepoter eller
kortlagte forureninger efter lov.om
forurenet jord i lokalplanomradet.

Holbaek Kommune forventer derfor, at
lokalplanomradet ikke er forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge-
eller jordarbejde stader pa en forurening,
skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om
forurenet jord. Forureningen skal
anmeldes til Holbaek Kommune, og
arbejdet ma farst genoptages efter fire
uger, eller nar kommunen har taget stilling
til, om der skal fastsaettes vilkar for
arbejdet.
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30 Risiko for
jordforurening

Jord

Det er HK’s vurdering at de fremtidige
planer ikke vil medfgre en aget risiko for
forurening.

Vand
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31 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Natur,
Holbaek
Forsyning

Det er et krav fra HK at alle nye
udstykninger/bebyggelsesplaner skal
kunne handtere en 5 ars haendelse,
indenfor afgreensede regnvandslgsninger
(f.eks. regnvandsbassiner).

Derudover skal man kunne handtere en
100-arshzendelse indenfor
lokalplanomradet (f.eks. ved forsinkelse i
lavninger)

Udvikler skal udarbejde et regnvandsnotat
inden bebyggelsen pabegyndes, hvor der
detaljeret skal redeggres for den
fremtidige handtering af regnvand. |
regnvandsnotat skal det ogsa fremga,
hvilke maengder vand der skal handteres

Der er ikke optimale forhold for
nedsivning af overfladevand pa
lokalplanomradet. Alternativt, er der
mulighed for forskellige typer af
forsinkelsesanleeg (LAR-Igsninger,
faskiner, regnvandsbassiner, grofter,
render, rgrledninger mm).

Der er potentiale for at det terreennzere
grundvandsspejl star hgijt i dele af
omradet. Dette kan give begraensninger
for hvor dybt et regnvandsbassin kan
veere, og derved begraense muligheden
for opmagasinering af regnvand. Disse
forhold skal der redegares for i et
regnvandsnotat, og om ngdvendigt skal
der foretages geotekniske boringer for at
klarlzegge jordbundsforhold og dybde af
grundvandsspejl.

Tag- og vejvand ma godt nedsives,
vejvand ma bare ikke punkt-nedsives,
men kan evt. handteres i
vegetationsdeekkede grafter (evt. med
filtermuld, afhaengig af kravene ift.
grundvandsbeskyttelse).

Jf. HK’s retningslinjer skal handteringen af
overfladevand fra parkeringspladser, skal
der laves en vurdering, af behovet for
etablering af en olieudskiller, ved
parkeringsarealer med plads til 20 biler
eller derover. Antallet af parkeringspladser
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skal derfor fremga af ansagningen, om
handtering af overfladevand fra vejen og
parkeringsarealet.

32 Udledning af
spildevand

Spildevan,
Holbaek
Forsyning,

virksomhe
d

Det er HK’s krav at handtering af
spildevand skal koordineres med Fors
A/S.

Det er et krav fra HK at alle nye
udstykninger/bebyggelsesplaner
udelukkende bliver spildevandskloakeret.

33
Grundvandsforhold

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som
Omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), men der
sker ingen drikkevandsindvinding til
vandveerker i omradet.

34 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Der er ingen aktuel vandindvinding i
lokalplanomradet. Etablering af boliger
forventes endvidere ikke at have en
negativ pavirkning af
grundvandsmagasinerne. Projektet
forventes derfor ikke at pavirke
grundvandet eller true eksisterende
boringer.

Trafik

|

35 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anlaeg

Det er HK’s vurdering at de fremtidige
trafikale forhold i det omgivende omrade
ikke vil f& medfart en stagrre belastning.
Der etableres en adgangsvej i midten af
den gstlige del af omradet, som kommer
til at forbinde boligomradet med Have
Borupve;j.

Fra en trafiktaelling i 2007 blev 1680 biler
registreret pa et dagn, og det er HKs
faglige vurdering, at vejen ikke er belastet
nok til, at der skulle vaere behov for en
venstresvingsbane som adgang til
boligomradet.
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36 Trafikstgj

Trafik og

Hastigheden pa Have Borupvej kan

anl=g nedsaettes fra 80 km/t til 60 kmyt, hvis der

vurderes behov for dette. Pa den
baggrund bgr de eksisterende
stgjberegning fra 2022 suppleres med
beregninger pa 60 km/t, for at se om dette
kan fierne stgjvolden.

37 Emissioner fra TrTfik Y Det er HK’s vurdering at udbygningen af

eks. trafik til og fra ,i?a?g’ lokalplanomradet med ca. 35 boliger vil

omradet? give anledning til en gget udledning af
drivhusgasser/co2.

38 Energiforbrug TrTfik 0g Det er HKs vurdering at udbygningen af

(trafik) anes omradet med ca. 35 boliger vil give
anledning til en gget udledning af
drivhusgasser/co2.

39 Trafiksikkerhed TrTfik Y Der vurderes ikke problemer med

aneg trafiksikkerheden baseret pa den egede

trafikmaengde.
Det skal sikres at der ved krydset
overholdes gaeldende regler for
oversigtforhold.
Udvikler og kommunen skal ga i dialog
om udkearsel ved cykelstien, sa den mest
trafiksikre lgsning fastsaettes.
| det interne omrade skal der sikres at
bilister kan ga via fortov fra alle
parkeringspladser til alle hoveddgre —
Dertil skal der veere niveaufri overgang
over vejen for fodgeengere.
Veje, fortove og stier skal fglge
kommunens krav til breder m.m.

Kulturarv
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40 Kulturhistorisk
veerdi, herunder
kulturmiljger

Plan, Byg,
Holbaek
museum

Lokalplanomradet er ikke udpeget som et
omrade med seerlig kulturhistorisk
interesse og/eller kulturmiljg.

Det er HK’s vurdering at det beskyttede
sten-og jorddige i den nordlige del er
karakteristisk for lokalplanomradets
afgraensning. Digets streekning har
historisk set indikeret skel mellem
dyrkningsjord. Historiske kort indikerer at
der har veeret beplantning pa diget, og HK
vurderer at det ville vaere muligt at
indarbejde sten-og jorddiget i
bebyggelsesplanen.

Museum Vestsjeelland (MV fremover) har
vurderet at diget bgr bevares som vidne
om udskiftningens disponering af
landskabet.

evt. udgifter til n@dvendig arkeeologisk
unders@gelse betales af Kulturministeren
Jf. museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke
bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette
museet, hvis arkaeologiske levn

pétraeffes, men den fritager bygherre for
udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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MV’s kontrol i arkiver og kort viser, at den
sydgstlige del af lokalplanomradet er
arkaeologisk forundersagt (jf. ogsa
kortbilag). Omradet er generelt preeget at
intensiv dreening i den vestlige del og er
kraftigt dyrket og delvis terreenudjeevnet af
dyrkningen, der har slgret et tidligere
mere smakupperet landskab. Der kan
veere bevaret arkeeologiske informationer
pa iseer den gstlige del af det nordlige
areal, mens den vestlige del af hele
lokalplanomradet har veeret lavtliggende
0g naeppe indeholder vaesentlig
arkaeologisk information.

Vi anbefaler bygherre at indhente
udtalelse jf. museumslovens §25 i god tid
far jordarbejder og byggeri for at undga
uplanlagte udgifter og forsinkelser ved
standsninger p.g.a. arkaeologiske fund.

§25

Far jordarbejder har
bygherre/entreprengr altid mulighed for
at indhente det arkaeologisk ansvarlige
museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de
bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet
0og undga udgifter til arkaeologisk
undersgagelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at
der ikke findes veesentlige arkaeologiske
bevaringsinteresser péa arealet, sa skal
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41 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Lokalplanomradet er inden for
kirkeomgivelser. Store Tastrup Kirke er
placeret ca. 650 meter vest for
planomradet. Planomradet er derfor en
del af kirkens omgivelser, og byggeriet ma
ikke veere til gene for kirkens milja.

Lokalplanomradet var omfattet af kirkens
sigtelinjer, da eksisterende lokalplan
17.01 blev skrevet i 2008. Sigtelinjerne
udgjorde rammeseetning for den granne
kile, som adskiller den nordlige og sydlige
del af omrade 17.B04 fra
Kommuneplanen.

Opdaterede malinger af kirkens sigtelinjer
tilkkendegiver, at der i skrivende stund er
begraenset udsyn til Store Tastrup Kirke,
som derfor muligger starre beplantning i
den grgnne kile, der kan skabe et mere
eksperimenterende rekreativt areal.

Ovenstaende indikerer at udvikling af
lokalomradet ikke vil veere til stor gene for
kirkeomgivelser, og byggeriet kan ske
harmonisk med hensyn til
kulturinteresserne, som udspringer af
kirkens milja.

42 Fredede eller Plan, Byg, Inden for omradet er der ikke registret
. . Holbaek . . .

bevaringsveerdige museum fredede eller bevaringsveerdige bygninger.

bygninger

43 Fortidsminder og Plan, Pa nuveerende tidspunkt er der ikke

. Holbaek .

arkaeologi museum, fortaget arkeeologiske forundersagelser
evt. med henblik pa arkeeologisk eller
Landzone

kulturhistoriske interesser. HK anbefaler
at der for byggemodningen fortages
prgveboringer/udgravninger.

Ressourcer og
affald
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44 Arealforbrug

Plan

Omradet (rammeomrade 17.B04 i
kommuneplanen) har i en arraekke veere
udlagt til fremtidigt boligomrade, hvor

forskellige planforslag har veeret igangsat.
Udviklingen sker som en udbygning af St.

Merlgse by.

Den eksisterende lokalplan, 17.01, er
omfattet af den forhenveerende lokalplan,
2.2, hvis hovedform var at skabe en
gkologisk og selvforsynende landsby.

Det er HK’s gnske at omradet udvikles i
teet dialog med grundejerne og deres
radgivere og pa den made varetage
byens/offentlighedens interesser. Under
denne dialog forventes det at inddrage
HK’s arkitekturpolitik med henblik pa, at
skabe et baeredygtigt boligomrade.
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45 Energiforbrug

Plan

Det er HK’s vurdering, at planerne ikke vil
medfgre et aget energiforbrug.

| forbindelse med udbygningen ser HK
gerne, at udviklere sgger at skabe tiltag
som kan reducere energiforbruget f.eks.
etablering af solceller pa tagene,
jordbalance, anvende nye byggemetoder,
valg af beeredygtige materialer mm.

HK har veeret i dialog med FORS og
udvikler ift. den fremtidige varmeforsyning
i lokalplanomradet. FORS har
forsyningspligt i omradet, selvom der ikke
ledningsnet. | skrivende stund er
boligerne syd for omradet varmeforsynet
vha. elvarme eller jord-til-luft anleeg. Ifglge
FORS, hersker der flere udfordringer mht.
etablering og tilslutning af fiernvarme i
omradet. For det farste vil det veere
bekosteligt for borgeren at
ombygge/renovere deres nyopfarte huse,
hvis deres varmekilde skal veere
vandbarent. For det andet, sa vil det ikke
veere rentabelt for FORS at levere
fiernvarme til enkelte huse. De afventer
derfor en udvikling af omradet, hvor der vil
veere flere borgere med gnske om at
tilslutte sig fjernvarme. FORS vil derfor
redeggre for deres planer pa sigt.

46 Vandforbrug

Plan,
Holbzek
Forsyning,
Grundvand

Omradet ligger indenfor St. Merlgse
Vandveerk I/S forsyningsomrade jf.
geeldende vandforsyningsplan.

St. Merlgse Vandveerk I/S er blevet
kontaktet mht. om veerket har kapacitet til
levering af vand til ca. 35 nye boliger. St.
Merlgse Vandveerk I/S oplyser, at de kan
honorere det antal boliger som
udbygningen giver mulighed for.
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47 Produktion, Plan X | forbindelse med udbygningen ser HK

materialer og rastoffer gerne, at udviklere sgger at skabe tiltag

som kan reducere energiforbruget
eksempelvis vha. jordbalance, anvende
nye byggemetoder, valg af materialer mm.
Det er HK’s vurdering, at det nye
boligomrade ikke vil pavirke
efterspgrgslen pa materialer og rastoffer
vaesentligt.

48 Kemikalier, Plan X Det er HK’s vurdering, at der ikke er risiko

miljgfremmende for udslip af miljgfremmede stoffer, som

stoffer folge af udbygningen af omradet.

49 Affald og genbrug P'?Z’ g X Affaldshandtering og genbrug skal falge
T b de til enhver tid geeldende ordninger pa
forsyning, omradet.

Zirk“mhe Der henvises til HK’s Regulativ for
husholdningsaffald for uddybende
informationer

Sammenfatning

33 | 16 Der er i screeningen ikke fundet

parametre, som giver anledning til
yderligere miljgvurdering.

Sammenfattende vurderes, at der ikke er
behov for udarbejdelse af en miljgrapport,
jf. ovenstaende konklusion i naervaerende
screening, side 10.
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